BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Bebauungsplan Nr. 209 "Steinenbriick - Siid" 1. Anderung (beschleunigtes
Verfahren); Beschluss des Abwagungsergebnisses, Abschluss eines
stiadtebaulichen Vertrags und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

25.02.2026 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung
11.03.2026 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat beschlieBt das in den Anlagen 7a, 8a und 9a dargestellte Ergebnis der
Abwagung.

2. Der Rat stimmt dem materiellen Inhalt des zwischen dem Fdrderverein der Freien
Christlichen Bekenntnisschule e. V., Hilsenbuscher StraBe 5, 51643
Gummersbach, vertreten durch Herrn Jakob Holzrichter und Herrn Viktor Pritzkau
und der Stadt Gummersbach abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrags zur 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 209 ,Steinenbriick - Sid" in vollem Umfang zu
und beauftragt die Verwaltung, den vorliegenden stadtebaulichen Vertrag (Anlage
5) abzuschlieBen.

3. Der Bebauungsplan Nr. 209 ,Steinenbriick - Sid" 1. Anderung (beschleunigtes
Verfahren) wird gemaB § 2 Abs. 1 i.V.m. § 10 und § 13a BauGB sowie § 7 GO NW
als Satzung beschlossen. Dieser Satzung wird die Begrindung vom 25.02.2026
beigefugt.

Begriindung:

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 209 (im beschleunigten
Verfahren) beabsichtigen die Freien Christlichen Bekenntnisschulen (FCBG), am Standort
des Gymnasiums an der Hilsenbuscher StraBe Nr. 5, einen Anbau am d&stlichen
Gebaudetrakt zu errichten. Da die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 209
dies nicht zulassen, muss flr das Vorhaben der Bebauungsplan gedandert werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 209 (im beschleunigten Verfahren) wird durch
einen gréBeren Raumbedarf gerechtfertigt, welcher durch den Wechsel zuriick von G8 auf
G9 entstanden ist. Des Weiteren gibt es eine zunehmende Inanspruchnahme der
Ubermittagsbetreuung, es werden Biro- und Verwaltungsrdume benétigt sowie
Raumlichkeiten fir eine ,praktische Hauptschule™ als Praxisangebot bendtigt. Die
Hauptschule liegt ca. 130 m sidlich des Gymnasiums.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung hat in seiner
Sitzung am 01.07.2025 (Beschlussvorlage: 05719/2025) Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 209 (im beschleunigten Verfahren) beraten und den Aufstellungs-
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und Offenlagebeschluss gefasst.

Die Offenlage hat vom 22.12.2025 bis zum 28.01.2026 (einschlieBlich) stattgefunden.
Die Behérden wurden mit dem Schreiben vom 19.12.2025 beteiligt.

Im Rahmen der Offenlage sind nachfolgende, planungsrelevante Stellungnahmen
vorgetragen worden:

1. Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 19.01.2026 (Anlage 7)

Bauleitplanung:

In der Begrindung wird im Kapitel 4.1 der nun veraltete Regionalplan dargestellt. Es wird
angeregt, die Darstellung zu Uberarbeiten. Des Weiteren wird angeregt, im Kapitel 4.3
einen Auszug aus dem derzeit glltigen Bebauungsplan abzubilden, um die aktuelle
planungsrechtliche Situation zu verdeutlichen.

Ergebnis der Prifung:

Der Stellungnahme wird gemaB Anlage 7a in Teilen gefolgt. Das Kapitel 4.1 ,,Regionalplan
KoIn™ wird aktualisiert. Auf die Aufnahme einer Abbildung des Rechtsplans im Kapitel 4.3
wird verzichtet, da die vorgenommenen Anderungen in der Planzeichnung durch die Farbe
Magenta eindeutig erkennbar sind.

Landschaftspflege / Artenschutz:

Es bestehen keine grundsatzlichen landschaftspflegerischen oder artenschutzrechtlichen
Bedenken. Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet , Gummersbach-
Marienheide".

Der durchzufihrende Ausgleich ist auf vertraglicher Basis mit dem Vorhabentrager zu
sichern. Es wird um eine Mitteilung der Umsetzung der AusgleichsmaBnahme an das Amt
fir Planung, Entwicklung (61/2) des Oberbergischen Kreises gebeten. Aus
artenschutzrechtlicher Sicht dirfen die notwendigen Gehdélzentfernungen nur auBerhalb
der Brut- und Fortpflanzungszeiten europdischer Vogelarten (von Anfang Oktober bis
Ende Februar) erfolgen. Um artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieBen wird
empfohlen, im Nachgang noch eine Artenschutzprifung durchzuflihren oder alternativ die
Arbeiten durch eine 6kologische Baubegleitung betreuen zu lassen.

Ergebnis der Prifung:

Der Stellungnahme wird gemaB Anlage 7a gefolgt. Die Ausgleichsflache wird Uber den
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags gesichert. Nach Umsetzung der
AusgleichsmaBnahme erfolgt eine Mitteilung an den Oberbergischen Kreis. Dies ist jedoch
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis
genommen und der Bauleitplanung nachgelagert bertlicksichtigt.

Gewaésserschutz:

Aus wasserwirtschaftlicher und vorfluttechnischer Sicht bestehen keine Bedenken. Wenn
vorgesehen ist, das Niederschlagswasser an ein bestehendes Trennsystem anzuschlieBen,
ist zu prifen, dass die bestehenden Entwasserungsanlagen das Abwasser aufnehmen
kdnnen und ob sie gegebenenfalls angepasst werden missen. Es ist zu prifen, ob die
Niederschlagswassereinleitung weiterhin gewadsservertraglich ist. Mit der Unteren
Wasserbehérde ist abzukldren, ob eine Anderung der bestehenden Erlaubnis notwendig
ist. Seitens der UWB bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn
das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser in die kommunale
Mischwasserkanalisation aufgenommen wird. Ein eventueller Quellbereich darf nicht
Uberbaut werden und ist gem. DWA M 102-3/BWK M3-3 einleitungsfrei zu halten.
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Bei einer Versickerung des Niederschlagswassers in den Untergrund, ist ein
aussagefdhiges hydrologisches Gutachten vorzulegen, welches die Versickerungsfahigkeit
des Bodens nachweist. Erlauterungen des Anlagentyps sind den Unterlagen beizufligen
und die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagwassers ist zu benennen. Bei einer
dezentralen Versickerung ist gemaB § 49 Abs. 4 Landeswassergesetz NRW gegenliber der
UWB nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser durch den Nutzungsberechtigten ganz
oder teilweise gemeinwohlvertraglich auf dem Grundstlick versickert oder ortsnah in ein
Gewasser eingeleitet werden kann. Der Nachweis ist von der Gemeinde unter
Berlicksichtigung der Entwicklung der Grundwasserstande zu fiihren, da die Bebaubarkeit
des Grundstlicks nach dem 1. Januar 1996 durch einen Bebauungsplan, einen Vorhabens-
und ErschlieBungsplan oder eine baurechtliche Satzung begriindet worden ist.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden gemdaB Anlage 7a zur Kenntnis genommen und im Rahmen
nachfolgender Genehmigungsplanungen und -verfahren beachtet. Wie in der Begriindung
zum Bebauungsplan dargestellt, erfolgt die Schmutzwasserentsorgung des Plangebiets
Uber vorhandene Anlagen in den angrenzenden ErschlieBungsstraBen. Auch der geplante
Erweiterungsbau soll entsprechend entsorgt werden. Die Niederschlagswasserbeseitigung
wird, auf der Bauleitplanung nachgelagerten Planungsebene, konkret geplant und mit den
zusténdigen Behdrden abgestimmt. Zum derzeitigen Planungsstand sind verschiedene
Varianten denkbar, z.B. Beseitigung Uber eine Versickerungsgrube, Anschluss an den
kommunalen Mischwasserkanal oder Einleitung in den nahegelegenen Bach.

Brand- und Bevdlkerungsschutz:
Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken, wenn eine
Léschwassermenge ldber 2 Stunden von min. 1600l/min in einem Radius von 300 m
vorgehalten wird; Entfernung zum nachsten Hydranten nicht mehr als 75 m Luftlinie. Die
Zufahrten zu den jetzigen und zukinftigen Objekten flir den Rettungsdienst oder die
Feuerwehr miissen gegeben sein.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden gemaB Anlage 7a zur Kenntnis genommen. Die Versorgung des
Anderungsbereichs kann Uber die bestehenden Anlagen erfolgen. Der Nachweis wird im
Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens geftihrt.

2. Aggerverband, Schreiben vom 13.01.2026 (Anlage 8)

Durch die geplante bauliche Verdichtung und weitere Versiegelung von Flachen in dem
Plangebiet ergeben sich ggf. Anderungen bei der Niederschlagswasserbeseitigung. In
Abhangigkeit der gegebenen hydrogeologischen Verhéltnissen ist der Versickerung von
Niederschlagswdssern vor Ort gegenuber der punktuellen Einleitung in ein Gewasser
unbedingt Vorrang einzurdumen. Es ist zu beachten, dass bei Einleitung zusatzlicher
Niederschlagswdsser Uber die bestehende Regenwasserkanalisation in ein
Oberflachengewasser ggf. bestehende Einleitungserlaubnisse Uber ein einschldgiges
Wasserrechtsverfahren anzupassen sind, wobei sich zuldssige Einleitungsmengen an den
Anforderungen des Merkblattes BWK M 3/ M 7 bzw. DWA M/A 102) orientieren sollten.
Dies gilt auch fiur den Neubau von Entwasserungssystemen. Versickerung von
Niederschlagswdssern vor Ort ist gegenliber der punktuellen Einleitung in ein Gewasser
unbedingt Vorrang einzuraumen.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird gemaB Anlage 8a zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
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betreffen die der Bauleitplanung nachgelagerte Genehmigungsplanung.

3. LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Schreiben vom
28.01.2026 (Anlage 9)

Es sind keine Konflikte zwischen der Planung und dem Schutzgut kulturelles Erbe / den
Offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Untersuchungen zum
Ist-Bestand an Bodendenkmadlern wurden in dieser Flache nicht durchgefihrt. Von daher
ist diesbeziglich nur eine Prognose mdglich. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde
und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland zu informieren.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird gemaB Anlage 9a bericksichtigt. Es wird ein Hinweis zum
Vorgehen beim Auftreten von archdologischen Bodenfunden und Befunden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtsplan

Anlage 2: Planzeichnung

Anlage 3: Begrindung zum Bebauungsplan

Anlage 4: Abwagungstabelle zur Ubersicht

Anlage 5: Stadtebaulicher Vertrag

Anlage 6: Ausgleichsbilanzierung

Anlage 7: Stellungnahme OBK vom 19.01.2026

Anlage 7a: Abwagung OBK

Anlage 8: Stellungnahme Aggerverband vom 13.01.2026
Anlage 8a:  Abwagung Aggerverband

Anlage 9: Stellungnahme LVR vom 28.01.2026

Anlage 9a: Abwagung LVR
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