VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur
frihzeitigen Beteiligung

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des
BPU-Ausschuss vom 01.02.2024 gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden. Der
BPU-Ausschuss hat am 01.02.2024 gemaf § 3 (1) und
§ 4 (1) BauGB beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen.

Gummersbach, den

Frahzeitige Unterrichtung

Die frihzeitige Unterrichtung / Erérterung hat durch
Aushang als Plankonzept mit Erlauterung gemaf § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 04.03.2024 bis
04.04.2024 einschlieRlich stattgefunden.

Gummersbach, den

Offenlagebeschluss

Dieser Bebauungsplan ist am XX.XX.XXXX gemal} § 3 (2)
BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden.

Gummersbach, den

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung
gemall § 3 (2) BauGB in der Zeit vom XX bis XX
einschlieRlich éffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seine
Beschlussfassung Uber Anregungen geanderten und
erganzten, Bebauungsplan am XX gemall § 7
Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 89 BauO NRW als
Satzung beschlossen.

Gummersbach, den

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am XX angeordneten
amtlichen Bekanntmachung gemall § 10 BauGB am XX in
Kraft getreten.

Gummersbach, den

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

WA 1 | 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 2.5.  Grundflachenzahl
[ 2.7.  Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
TH301,0m 2.8. Traufhohe als HochstmaR in Meter tiber Normalhdhennull
(m G. NHN)
FH 306,0m 2.8. Firsthéhe als Hochstmal in Meter Giber Normalhéhennull
(m G, NHN)
GH 3125m 2.8.  Gebaudehdhe als HéchstmaR in Meter tiber Normalhéhennull

(m @i. NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Einzel- oder Doppelhduser

Hausgruppen

3.5. Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

G1 | 41

@
O

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6.1. StraRenverkehrsflachen

6.2.  StraBenbegrenzungslinie

6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg Zweckbestimmung Gehweg

P Offentliche Parkflache

‘.....l 6.4.

Ein- und Ausfahrtbereich

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.

Offentliche Griinflachen

Anpflanzen: Baume

Parkanlagen

Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

13.1.

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

St 15.3.

15.5.

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Mit Gehrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
L--‘

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
E Baugebieten, oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

_2‘_"5;45 Geplante StraRenmittelachse mit Hohepunkt in Meter
Uber NHN
2945 ® Geplante Gelandehohe in Meter Giber NHN

Anforderungen an die Gestaltung

FD Flachdach
SD Satteldach
+—r Firstrichtung

Topographischer Bestand

Flurstlicksgrenze _— = Flurgrenze
3—36 Flursticksnummer e Zaun
@ Vorhandene Baume ﬂmmr Bdschung
285,39 Hoéhenangabe Uber NHN " Wohngeb&ude

Die Planunterlage wurde vom Vermessungsburo Dipl.-Ing.
Thomas Krieger ObVI angefertigt. Es wird bescheinigt, dass:
1. die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Liegenschaftskataster iibereinstimmen;

2. die Planunterlage den Zustand genau und vollstandig
wiedergibt (Stand: Januar 2022);

3. die Festsetzung der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig ist.

Vermessungsbuiro Krieger
Wilhelmstr. 13
51643 Gummersbach

Gummersbach, den

Fir die stadtebauliche Erarbeitung des

Planentwurfs

Innovativ in Stadt + Raum

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1 42781 Haan / Rheinland
Tel: +49 2129 5662090 mail@isr-planung.de

Haan, den

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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4.2

5.1

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (Teilflachen WA 1 bis WA 4)

Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind geman § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVO die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfliche (GRZ)

GeméaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache in allen allgemeinen
Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) und den Flachen fir den Gemeinbedarf (G 1 bis G 3) zuldssig um
50 % fir

1. Garagen und Stellplatze
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

sowie ausnahmsweise in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 3) und den Flachen fir den
Gemeinbedarf (G 1 bis G 3)

durch die Grundflache der an Gebaude angrenzenden Terrassen um in Summe bis zu 50 %, jedoch
maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6

zulassig.

GeméR § 19 Abs. 4 BauNVO ist in dem allgemeinen Wohngebiet (WA 4) eine Uberschreitung der
Grundflache

durch die Grundflache der an Gebaude angrenzenden Terrassen um in Summe bis zu 50 %, jedoch
maximal bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7

zulassig.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist in dem allgemeinen Wohngebiet (WA 3) eine Uberschreitung der
Grundflache um 50 %, jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 fur

Tiefgaragen einschlielich Zufahrten, Zugange und deren Einhausung und Kellerrdume sowie
notwendige technische Anlagen

zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 18 BauNVO

Die festgesetzten maximal zuldssigem Gebaudehdhen (GH), Traufhdhen (TH) und Firsthéhen (FH)
beziehen sich auf Meter tber Normalhéhennull (m . NHN). Bei baulichen Anlagen mit Flachdach (FD)
ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der Gebaudehtéhe (GH) ist die Oberkante der
baulichen AnlagemalRgebend. Bei baulichen Anlagen mit Satteldach (SD) ist als oberer Bezugspunkt
bei der Berechnung der Traufhdhe (TH) der baulichen Anlage die Schnittlinie der Auflenwand mit der
Dachhaut mafigebend.

Werden durch ein Gebaude zwei Abschnitte mit unterschiedlichen Héhenfestsetzungen in Anspruch
genommen, ist fir die Bestimmung der TH und FH des Gebaudes die Hohe des Abschnittes
anzunehmen, auf dem der gréRere Gebaudeanteil liegt.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA 3) sowie den Flachen fir den Gemeinbedarf (G 1 bis G 3) ist die
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete Bauteile sowie
technische Gebaudeeinrichtungen wie z.B. Aufzugstberfahrten, Liftungsanlagen sowie durch Anlagen
zur Nutzung der Solarenergie bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig, wenn sie von der
auleren Gebdudefassade des darunterliegenden Geschosses um mindestens das 1,5-fache ihrer
Hohe zurtcktreten.

Geplante Geldndehohe - Festsetzung der Hohenlage fiir Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 3
BauGB

Die in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sowie in den Flachen fir den Gemeinbedarf
(G 1 bis G 3) festgesetzten Hohenpunkte in Meter Gber Normalhéhennull (m 4. NHN) setzen die
geplante Gelandehohe fest. Zwischenhdéhen zwischen den geplanten Gelandehdhen und Hoéhen im
Ubergang zum Bestand bzw. zu den geplanten Héhen der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache
sind durch Interpolation der geplanten Gelandehdhen untereinander zu ermitteln.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gelandehdhe ist malgeblich fur die Abstandflachenberechnung
nach § 6 BauO NRW.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Abgrabungen und Aufschiittungen bleiben im Ubrigen
unberihrt.

Die im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache eingetragenen Hohenpunkte setzen die Hohenlage der
StraBenmittelachse fest. Die Héhen zwischen den festgesetzten Hohenpunkten sowie zwischen den
festgesetzten H6henpunkten und dem Bestand (VirchowstrafRe und festgesetzte 6ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlagen) sind entlang der in der Planzeichnung eingetragenen
Straflenmittelachsenlinie zu interpolieren.

Die bauordnungsrechtlichen Bestimmungen zu Abgrabungen und Aufschuittungen bleiben unberthrt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Uberschreitung durch Terrassen

Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf (G 1 und G 2) sind Uberdachte und nicht Uberdachte
Terrassen an Gebauden auch aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zulassig.

Uberschreitung durch Tiefgaragen

Tiefgaragen einschlief3lich Zufahrten, Zugange und deren Einhausung und Kellerrdaume sowie
notwendige technische Anlagen (z. B. Be- und Entliftung, Entrauchung) sind auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur in dem allgemeinen Wohngebiet (WA 3) zulassig.

Uberschreitung durch Uberdachungen

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 4) dirfen Dachiiberstdnde bei geneigten
Dachflachen an der Giebelseite maximal 0,50 m und an der Traufseite maximal 0,70 m betragen.

In der Flache fir den Gemeinbedarf (G 3) darf die Uberbaubare Grundstiicksflache durch
untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachuberstdnde und Vordacher maximal um bis zu 3,5 m
Uberschritten werden.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze, Carports und Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2
und WA 4) allgemein zulassig.

Oberirdische Stellplatze (St) sind im allgemeinen Wohngebiet (WA 3) und den Gemeinbedarfsflachen
(G 1 und G 2) nur innerhalb der dafiir gekennzeichneten Bereiche zulassig. Carports und Garagen
sind unzulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen (G 1 und G 2) dienen gemaR Eintrag im
Plan der Umsetzung von ,Kindertagesstatten®.

Zulassig sind:

1. Kindertagesstatten,

2. Wohnungen flr Betriebspersonal sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die der Kita
zugeordnet und ihr gegeniber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig.
5.2 Die als Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzten Flachen (G 3) dient gemaf Eintrag im Plan der

Umsetzung einer ,Sporthalle*.

Zulassig sind:

1.  Sporthalle und die mit der Nutzung der Halle verbundenen, sonstigen baulichen Anlagen,
Nebenanlagen, Frei- und Aufenthaltsbereiche einschl. sportlichen Zwecken dienende
Aktivitatsflachen sowie Stellplatze und Nebenanlagen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zulassig.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Die mit G gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Einzelbdume ist jeweils
ein hochstammiger Laubbaum mit Mindestqualitat: Hochstamm 3-mal verpflanzt, Stammumfang 18-20
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte diirfen um
maximal 1,50 m verschoben werden. Die Baumstandorte sind gemaR der FLL-Richtlinie
»LEmpfehlungen fur Baumpflanzungen - Teil 1 und Teil 2“ anzulegen.

Pflanzenauswahl
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Platane (Platanus acerifolia)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Rotesche (Fraxinus pennsylvanica)
Purpurerle (Alnus spaethii)

71 Dachbegriinung

Flachdacher von Hauptbaukdrpern und Garagen sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv
zu begrinen. Dafir sind die Déacher mit einer durchwurzelbaren Substratauflage mit einer
Mindestaufbaudicke von 6 cm zu versehen. Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang zu ersetzen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen und technische Aufbauten
soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fiir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

7.2 Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen sind, soweit sie nicht durch Gebaude oder andere zuldssige bauliche Anlagen Uberbaut
werden, mit einer standortgerechten Vegetation intensiv zu begriinen. Daflir sind die Dacher mit einer
durchwurzelbaren Substratauflage mit einer Mindestaufbaudicke von 60 cm zu versehen. Die
Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

8. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Innerhalb der mit M1 bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten
und bei Abgang mit standorttypischen Gehélzen zu ersetzen.

Innerhalb der mit M2 bezeichneten Flachen sind die vorhandenen Baume und Straucher zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB 1.V.M. §89 BAUO NRW)

1. Dacher

1.1 Die Dachgestaltung aneinandergrenzender Doppelhauser und Hausgruppen ist in Form, Neigung,
Eindeckung, Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

1.2 Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 4) sind
bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflange zulassig.

2. Gestaltung der Vorgarten

21 Gemall § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW sind Vorgarten (Bereich zwischen erschlielRender
Verkehrsflache und Gebaudefront einschliel3lich ihrer Flucht bis zur Grundstiicksgrenze) in den
allgemeinen Wohngebieten und den Gemeinbedarfsflachen vollstdndig mit Vegetation, welche
unmittelbaren Kontakt zu belebten Bodenzonen aufweist, zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgenommen davon sind befestigte Flachen, welche der notwendigen ErschieBung (Stellplatze,
Zufahren, Zuwege, Millstandplatze) dienen. Stein- und Schottergarten sind unzulassig.

3. Stellplatze fiir Abfallbehélter und dhnliche Behalter

3.1 Aulierhalb von Gebauden sind Abfallbehalter, Schrottbehdlter und ahnliche Behalter so
unterzubringen, dass sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

4. Einfriedungen
4.1 Als Einfriedungen sind nur Hecken oder Mauern und Zaune mit begleitenden Hecken zulassig.
5. Technische Anlagen

5.1 Technische Anlagen und Aufbauten sind in den allgemeinen Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 4)
nicht zuldssig. In dem allgemeinen Wohngebiet (WA 3), dem sowie den Gemeinbedarfsflachen (G 1
bis G 3) dirfen technische Anlagen und Aufbauten einen Flachenanteil von 35 % der
darunterliegenden Dachflache nicht Uberschreiten. Ausgenommen sind Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung.

HINWEISE

1. Artenschutz

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten
Verbote zum Artenschutz verstoen, die unter anderem fir alle européisch geschutzten Arten gelten.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstdren.

Sollte eine der besonders geschiitzten Arten bei BaumafBnahmen vorgefunden werden, ist das
Umweltamt des Oberbergischen Kreises von dem Fund zu unterrichten und die Baumanahme bis auf
weiteres zu stoppen. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BufRgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff
BNatSchG. Das Umweltamt des Oberbergischen Kreises kann unter bestimmten Voraussetzungen
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG erteilen, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Bauldrm und starkes Arbeitslicht sind wahrend der Aktivitdtsphase von Fledermdusen von Ende Mérz
bis Anfang November zu vermeiden. Des Weiteren sollten Lichtemissionen lber die Beleuchtung des
Plangebiets vermieden werden. Es sind Beleuchtungsmittel zu wahlen, die eine geringe
Anziehungswirkung auf Insekten haben (z.B. Natriumdampflampen).

Unmittelbar vor dem Beginn der Gebaudeabrissarbeiten sind die Gebaude durch eine 6kologische
Baubegleitung erneut auf Hinweise einer Besiedlung durch Fledermause zu untersuchen.

Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme fiir den im Plangebiet befindlichen Turmfalken, sind
mindestens drei Nisthilfen im geeigneten Umfeld anzubringen. Die Nisthilfen sind mit einer Vorlaufzeit
von einem Jahr anzubringen.

Der Abriss des Gebaudes darf nicht wahrend der Balz- und Brutzeit des Turmfalken von Anfang Marz
bis Ende Juli erfolgen.

Geholzfallungen dirfen nur auerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten europaischer Vogelarten
von 1.10.2024 bis 28./29.2 des Folgejahres erfolgen.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Gummersbach als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckie Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniliber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

3. Boden

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB, wurde vom Oberbergischen Kreis darauf verwiesen, dass Bereiche der allgemeinen
Wohngebiete (WA 1 bis WA 4) die Vorsorgewerte nach Bundesbodenschutz- und Altlastenvorordnung

(BBodSchV) im Oberboden (iberschreiten kdnnten. Eine Uberschreitung der Priif- bzw.
MaRnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten ware, liege jedoch
nicht vor. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden soll auf
dem Plangebiet verbleiben, um die im Plangebiet befindlichen nicht betroffenen Flachen vor
potentiellen Schadstoffeintrdagen gemal § 202 BauGB zu schitzen. Weitergehende Regelungen sind
im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren. Im Rahmen der gemall §4 Abs.1 BauGB
durchgefiihrten friihzeitigen Beteiligung, wurde durch den Geologischen Dienst NRW darauf
hingewiesen, dass im Untergrund des Plangebietes potentielle verkarsterungsfahige Gesteine der
Selscheid-Schiefer und der Gummersbach-Schichten liegen.

4, Geologische Gegebenheiten

Die Stadt Gummersbach befindet sich in keiner Erdbebenzone gemaf der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1: 350.000, Bundesland NRW
(Juni 2006), Karte zu DIN 4149 (Fassung April 2005).

5. Hochwasser durch Starkregen

Uberschwemmungen kénnen durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Fiir das Land
Nordrhein-Westfalen liegen diesbezlglich Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes flir Kartographie
und Geodasie (BKG) vor. Die Starkregenhinweiskarten werden durch das Landesamt fir Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) zur Verfligung gestellt
(http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de)

6. Externe KompensationsmafRnahme

Im Ergebnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ergibt sich eine negative
Bodenwertbilanz. Das ermittelte Punktedefizit ist durch eine externe Kompensationsmaflnahme
auszugleichen.

RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB)

Baugesetzbuch vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(BauNVO)

Baunutzungsverordnung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(PlanzV 90)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit
des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,

(GO NRW)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV NW S. 666) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung,
(BauO NRW)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen laut Bekanntmachung vom 21. Juli 2018
(GV NRW S. 421) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.
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STADT GUMMERSBACH

Bebauungsplan Nr. 316 ,Gummersbach -
Am Strombach® und Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. G5 1. Anderung
y,otrombach - Am Hassel” und die

,2. Anderung (vereinfacht)“ im Geltungs-
Bereich des BP 316
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