BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Bebauungsplan Nr. 316 ,,Gummersbach - Am Strombach™" und Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. G5 1. Anderung ,,Strombach - Am Hassel™™ und dessen 2.
Anderung (vereinfacht) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 316;
Bericht iiber das friihzeitige Beteiligungsverfahren und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

04.09.2024 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung

Beschlussvorschlag:

1. Fir den Bebauungsplan Nr. 316 ,Gummersbach - Am Strombach™ und Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. G5 1. Anderung ,Strombach - Am Hassel" und dessen 2.
Anderung (vereinfacht) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 316 wird
festgelegt, dass die Ermittlung der Belange fir die Abwadgung wie folgt
durchgefihrt wird:

Die Erstellung von Gutachten ist nicht erforderlich.

2. Der Bebauungsplan Nr. 316 ,Gummersbach - Am Strombach™ wird mit
Begrindung und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats o6ffentlich
ausgelegt.

Es liegen nachfolgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:

A)

Aggerverband, Schreiben vom 25.03.2024
Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 18.03.2024
Geologischer Dienst, Schreiben vom 03.04.2024
Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 04.04.2024

B) keine Betroffenheit

Bundeswehr, Schreiben vom 07.03.2024
Amprion GmbH, Schreiben vom 05.03.2024
LVR, Schreiben vom 04.03.2024 und 11.04.2024
IHK, Schreiben vom 07.03.2024

Umicore, Schreiben vom 04.03.2024

3. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange
werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Begriindung:
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Die Stadt Gummersbach und ihre Ortsteile spielen aufgrund ihrer Nahe zum
Ballungsraum Kéln eine wichtige Rolle als Wohn-, Verwaltungs-, Dienstleistungs- und
Einkaufsstandort. Diese Lage fiuhrt zu einem erhdhten Bedarf an Wohnbauflachen, um
den Wohnbedlirfnissen der Bevodlkerung gerecht zu werden. Seit dem Sommer 2015 ist
der Betrieb der ehemaligen Hauptschule im Ortsteil Strombach eingestellt. Lediglich die
Turnhalle wird weiterhin abends und am Wochenende vom anliegenden Sportverein
genutzt. Um dem ehemaligen Schulgeldande eine neue Nutzung zukommen zu lassen,
wird der Bebauungsplan Nr. 316 ,Gummersbach - Am Strombach™ aufgestellt. Damit soll
in direkter Stadtrandlage Wohnbauland geschaffen werden, um den Wohnbedarf zu
decken. Zusatzlich soll der Bedarf von Kindertageseinrichtungen durch den Neubau einer
Kindertagesstatte erfolgen und die derzeit im Bestand genutzte Sporthalle soll durch
einen Neubau ersetzt werden.

Die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts ist sichergestellt. Die Flachen befinden sich
im Eigentum der Stadt Gummersbach. Die Planungsunterlagen werden vom Planungsbiiro
ISR (Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH) aus Haan in Zusammenarbeit mit der
Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH erarbeitet.

Das ehemalige Hauptschulgebaude soll abgerissen und das Gelande fiir die ErschlieBung
eines Wohngebiets vorbereitet werden. Dabei wurde ein Nistplatz des Turmfalken im alten
Gebaude entdeckt. Als VermeidungsmaBnahme wurden im Umfeld drei Nisthilfen
aufgebaut. Die MaBnahme wurde bereits mit der Unteren Naturschutzbehérde abgeklart.

Ziel des Bebauungsplans Nr. 316 ,Gummersbach - Am Strombach", ist die Entwicklung
eines neuen Wohngebietes flir Gummersbach Strombach. Zusatzlich sind zwei
Kindertageseinrichtungen sowie eine Sporthalle vorgesehen. Zwischen der Sporthalle und
der nordlichen Kita ist ein Spielplatz geplant. Das Plangebiet soll durch eine
RingerschlieBung erschlossen werden und an die norddstlich angrenzende VirchowstraBe
anbinden. Insgesamt sollen rund 58 Wohneinheiten entstehen, davon ca. 34
Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern, 8 in Reihenhausern und 16 in Doppelhausern.
Parallel wird der Flachennutzungsplan in seiner 141. Anderung an das Planvorhaben
angepasst.

Der Bebauungsplan Nr. 316 ,Gummersbach - Am Strombach®™ hat in der Zeit vom
04.03.2024 bis zum 04.04.2024 (einschlieBlich) im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Behérden wurden mit dem Schreiben vom
04.03.2024 beteiligt und bis zum 04.04.2024 (einschlieBlich) um Abgabe einer
Stellungnahme gebeten.

Es sind nachfolgende planungsrelevante Stellungnahmen vorgetragen worden:

1. Aggerverband, Schreiben vom 25.03.2024

Eine Betroffenheit des Bereiches FlieBgewasser des Aggerverbands ist eventuell nur
indirekt im Zusammenhang mit der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung gegeben.

Es ist zu beachten, dass bei Einleitung zusatzlicher Niederschlagswasser Uber die
bestehende Regenwasserkanalisation in ein Oberflachengewdasser ggf. bestehende
Einleitungserlaubnisse Uber ein einschlagiges Wasserrechtsverfahren anzupassen sind,
wobei sich zuldssige Einleitungsmengen an den Anforderungen des Merkblattes BWK M3 /
M7 (bzw. DWA M/A 102) orientieren sollen. Dies gilt auch fir den Neubau von
Entwasserungssystemen.
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Ergebnis der Prifung:

Die geplante Niederschlagswasserbeseitigung wurde friihzeitig mit den Stadtwerken
Gummersbach abgestimmt. Das Oberflachenwasser aus den o6ffentlichen Verkehrsflachen
wird Uber das Mischwasserkanalnetz entwdssert. Hierzu ist ein neuer Mischwasserkanal
innerhalb der neuen WohnstraBe, einschlieBlich Hausanschlussleitungen, in das jeweilige
Baufeld zu verlegen. Das Oberflachenwasser aus privaten Baufeldern wird Uber jeweils
private Versickerungseinrichtungen in den Untergrund versickert. Eine Betroffenheit des
Bereichs FlieBgewasser ist auszuschlieBen.

Das Geldnde der ehemaligen Hauptschule ist in der Dimensionierung an das angrenzende
Kanalnetz berilcksichtigt. Die Einleitung in das vorhandene Kanalnetz ist ohne weitere
Anpassungen mdglich. Innerhalb der neuen WohnstraBe wird ein Mischwasserkanal neu
verlegt. Die ErschlieBungsplanung inklusive der Entwasserung der zuklnftigen
ErschlieBung ist mit den Stadtwerken Gummersbach abgestimmt. Die Flachen des
Plangebiets sind in der Entwasserungsplanung und Festlegung des Einzugsgebiets
berlcksichtigt.

Eine Versickerung ist gemaB Bodengutachten mdglich. Es ist sicherzustellen, dass durch
die Anordnung der punktuellen Einleitungspunkte keine benachbarten Unterlieger
geschadigt, bzw. beeintrachtigt werden.

Sollte keine punktuelle Einleitung umsetzbar sein, ist eine Ableitung des gesamten
Oberflachenwassers des Plangebiets Uber den stddtischen Abwasserkanal sichergestellt.
Anderungen an vorhandenen Entwésserungseinrichtungen sind nach Abstimmung mit den
Stadtwerken Gummersbach nicht erforderlich. Die Flachen aus dem dargestellten
Geltungsbereich sind bereits im Kanalnetz berlicksichtigt, angrenzende Anlagen sind
entsprechend dimensioniert.

2. Geologischer Dienst, Schreiben vom 03.04.2024

Im Untergrund der Planflache liegen die potentiell verkarstungsfahigen Gesteine der
Selscheid-Schiefer und der Gummersbach-Schichten.
Ergebnis der Prifung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Information wurde dem Umweltbericht des
Bebauungsplans hinzugefligt.

3. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 18.03.2024

Das Plangebiet liegt aus bergbehotrdlicher Sicht (ber dem vormals aus Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld ,Brassert". Die heutige Eigentimerin ist die Barbara
Rohstoffbetriebe GmbH. Insbesondere sollte dieser die Gelegenheit gegeben werden, sich
zum Erfordernis von Anpassungs- oder SicherungsmaBnahmen zur Vermeidung von
Bergschaden zu auBern.

Der Planbereich liegt im einem Gebiet, in dem verkarstungs- auslaugungsfahiges Gestein
moglicherweise vorhanden ist. Wegen damit gegebenenfalls verbundener Gefahrdungen
sollte der Geologische Dienst NRW um Stellungnahme gebeten werden

Ergebnis der Prifung:

Den Hinweisen wurde gefolgt. Die Barbara Rohstoffbetriebe GmbH und der Geologische
Dienst NRW - Landesbetrieb wurden beteiligt. Von der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH
kam die Rickmeldung, dass die Abgabe einer Stellungnahme nur nach Unterzeichnung
einer Kostentibernahmeerkldrung mit einer Bearbeitungszeit von 8 bis 12 Wochen madglich
ist. Derzeit wird noch gepriift wie aus rechtlicher Sicht mit der Barbara Rohstoffbetriebe
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GmbH umzugehen ist. Der Geologische Dienst NRW gab zur Stellungnahme ,Im
Untergrund der Planflache liegen die pot. verkarstungsfahigen Gesteine der Selscheid-
Schiefer und der Gummersbach-Schichten." Die Information wurde dem Umweltbericht
des Bebauungsplans sowie als Hinweis in den Bebauungsplan hinzugefiigt.

4. Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 04.04.2024

Bauleitplanung:

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren ist beabsichtigt, die Grundflachenzahl fir das
allgemeine Wohngebiet WA 4 auf 0,5 festzusetzen. Es wird angeregt, die Unterlagen um
eine entsprechende Abwagung zur Erhéhung zu erganzen.

Das Weiteren wird angeregt, eine eindeutige Definition flir die Gebaudehéhe zu wahlen.
Ergebnis der Prifung:

Den Anregungen wird gefolgt. Eine Erganzung wurde der Begrindung des
Bebauungsplans hinzugefiigt: Durch die Uberschreitung des Orientierungswerts fiir
allgemeine Wohngebiete von 0,4 auf 0,5 ist die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts
sichergestellt. Die Erhéhung wird den Bedlirfnissen nach Wohnraum gerecht und férdert
die funktionalen Anforderungen an das Wohngebiet. Weiterhin wird dadurch ein
zusammenhangendes Erscheinungsbild im gesamten Wohnquartier vorbereitet, da das
WA 2 ebenfalls Reihenhduser vorsieht. Durch Erméglichung einer GRZ von 0,5 wird ein
effizienterer Umgang mit vorhandenem Raum sowie eine zeitgemaBe Bebauung in Form
von Reihenhdusern ermdglicht. Die moderate Uberschreitung innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets WA 4 ist somit stadtebaulich vertretbar und unterstitzt die Umsetzung einer
bedarfsgerechten stadtebaulichen Entwicklung innerhalb des Plangebiets.

Eine eindeutige Definition fir die Gebdudehdhen wurde hinzugefligt. Bei baulichen
Anlagen mit Flachdachern ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der
Gebdudehdhe die Oberkante der Attika der baulichen Anlage maBgebend. Bei baulichen
Anlagen mit Satteldach (SD) ist als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der
Traufhdéhe (TH) der baulichen Anlage die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut
mafBgebend

Landschaftspflege:
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs der ordnungsbehdrdlichen
Verordnung Uber das ,Landschaftsschutzgebiet Gummersbach — Marienheide".

Ergebnis der Prifung:

Die Aussagen werden bertlcksichtigt. Die Ausflihrungen in der Begriindung und im
Umweltbericht werden korrigiert.

Artenschutz:
Gehdlzféllungen diarfen nur auBerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeiten europaischer
Vogelarten (Anfang Oktober bis Ende Februar) erfolgen.

Unmittelbar vor dem Beginn der Gebdudeabrissarbeiten sind die Gebdude durch eine
O6kologische Baubegleitung erneut auf Hinweise einer Besiedlung durch Fledermause zu
untersuchen.

Es sind drei Nisthilfen fur den Turmfalken mit einer Vorlaufzeit von mehr als einem Jahr
im geeigneten Umfeld anzubringen. Der Abriss des Gebdudes mit dem Turmfalkenhorst
darf nicht wahrend der Balz- und Brutzeit des Turmfalken (Anfang Mé&rz bis Ende Juli)
erfolgen.
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Ergebnis der Prifung:

Die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen wurden in der Artenschutzprifung
erlautert und als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir den Turmfalken wurden bereits drei Nisthilfen angebracht. Die Nisthilfen werden
regelmaBig kontrolliert. Ein erster Kontrollgang wurde bereits durchgeflihrt und ein
weiterer ist fiir 2025 geplant.

Kommunale Abwasserbeseitigung:
Eine abschlieBende Stellungnahme ist aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bzgl. der

Niederschlagsentwadsserung derzeit nicht méglich. Aus den vorgelegten Unterlagen geht
nicht hervor, fir welche Flachen welche Entwdsserung des Niederschlagwassers, also
Einleitung in den vorhandenen Mischwasserkanal oder Versickerung, vorgesehen ist.
Ebenso wird nicht klar, sollte Niederschlagswasser von bestimmten Flachen versickert
werden sollen, ob es sich um eine zentrale oder dezentrale Versickerung handeln soll.

Ergebnis der Prifung:

Der Anregung wird gefolgt. Die Aussagen zur Versickerung werden in Abstimmung mit
den Stadtwerken und dem Oberbergischen Kreis vorgestelit.

Im Gebiet Strombach, BerlitzstraBe, bzw. Anschluss Schulflache wird die Entwasserung
Uber ein bestehendes Mischwasserkanalsystem sichergestellt. Nach einem ersten
Abstimmungsgesprach mit Vertretern der Stadtwerke Gummersbach, wird das
Mischwassersystem im ErschlieBungsgebiet auch weiterhin Bestand haben. Die Ableitung
der Mischabwdsser aus dem Einzugsgebiet der NeuerschlieBung kann problemlos in den
Bestandskanal der VirchowstraBe eingeleitet werden.

Ferner ist beabsichtigt, Teile der anfallenden Niederschlagsmengen Uber jeweils private
Versickerungseinrichtungen in den Untergrund abzuleiten, zu versickern. Eine
Versickerung ist gemaB Bodengutachten maéglich. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Anordnung der punktuellen Einleitungspunkte keine benachbarten Unterlieger geschadigt,
bzw. beeintrachtigt werden.

Sollte keine punktuelle Einleitung umsetzbar sein, ist eine Ableitung des gesamten
Oberflachenwassers des Plangebiets Uber den stddtischen Abwasserkanal sichergestellt.
Anderungen an vorhandenen Entwésserungseinrichtungen sind nach Abstimmung mit den
Stadtwerken Gummersbach nicht erforderlich. Die Flachen aus dem dargestellten
Geltungsbereich sind bereits im Kanalnetz berlicksichtigt, angrenzende Anlagen sind
entsprechend dimensioniert

Bodenschutz und Altlasten:
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es grundsatzlich keine Bedenken gegen das
Planverfahren.

Im Bereich des Plangebiets liegen sog. Tiefgrindige Sand- oder Schuttbéden mit hoher
Funktionserflillung als Biotopentwicklungspotential fiir Extremstandorte, es haben sich
Braunerden entwickelt.

Fur Eingriffe in das Bodenpotenzial und die damit verbundene Inanspruchnahme durch
Uberbauung und sonstige Eingriffe entstehen Ausgleichsverpflichtungen.

Fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen, welche bei der Aufstellung des spateren
Bebauungsplans festzulegen sind, wird eine Vorgehensweise gemaB den Vorschlagen des
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OBK im Rahmen der Okokonten in der Bauleitplanung, "Bewertungsverfahren Boden,
Modell Oberberg", fir Béden der Kategorie I (Braunerden) empfohlen.

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte des OBK ist davon auszugehen,
dass im Bereich der Wiesenflache fiir bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach
BBodSchV im Oberboden uberschritten werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw.
MaBnahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten ware,
liegt nicht vor. Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Uberschritten
werden, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von
BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken
verbleiben.

Zusatzlich wird bzgl. der Baugrundsicherheit darauf hingewiesen, dass die Flache im, vom
Geologischen Dienst ausgewiesenen, Karstgebiet liegt.

Ergebnis der Prifung:

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.

GemalB der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) des GEOportal.NRW sind die Bdéden als nicht
schutzwiirdig klassifiziert. Die beschriebenen Béden sind lediglich angrenzend an den
Geltungsbereich vorhanden. Auf Ebene der Bauleitplanung ist daher die umwelttechnische
Relevanz in Bezug auf eine vermeintliche Funktionserfillung auf Grundlage der BK50
nicht gegeben.

Die Ausgleichsverpflichtungen fir Eingriffe in das Bodenpotenzial werden im Zuge der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung im landschaftspflegerischen Begleitplan ermittelt. Die
Ermittlung der erforderlichen AusgleichmaBnahmen fir Bdden werden gemaB dem
~Bewertungsverfahren Boden, Modell Oberberg" ermittelt. Der ermittelte Ausgleichsbedarf
wird dem gesamten 6kologischen Kompensationsbedarf hinzugefiigt.

Die Information, dass im Plangebiet potentielle verkarstungsfahige Gesteine der

Selscheid-Schiefer und der Gummersbach-Schichten vorliegen, wurde in die
Planunterlagen Gbernommen.

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Bebauungsplan Entwurf
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