ks

OBERBERGISCHER KREIS

Amt fiir Planung, Entwicklung und
Mobilitdt

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach
KarlstraBe 14-16

Stadt Gummersbach 51643 Gummersbach

Kontakt: Herr Schmidt
Zimmer-Nr.: OG 2-218
Mein Zeichen: 61/1

Tel.: 02261/88-6105
Fax: 02261/88-9726105

bauleitplanung@obk.de
www,obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 29.11.2023

Bauleitplanung der Stadt Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 74 ,Gummersbach —-MiihlenseBmar" 2. Anderung und Aufhe-
bung des Bebauungsplanes Nr. 74 ,,Gummersbach -MiihlenseBmar" im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 74 2. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:

Landschaftspflege, Artenschutz

Landschaftspflege

Gegen die von der Stadt Gummersbach mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74
~Gummersbach - MiihlenseBmar" dargestellten PlanungsmaBnahmen bestehen aus land-
schaftspflegerischer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich der Ordnungsbehérdlichen Verordnung liber
das ,Landschaftsschutzgebiet Gummersbach - Marienheide® vom 24.10.2016. Ein nach
BNatSchG festgesetztes Schutzgebiet ist nicht betroffen. Die diesbezliglich getétigten Aus-
sagen in den Planungsunterlagen (Begriindung und Umweltbericht) sind entsprechend zu
korrigieren.

Bezugnehmend auf die gesetzlichen Vorgaben zur Eingriffsregelung, sind die geplanten
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets auf verbindlicher vertraglicher
Grundlage zu sichern und umzusetzen, wie im Umweltbericht des Biros fiir Landschafts-
planung - Bertram Mestermann dargestellt. In diesem Zusammenhang weise ich auf das
Erfordernis des dauerhaften Ausgleichs hin.
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Artenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Gehodlzentfernungen dirfen nur auBerhalb der Brutzeiten europaischer Vogel-
arten, also in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, erfolgen.

Sollten im Plangebiet Gebaude zuriickgebaut werden, sind diese vor Abbruch auf das Vor-
kommen von Fledermausen und Végeln zu untersuchen (Sichtkontrolle der Gebdude auf
Spuren, Quartiere und Individuen von Flederméausen und Vdgeln). Sollten bei der Unter-
suchung entsprechende Hinweise gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der Un-
teren Naturschutzbehérde (UNB) des Oberbergischen Kreises abzustimmen.

Hinweis: Im Rahmen der Bauleitplanung fungiert nicht das Umweltamt, sondern das Amt
flr Planung, Entwicklung und Mobilitdt des Kreises (61/2) als UNB und ist der entspre-
chende Ansprechpartner.

Umweltamt
67/12 - Gewadsserschutz - Frau Kallwitz (Tel. 6741)

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus vorfluttechnischer Sicht keine Bedenken, da sich
das Vorhaben nicht im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutz-
gebiet oder in Gewasserndhe befindet.

67/12 - Kommunale Abwasserbeseitigung - Frau Miiller (Tel. 6753)

Seitens der UWB bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn das
anfallende Ab- uns Niederschlagswasser in die kommunale Mischwasserkanalisation auf-
genommen wird.

67/23 - Bodenschutz und Altlasten — Frau Fabritius (Tel. 6731)

Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Bereich des Plangebietes liegen gemaB der Bodenkarte von NRW (1:50.000): ,Bewer-
tungen und Auswertungen zum Bodenschutz/Schutzwiirdigkeit der Boden (3. Auflage)®,
herausgegeben vom Geologischen Dienst NRW, sog. tiefgriindige Sand- oder Schuttbdden
mit hoher Funktionserflillung als Biotopentwicklungspotenzial fliir Extremstandorte vor. Es
haben sich Braunerden und Gleye (Grundwasserbdden) entwickelt.
- Fir Eingriffe in das Bodenpotenzial und die damit verbundene Inanspruchnahme
durch Uberbauung und sonstige Eingriffe entstehen Ausgleichsverpflichtungen.
- Fir die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird eine Vorgehensweise gemaf den
Vorschldgen des OBK im Rahmen der Okokonten in der Bauleitplanung, ,Bewer-
tungsverfahren Boden, Modell Oberberg" (2018), flir Boden der Kategorie I (Braun-
erden) und der Kategorie II (Grundwasserbdden) empfohlen.

Fur die Wald- und Gewerbeflachen liegen auf Grundlage der Digitalen Bodenbelastungs-
karte des OBK keine Vorsorge-, Priif- oder MaBnahmenwerte nach BBodSchV im Oberbo-
den vor. Der im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden
nach Mdglichkeit auf den Grundstiicken verbleiben oder fachgerecht verwertet werden.

Zusatzlich weise ich bzgl. der Baugrundsicherheit darauf hin, dass die Flache im, vom Ge-
ologischen Dienst ausgewiesenen, Karstgebiet liegt.
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Bei Auffalligkeiten im Untergrund wahrend der Bauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbe-
hdrde unverziglich zu informieren.

67/21 - Immissionsschutz - Herr Rumpel (Tel. -6720)

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert.

Bei Riickfragen stehen die Sachbearbeiter unter den entsprechenden Nebenstellennum-
mern zu weiteren Auskilinften gerne zur Verfligung.

Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevdlkerungsschutz

Gegen die o.g. MaBnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Beden-
ken, wenn bei der Anderung der Flachen eine Léschwassermenge iiber 2 Stunden wie
folgt sichergestellt ist:

Mischgebiet (MI) aligemein: min. 800 I/min

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten.
Die Entfernung zum nachsten Hydranten sollte 75 m Luftlinie nicht Uberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der Bau O NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zukinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach
der aktuell glltigen Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV
TB), Anlage A 2.2.1.1/1 gegeben sind.

Polizei NRW Direktion Verkehr

Gegen den beantragten Bebauungsplan Nr. 74 ,Gummersbach - MiihlenseBmar" 2. Ande-
rung bestehen unter Bezugnahme auf die eingereichten Unterlagen aus polizeilicher Sicht
grundsatzlich keine Bedenken.

Bei dem Plangebiet handelt es jedoch um eine Sackgasse mit sehr schmaler Zuwegung.
Um bei einer Sperrung dieser Zuwegung z.B. durch Rettungsdienste oder Polizei die Ver-

sorgung der weiter hinten wohnenden Personen zu gewahrleisten, wére eine weitere
Zufahrt sinnvoll.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

(Schmidt)
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Bauleitplanung der Stadt Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 74 ,,Gummersbach - MiihlenseBmar" 2. Anderung
hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:

Bauleitplanuna

Innerhalb der Planunterlagen besteht im MI 4 eine Diskrepanz hinsichtlich der Dachnei-
gung bei den Walmdachern.

Im zeichnerischen Teil der Planurkunde ist diese mit WD 22°-25° festgesetzt. Im Textteil
der Planurkunde (unter: C. Ortliche Bauvorschriften) sowie in der Begriindung zur 2. An-
derung des BP Nr. 74 (unter: 5.5. Ortliche Bauvorschriften) ist bei Walmdéchern und Un-
terformen von Walmdéchern eine Neigung von 22° bis 35° angegeben.

Es wird angeregt, die Diskrepanz zu beheben und die Unterlagen entsprechend anzupas-
sen.

Hinweis:
In der Begriindung zur 2. Anderung des BP Nr. 74 ist unter Punkt 4.1 Ziele und Zwecke
der Planung u. a. folgendes vermerkt:

~Ein vorldufiges Planungskonzept fiir den Neubau wurde vom Architekturbiro Klein erar-
beitet (s. Abb. 6)."

Den Planunterlagen nach ist hier jedoch offensichtlich Abbildung 7 gemeint. Es wird an-
geregt eine entsprechende Anpassung vorzunehmen.
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Landschaftspflege. Artenschutz

Landschaftspflege

Gegen die von der Stadt Gummersbach mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 74
~Gummersbach - MlhlenseBmar" dargestellten PlanungsmaBnahmen bestehen aus land-
schaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Das Plangebiet liegt nicht im
Geltungsbereich der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung lber das ,Landschaftsschutzgebiet
Gummersbach - Marienheide® vom 24.10.2016. Ein nach BNatSchG festgesetztes Schutz-
gebiet ist nicht betroffen.

Bezugnehmend auf die gesetzlichen Vorgaben zur Eingriffsregelung, sind die geplanten
KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebiets auf verbindlicher vertraglicher
Grundlage zu sichern und umzusetzen, wie im Umweltbericht des Biiros fir Landschafts-
planung - Bertram Mestermann (Stand: Dezember 2023) dargestellt. In diesem Zusam-
menhang weise ich auf das Erfordernis des dauerhaften Ausgleichs hin.

Artenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken. Gehdlzentfernungen diirfen nur auBerhalb der Brutzeiten europaischer Vogel-
arten, also in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar, erfolgen.

Sollten im Plangebiet Gebaude zuriickgebaut werden, sind diese vor Abbruch auf das Vor-
kommen von Fledermdusen und Vdgeln zu untersuchen (Sichtkontrolle der Geb&dude auf
Spuren, Quartiere und Individuen von Fledermdusen und Végeln). Sollten bei der Unter-
suchung entsprechende Hinweise gefunden werden, ist das weitere Vorgehen mit der Un-
teren Naturschutzbehérde (im Rahmen der Bauleitplanung fungiert das Amt fiir Planung,
Entwicklung und Mobilitdt als UNB) des Oberbergischen Kreises abzustimmen.

Hinweis:

Auf Seite 18 der Begrindung wird weiterhin falschlicherweise das Umweltamt als Ansprech-
partner aufgefihrt.

Umweltamt

67/12 - Gewdsserschutz - Frau Kallwitz (Tel. -6741)

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus vorfluttechnischer Sicht keine Bedenken, da sich
das Vorhaben nicht im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutz-
gebiet oder in Gewasserndhe befindet.

67/12 - Kommunale Abwasserbeseitigung - Frau Miiller (Tel. -6753)

Seitens der UWB bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken, wenn das

anfallende Ab- uns Niederschlagswasser in die kommunale Mischwasserkanalisation auf-
genommen wird.

67/23 - Bodenschutz und Altlasten - Frau Fabritius (Tel. -6731)

Gegen das Planverfahren bestehen zum jetzigen Planungsstand aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht keine Bedenken.

Das Schutzgut Boden ist gemaB den Ausfiihrungen im Umweltbericht zur 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 74 ,Gummersbach-MiihlenseBmar" der Stadt Gummersbach vom De-
zember 2023 auszugleichen.
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Fir die Wald- und Gewerbeflachen liegen auf Grundlage der Digitalen Bodenbelastungs-
karte des OBK keine Vorsorge-, Prif- oder MaBnahmenwerte nach BBodSchV im Oberbo-
den vor. Der im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden
soll nach Mdéglichkeit auf den Grundstiicken verbleiben oder fachgerecht verwertet werden.

Zusatzlich weise ich bzgl. der Baugrundsicherheit darauf hin, dass die Flache im, vom Ge-
ologischen Dienst ausgewiesenen, Karstgebiet liegt.

67/21 - Immissionsschutz - Herr Rumpel (Tel. -6720)

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem 0. g. Vorhaben keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert.

Bei Riickfragen stehen die Sachbearbeiter unter den entsprechenden Nebenstellennum-
mern zu weiteren Ausklinften gerne zur Verfiigung.

Amt fiir Rettunasdienst. Brand- und Bevilkerunasschutz

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Beden-
ken, wenn bei der Anderung der Flachen eine Loschwassermenge (iber 2 Stunden wie
folgt sichergestellt ist:

Mischgebiet mit groBem Sonderbau (MI): min. 1600 I/min

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfer-
nung zum nachsten Hydranten solite 75 m Luftlinie nicht (iberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zukiinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach

der aktuell glltigen Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV
TB), Anlage A 2.2.1.1/1 gegeben sind.

Polizei NRW. Oberbergischer Kreis, Direktion Verkehr

Gegen den beantragten Bebauungsplan Nr. 74 ,Gummersbach - MiihlenseBmar" 2. Ande-
rung bestehen unter Bezugnahme auf die eingereichten Unterlagen aus polizeilicher Sicht
grundsétzlich keine Bedenken.

Bei dem Plangebiet handelt es jedoch um eine Sackgasse mit sehr schmaler Zuwegung.
Um bei einer Sperrung dieser Zuwegung z. B. durch Rettungsdienste oder Polizei die Ver-
sorgung der weiter hinten wohnenden Personen zu gewahrleisten, ist eine weitere Zu-
fahrt sinnvoll.

Dies wurde bereits in der frilhzeitigen Beteiligung mitgeteilt.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

i

)

(Kleine)
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