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Bauleitplanung der Stadt Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 319 ,,P+R Parkplatz / Biirogebdude Steinmiillerallee"
(beschleunigtes Verfahren)

hier: Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Oberbergische Kreis nimmt wie folgt Stellung:

Bauleitplanuna

Die Obergrenze des Orientierungswertes der Grundflachenzahl (GRZ) ist fur Gewerbege-
biete (GE) gem. § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) 0,8.

Im vorliegenden Bauleitplanverfahren ist beabsichtigt, die Grundflachenzahl! auf 0,93
festzusetzen.

In der Begriindung zum BP Nr. 319 ist unter Punkt 7.0 Inhalte des Bebauungsplans zum
MaB der baulichen Nutzung folgendes vermerkt:

~Grundfidchenzahl

Die Grundfidchenzahl wird so gewdhlt, dass auf dem Grundstiick des Vorhabentréagers die
Realisierung des Birogebdudes umgesetzt werden kann. Da das Baugrundstick nur eine
GréBe von 678 m2 umfasst, muss die Grundflachenzahl auf 0,93 festgesetzt werden. Mit
dieser Festsetzung wird theoretisch ermdglicht, dass fiir das gesamte Gewerbegebiet eine
hohe Versiegelung méglich ist. Real wirkt sich die Festsetzung jedoch so aus, dass das
avisierte Birogebdude errichtet werden kann. An der Situation der P+R-Anlage, die in
groBerem Umfang Pflanzfldchen aufweist, wird sich real nichts dndern. Diese Fldche be-
finden sich im Eigentum der Stadt Gummersbach, sodass insgesamt eine Durchgrinung
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des Plangebietes von ca. 20 % verbleibt, was den urspringlichen Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplanes und den allgemeinen Vorgaben der Orientierungswert
des § 17 Baunutzungsverordnung entspricht."

Der Kommentar zur Baunutzungsverordnung (Jade/Dirnberger - 10. Auflage) fliihrt zum
Orientierungswert u. a. folgendes aus:

,Sollen die Orientierungswerte aber (iberschritten werden, muss die Uberschreitung i. S.

v. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich und das Ergebnis einer gerechten Abwédgung (§ 1
Abs. 7 BauGB) sein. In der Abwédgung darf die Gemeinde éffentliche und private Belange
gegen die Einhaltung der Orientierungswerte ins Feld fihren (vgl. Otto, ZfBR 2021, 626,

630),.."

Es wird daher angeregt, die Unterlagen um eine entsprechende Abwagung zu ergénzen.

Hinweis:
In der Begriindung zum BP Nr. 319 ist unter Punkt 5.9 Naturhaushalt / Okologie u. a. fol-
gendes vermerkt:

~Das Plangebiet wurde u.a. am 07.09.2024 von 8:00 Uhr bis 9:30 Uhr begangen (26°C,
trocken, kein Wind)."

Bei dem Datum handelt es sich offensichtlich um einen Fehler. Es ist das korrekte Datum
anzugeben.

Landschaftspfleae. Artenschutz

Landschaftspflege

Gegen die von der Stadt Gummersbach mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 319
~P+R Parkplatz / Birogebaude Steinmillerallee" dargesteliten PlanungsmaBnahmen beste-
hen aus landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Das Plangebiet
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 254 ,Gummersbach Steinmiillergeldnde
- Siidabschnitt" und somit nicht im Geltungsbereich der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung
Uber das ,Landschaftsschutzgebiet Gummersbach - Marienheide®™ vom 24.10.2016. Ein
nach BNatSchG festgesetztes Schutzgebiet ist nicht betroffen.

Artenschutz
Gegen das Planvorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken. Sollten Gehotlzentfernungen notwendig werden, diirfen diese nur auBerhalb der

Brutzeiten européischer Vogelarten, also in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar,
erfolgen.

Umweltamt
67/12 - Gewdsserschutz - Frau Kallwitz (Tel. -6741)

Gegen das o. g. Vorhaben bestehen aus vorfluttechnischer Sicht keine Bedenken, da sich
das Vorhaben nicht im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutz-
gebiet oder in Gewdsserndhe befindet.
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67/12 - Kommunale Abwasserbeseitigung - Frau Miiller (Tel. -6753)

Eine abschlieBende Stellungnahme ist aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bzgl. der Nie-
derschlagsentwésserung derzeit nicht mdglich.

Es fehlen Aussagen, ob die Einleitung in den Mischwasserkanal oder in den Regenwasser-
kanal erfolgen soll. Beide Kanale sind in unmittelbarer Ndhe vorhanden.

67/23 - Bodenschutz und Altlasten - Frau Fabritius (Tel. -6731)

Gegen das Planverfahren bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Hinweise zum Altstandort ,Steinmiillergelédnde" (Kapitel 5.8) aus der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 319 vom Februar 2024 sind zu beachten.

Zusatzlich weise ich bzgl. der Baugrundsicherheit darauf hin, dass die Flache im, vom Ge-
ologischen Dienst ausgewiesenen, Karstgebiet liegt.

Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Untergrund wahrend der Bauarbeiten ist die Untere
Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren.

67/21 - Immissionsschutz - Herr Rumpel (Tel. -6720)

Aus der Sicht des Immissionsschutzes werden zu dem o. g. Vorhaben keine Anregungen
und Hinweise vorgebracht.

Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert.

Bei Rickfragen stehen die Sachbearbeiter unter den entsprechenden Nebenstellennum-
mern zu weiteren Auskiinften gerne zur Verfiigung.

Amt fiir Rettungsdienst. Brand- und Bevélkerunasschutz

Gegen die 0. g. MaBnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Beden-
ken, wenn bei der Anderung der Flichen eine Léschwassermenge (iber 2 Stunden wie
folgt sichergestellt ist:

Gewerbegebiet (GE): min. 1600 I/min

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten. Die Entfer-
nung zum néchsten Hydranten sollte 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der BauO NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zukiinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach
der aktuell gliltigen Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (MVV
TB), Anlage A 2.2.1.1/1 gegeben sind.

Polizei NRW., Oberberaischer Kreis. Direktion Verkehr
Gegen die beantragte Bauleitplanung der Stadt Gummersbach (hier: Bebauungsplan Nr.

319 ,P+R Parkplatz / Biirogebaude Steinmdiillerallee™) bestehen unter Bezugnahme auf
die eingereichten Unterlagen aus polizeilicher Sicht keine Bedenken.
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Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

7N

(Kleine)
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