BESCHLUSSVORLAGE TOP:

offentlich

Bebauungsplan Nr. 314 "Schusterburg - Feuerwehrstandort";
Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

01.02.2024 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung

Beschlussvorschlag:

1. Fir den Bebauungsplan Nr. 314 ,Schusterburg - Feuerwehrstandort® wird
festgelegt, dass die Ermittlung der Belange fur die Abwagung wie folgt
durchgefiihrt wird:

Die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagwassers wird Uber ein geologisches
Gutachten gepriift.

2. Der Bebauungsplan Nr. 314 ,Schusterburg - Feuerwehrstandort® wird mit
Begrundung und Umweltbericht sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich
ausgelegt.

Es liegen nachfolgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:
A)

Aggerverband, Schreiben vom 02.01.2024

Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 03.01.2024
LVR Bodendenkmalpflege, Schreiben vom 09.01.2024
Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 10.01.2024

B) keine Betroffenheit

Bundeswehr, Schreiben vom 14.12.2023

IHK, Schreiben vom 18.12.2023

Ampiron GmbH, Schreiben vom 18.12.2023

Autobahn GmbH, Schreiben vom 03.01.2024

LVR Rheinland, Schreiben vom 03.01.2024

3. Die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt

Begriindung:

Das Ziel dieser Planung ist der Neubau eines Feuerwehrgeratehauses. Auf Grund der
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rucklaufigen Mitgliederzahlen der Léschgruppen der Freiwilligen Feuerwehr in Lieberhausen
und in Piene missen diese beiden Loéschgruppen zusammengelegt werden, um die
Einsatzfahigkeit im 6stlichen Stadtbereich weiterhin gewahrleisten zu kénnen.

Bereits im Vorfeld zu dieser Planung wurde der Flachennutzungsplan geandert, um nun das
Planungsrecht mittels eines Bebauungsplans zu schaffen.

Die Stadt Gummersbach sichert mit dem Bebauungsplan Nr. 314 ,Schusterburg —
Feuerwehrstandort® den Bau eines neuen Feuerwehrgeratehauses und dessen notwendige
Zufahrt mit Anbindung an die K60 ,HomertstralRe“ auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung. Das Plangebiet weist eine GroRe 12.767 m? auf. Die ErschielRungsplanung
sowie die weiteren Planungsunterlagen werden vom Planungsbiro Schumacher entwickelt.
Vorab haben Abstimmungen mit der Feuerwehr stattgefunden.

Die Notwendigkeit, an diesem Standort, das Feuerwehrgeratehaus zu errichten, wurde mit
den Eigentimern und Nutzern der Flachen abgestimmt. Die Flache kann im Benehmen und
ohne erhebliche Auswirkungen aus der landwirtschaftlichen Nutzung entnommen werden.
Far die Inanspruchnahmen bzw. Umwidmung von Wald (536 m?) wird im Zuge des
Bauleitplanverfahrens ein entsprechender waldwirtschaftlicher Ausgleich gesichert. Aus den
vorhandenen forst- und landwirtschaftlichen Nutzungen werden Verkehrsflachen und
Flachen fur Gemeinbedarf festgesetzt. Der vorhandene Wirtschaftsweg wird als offentliche
ErschlieBungsstralle den notwendigen Erfordernissen angepasst und als solcher auch
festgesetzt.

In seiner Sitzung am 25.10.2023 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und
Digitalisierung den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und Behérden beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 314 ,Schusterburg — Feuerwehrstandort® hat in der Zeit vom
18.12.2023 bis zum 10.01.2024 (einschlie8lich) im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Behérden wurden mit dem Schreiben vom
11.12.2023 beteiligt.

Es sind nachfolgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

1. Aggerverband, Schreiben vom 02.01.2024

Der Aggerverband teilt mit, dass sich das Plangebiet im Einzugsgebiet der Klaranlage
Krummenohl befindet und im derzeit glltigen Netzplan nicht enthalten ist. Ohne genaue
Angaben Uber Art und Menge des neu anfallenden Schmutzwassers kann aus Sicht der
Abwasserbehandlung keine abschlielende Stellungnahme erfolgen. Die angrenzenden
Flachen werden im Trennverfahren entwassert. Der Aggerverband bittet darum, dass die
Flache bei der nachsten Netzplaniberarbeitung mit aufgenommen wird.

Ergebnis der Prifung:

Durch die Stadt Gummersbach wurde die abwassertechnische Situation Uberprift. Der
Anschluss an das vorhandene Netz ist moglich. Die Flache wird in den Netzplan
Ubernommen. Bezlglich der schadlosen Regenwasserbeseitigung wird eine Versickerung
vor Ort praferiert. Ein Anschluss an das vorhandene Netz ist auch mdglich. Die Schmutz-
und Regenwasserbeseitigung steht der Umsetzung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

2. Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Schreiben vom 03.01.2024
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In Bezug auf die Planung bestehen folgende forstwirtschaftliche bedenken:

Die Benennung der Kompensationsflache fur den Waldverlust ist nicht eindeutig und
nachvollziehbar dargestellt. Unberdhrt hiervon ist aber die Notwendigkeit, einen
angemessenen Sicherheitsabstand zwischen Wald und Bebauung herzustellen. Zur
Abwendung von Gefahren fiir Leib und Leben und hohen Sachschaden, verursacht durch
umstirzende Baume, ist ein Sicherheitsabstand zwischen Wald und Bebauung von 20
Metern einzuplanen.

Ergebnis der Prifung:

Mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW wurde am 22.11.2023 ein Aulentermin
durchgefiihrt, in dem die gesamte Planung dem Landesbetrieb vorgestellt wurde. Fir die
Ermittlung des Forstausgleichs stehen seitens des Landesbetriebes noch konkret Antworten
offen, die im Zuge der frihzeitigen Beteiligung nicht beantwortet wurden. Es handelt sich
dabei um die exakte Absprache, welche der Flachen im Bereich des Plangebietes als Wald
im Sinne des Bundeswald- und Landesforstgesetztes anzusprechen sind. Soweit hier
seitens der Forstverwaltung die Rucklaufe vorliegen, kann die exakte Eingriffsermittlung
erfolgen. Eine Kompensation ist nur Uber die Zuordnung externer Kompensationsflachen
moglich, da im Plangebiet keine neuen Waldflachen festgesetzt werden koénnen. Im
Plangebiet ist es somit nicht mdglich, die Forstkompensation vollstandig unterzubringen. Im
Verfahren wir angestrebt , multifunktionale Ausgleichsflachen der Planung zuzuordnen.
Somit soll die Ausgleichsflache fir Waldkompensation, die Beeintrachtigung des
Bodenpotenzials und der Ausgleich der betroffenen Biotoptypen abgedeckt. Es ist
erforderlich, die Kompensationsflache bis zum Satzungsbeschluss zu definieren und mit den
jeweiligen Fachbehoérden einvernehmlich abgestimmt zu haben.

Fiar die offentliche Auslegung ist dies noch nicht erforderlich, sodass auf Basis des
vorliegenden Offenlageentwurfs der Beschluss zur offentlichen Auslegung gefasst werden
kann.

Die Bedenken der Forstverwaltung bezilglich des Waldabstandes werden nicht geteilt. Zur
ErschlieBungsstralle sind die angrenzenden Waldbestande hangabwarts zur K60
ausgerichtet. Schlagschaden muissten somit eher zur abgewandten Seite ausgerichtet sein.
Der Feuerwehrstandort wird auf den Bereich in und unmittelbar an der festgesetzten
Uberbaubaren Flache realisiert. Alle nicht durch bauliche Anlagen Uberbauten Flachen sind
dauerhaft zu begrinen.

D.h. alle Flachen auflerhalb des Feuerwehrgeratehauses und der Stellplatzanlage an der
ErschlieBungsstrale werden als Streuwiese angelegt. Im Siden erfolgt zur
landschaftsvisuellen Einbindung die Pflanzung einer bodenstandigen Hecke. Bezlglich
potenzieller Gefahren durch umstirzende Baume wird eine abschatzbar ausreichend grof3e
Distanz zu den angrenzenden Gehdlzbestanden geschaffen. Ein erhebliches Risiko wird vor
diesem Hintergrund bei der Realisierung des Vorhabens nicht gesehen. Der Stellungnahme
der Forstverwaltung wird nicht gefolgt. Der Beschluss zur offentlichen Auslegung des
vorliegenden Entwurfs kann gefasst werden.
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3. LVR Bodendenkmalpflege, Schreiben vom 09.01.2024

Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfligbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Istbestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefuhrt wurden. Von daher ist diesbezuglich
nur eine Prognose maoglich.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als untere
Denkmalbehérde oder das LVR-Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverziglich zu informieren. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die
Person, die das Grundstick besitzt, der/die Unternehmer*in und der/die Leiter*in der
Arbeiten.

Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen (§ 16 DSchG NRW).

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird auf dem Bebauungsplan
als Hinweis aufgenommen. Der Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung des vorliegenden
Entwurfs kann gefasst.

4, Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 10.01.2024

Landschaftspflege:

Gegen die von der Stadt Gummersbach mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 314
dargestellten PlanungsmaRnahmen bestehen aus landschaftspflegerischer Sicht keine
grundsatzlichen Bedenken.

Der Planbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 1 ,Marienheide-
Lieberhausen® des Oberbergischen Kreises, welcher dort ein Landschaftsschutzgebiet (LSG)
ausweist.

Auf Seite 4 der Begrindung wird stattdessen falschlicherweise aufgefuhrt, dass das
Plangebiet innerhalb des Geltungsbereichs der Landschaftsschutzgebietsverordnung
~,Gummersbach-Marienheide“ liegt. Zudem wird an weiteren Stellen in den Planunterlagen
vom ,Landschaftsschutzgebiet Gummersbach-Marienheide” gesprochen.

Die Inhaltsbestimmungen des rechtsguiltigen Landschaftsplans (Festsetzung: LSG) treten
erst mit Inkrafttreten des Bebauungsplans auf3er Kraft.

Bei der Berechnung des Kompensationsbedarfs werden im Bestand fir den Biotoptypen BF
31 ,10 Stuck® aufgefuhrt, wahrend im Planungszustand nur noch ,5 Stiick® verbleiben. Dies
findet jedoch keine Berlcksichtigung bei der Berechnung des Punktedefizits. Dies ist
ebenfalls zu Gberarbeiten.

Bezugnehmend auf die gesetzlichen Vorgaben =zur Eingriffsregelung ist das
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Kompensationsdefizit, wie im Umweltbericht des Planungsburos Schumacher ermittelt (unter
Berlcksichtigung der Korrektur fir den Biotoptypen BF31), mit geeigneten Malnahmen
fachgerecht auszugleichen. Diese sind im Verfahrensschritt der Offenlage konkret zu
benennen.

Ergebnis der Prifung:

Die Bezeichnung des Landschaftsschutzgebietes wurde korrigiert.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wurde davon ausgegangen, dass der Verlust von
5 Einzelbdumen durch die Heckenpflanzung mit abgedeckt wird. Dies ist rechnerisch in der
Tat nicht exakt. Der Verlust der 5 Baume wird in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit einer
entsprechenden Wertung der Baume eingearbeitet, sodass sich das Punktedefizit insgesamt
leicht erhoht.

Artenschutz:

Gegen das Planvorhaben bestehen aus artenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzlichen
Bedenken. Gehdlzfallungen dirfen nur auf’erhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von
europaischen Vogelarten, im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, erfolgen.

Ergebnis der Prifung:

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Fallzeitenbeschrankung ist schon im
Vorentwurf des Bebauungsplanes enthalten gewesen.
Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung kann gefasst werden.

Kommunale Abwasserbeseitigung:
Eine abschlieRende Stellungnahme ist aus Sicht der unteren Wasserbehérde bzgl. der

Niederschlagsentwasserung derzeit nicht moglich.

Sollte die Entwasserung uber eine Einleitung in ein Gewasser erfolgen, ist die
Gewasservertraglichkeit durch einen Immissions- und Emissionsnachweis darzulegen. Die
Einleitungsstelle ist im Bebauungsplan darzustellen.

Sollte eine Riickhaltung Uber eine oberirdische Anlage notwendig sein, sind entsprechende
Flachen auszuweisen. Die Bemessungen (Volumen, Drosselabgabe) sind den Unterlagen
beizufugen.

Abwasserbehandlungsanlagen sind zu bemessen und entsprechende Flachen im
Bebauungsplan darzustellen.

Der Quellbereich darf nicht tberbaut werden und ist gem. DWA M 102-3/BWK M 3-3
einleitungsfrei zu halten. Ein entsprechender Antrag nach §§ 8, 9, 10 und 57 WHG fir die
Einleitung in ein Gewasser sowie ein Antrag nach § 57.2 LWG NRW fir die
Abwasserbehandlungsanlage (RKBOD) ist bei der unteren Wasserbehdrde frihzeitig zu
stellen.

Sollte das anfallende Niederschlagswasser in den Untergrund versickert werden, ist ein

aussagekraftiges hydrogeologisches Gutachten vorzulegen, welches die
Versickerungsfahigkeit des Bodens nachweist.
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Erlauterungen zum Anlagentyp (Rigole, Versickerungsbecken etc.) sind den Unterlagen
beizufiigen.

Die Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers ist zu benennen.

Zusatzlich ist bei zentraler Versickerung die Flache fiur die Versickerungsanlage
auszuweisen. Ein entsprechender Antrag nach §§ 8, 9, 10 und 57 WHG fir die Einleitung in
den Untergrund sowie ein Antrag nach 5 572 LWG NRW fur die
Abwasserbehandlungsanlage (RKBOD) ist bei der unteren Wasserbehdrde frihzeitig zu
stellen.

Es wird weiterhin noch darauf hingewiesen, dass die Belange des Starkregen- und
Uberflutungsschutzes ebenfalls zu bertiicksichtigen sind.

Ergebnis der Prifung:

Die Stadt Gummersbach hatte bei der Standortwahl die Méglichkeiten der schadlosen
Regenwasserbeseitigung Uberprift. Das Regenwasser soll vor Ort versickert werden.
Entsprechende Untersuchungen sind im Gange. Alternativ ist ein Anschluss des
Regenwassers an das vorhandene Netz moglich. Falls eine Versickerung vor Ort sich als die
gunstigste Lésungsmoglichkeit darstellt, wird diese in den Entwurf des Bebauungsplanes
durch entsprechende Festsetzungen aufgenommen. Die schadlose Schmutz- und
Regenwasserbeseitigung steht der Planung nicht entgegen.

Selbstverstandlich wurden die Standortverhaltnisse gegenuber Starkregenereignissen,
Uberflutungen durch eine Internetrecherche tberprift. Fiir das Plangebiet liegen keine Daten
zu Uberflutungsrisiken und Starkregenereignissen vor. Dies ist dem Umweltbericht zu
entnehmen.

Aufgrund der Kuppenlage und der umgebenden Nutzung, die durch Forst- und
Landwirtschaft gepragt ist, bestenen gegeniiber Starkregen- und Uberflutungsereignissen
keine groRBeren Sensibilitdten, sodass bei der Umsetzung des Vorhabens (so auch der
Architektenentwurf) keine besonderen Vorkehrungen getroffen werden muissen.

Der Beschluss zur &ffentlichen Auslegung des vorliegenden Entwurfs kann gefasst.

Bodenschutz und Altlasten

Gegen das Planverfahren bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Die Anmerkungen und Hinweise zum Umgang mit anfallendem Bodenmaterial aus dem
Umweltbericht_zum Bebauungsplan Nr. 314 “Schusterburg - Feuerwehrstandort" vom
November 2023 sind zu beachten. Die schutzwirdigen Bdden sind gemal den
Ausfuhrungen im Umweltbericht auszugleichen.

Ergebnis der Prifung:

Es wird eine multifunktionale Ausgleichsflache zugeordnet, die sowohl die forstlichen
Belange, die Naturschutzbelange und die Belange des Bodenschutzes mit abdecken. Auch
hier wird § 1a BauGB bericksichtig mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
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Amt fir Rettungsdienst, Brand- und Bevélkerungsschutz:
Gegen die 0.g. MaRnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Bedenken,

wenn bei der Anderung der Flachen eine Ldschwassermenge (ber 2 Stunden wie folgt
sichergestellt ist:

Flachen fur den Gemeinbedarf (SO) min. 800 I/min

Die Loschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300m vorzuhalten.

Die Entfernung zum nachsten Hydranten sollte 75 m Luftlinie nicht Gberschreiten.

Des Weiteren wird auf den § 5 der Bau O NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zukilnftigen Objekten auch fir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach der
aktuell gulltigen Muster-Verwaltungsvorschrift technische Baubestimmungen (MW TB),
Anlage A 2.2.1.1/1 gegeben sind.

Ergebnis der Prifung:

Die Stadt Gummersbach realisiert die Vorgaben zur ordnungsgemafen
Léschwasserversorgung, sodass das Vorhaben im Einklang mit den notwendigen
Regelungen und Vorkehrungen umgesetzt werden kann.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des vorliegenden Entwurfs kann gefasst.

Polizei NRW Direktion Verkehr:

Gegen die beantragte Bauleitplanung der Stadt Gummersbach, hier Bebauungsplan Nr. 314
.~Schusterburg - Feuerwehrstandort® bestehen unter Bezugnahme auf die eingereichten
Unterlagen aus polizeilicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken.

Bei der Zufahrt auf die HomertstralRe sollte eine entsprechende rechtwinklige Aufstellflache
gegeben sein. Weiterhin ist gerade an dieser Stelle flr ausreichende Sichtbeziehungen zu
sorgen. Hierbei ist sowohl die Anfahr-/ als auch die Ausfahrsicht zu berlcksichtigen.

Ergebnis der Prifung:

Es findet eine ordnungsgemafle Anbindung an die K60 statt. Die ErschlieBungsplanung
wurde mit allen relevanten Fachstellen abgestimmt und liegt als Entwurfsplanung dem
Bebauungsplan zugrunde.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des vorliegenden Entwurfs kann gefasst.

Amt fir Immobilienwirtschaft — Abt. Kreisstral3en -:

Unter Beachtung nachfolgend aufgefiihrter Punkte bestehen von hier aus keine Bedenken
gegenliber dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 314 ,Schusterburg -
Feuerwehrstandort®:

Die planerische Gestaltung und die bauliche Ausfihrung der Anbindung Zufahrt an die K 60
ist mit dem Straflenbaulasttrager und dariber hinaus mit den betroffenen Tragern 6ffentlicher
verkehrlicher Belange (Kreispolizeibehorde, Direktion Verkehr u. der verkehrsanordnenden
Behdrde) frihzeitig abzustimmen.
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Insbesondere ist im weiteren Verfahren auf eine geregelte und gesicherte Entwasserung des
gesamten Zufahrtsbereiches zu achten.

Der Strallenbaulasttrager ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Ergebnis der Prifung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Gummersbach hat im Laufe des
Verfahrens alle Belange abgestimmt.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung kann gefasst werden.

Anlage/n:

Anlage 1: Ubersichtsplan
Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 314 (Entwurf)
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