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Planzeichenerklarung

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des o6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung
Feuerwehrgeratehaus

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)

GH 422,55m Ui. NHN

max. zulassige Gebaudehohe in Meter Gber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NW)

Dachformen
Zulassig sind Flachdacher.

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offentliche StraRenverkehrsflache

offentliches Verkehrsgriin

Der Bereich der Entwasserungsmulde + 2m hangaufwarts ist mit Landschaftrasen aus Regiosaatgut
anzusaen. Die restlichen Bereiche des Verkehrsgriin sind mit Gehoélzen der Gehdlzliste des Oberbergischen
Kreises anzupflanzen.In jenen Flachen, indenen platzbedingt ein Anpflanzen von Gehdlzen nicht sinnvoll ist,
ist ebenfalls Landschaftsrasen aus Regiosaatgut anzusaen.

Straucher:
Artname wiss.

Baume:

Artname wiss. Artname deutsch Artname deutsch

Verfahrensvermerke

Hinweis SID-Aussch. = Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung))

Beschlussfassung

FB 9 Stadtplanung, Stadt Gummersbach

Gummersbach, den ........................ LA e
(FB 9 Stadtplanung )

Stadt Gummersbach, Dezernat I

Gummersbach, den ........................ LV e

(Techn. Beigeordneter)

Rechtsgrundlagen

BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geandert worden ist.

BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

BauO NRW: Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.
August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

GO NRW: Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW.
S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1072), in Kraft getreten am 1. Juni 2022 durch
Bekanntmachung vom 7. Marz 2022 (GV. NRW. S. 286).

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August
1999 (GV. NRW. S. 516). Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW), in Kraft getreten am

21. November 2015.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

4. BImSchV: Verordnung liber genehmigungsbediirftige Anlagen in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. | S. 1440),
die durch Artikel 1 der Verordnung vom 12. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1799) geandert worden ist.

DIN 4109-1: 2018-01: Schallschutz im Hochbau -Teil 1: Mindestanforderungen.

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Normen liegen bei der Stadt Bergneustadt zu
jedermanns Einsicht bereit.

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen Liegenschaftskatasters (Stand ..................... ) Ubereinstimmt.
Der Bebauungsplan - Planung basiert in seiner digitalen Form auf dem amtlichen Lagebezugssystem ETRS89/UTM.

Gummersbach, den ......................

Beschluss zur Aufstellung und friihzeitigen Beteiligung der Biirger- und Trager offentlicher Belange
Die Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplanes (gemaR § 2 Abs. 1 BauGB) und zur friihzeitigen
Beteiligung der Blrger- und Trager o6ffentlicher Belange durch den SID-Aussch. wurdenam ...................

gefasst.

Gummersbach, den

(Siegel)

( Stadtverordneter)

Offenlegung

(Stadtverordneter)

(Siegel)

(Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit
VOM i, bis i (einschlief3lich) offentlich ausgelegen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behorden

Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist mit deram .....................
§ 10 BauGB am .........cccceeenne in Kraft getreten.

Gummersbach, den

(Siegel)

(BUrgermeister)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
................... statt.

Gummersbach, den

(Siegel) ( Stadtverordneter)

bis einschlieflich

(Stadtverordneter)

Frihzeitige Beteiligung der Behorden

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung

Katasternachweis

beriihrt werden kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ................... von der
Planung unterrichtet und zur Auerung aufgefordert.

Gummersbach, den

(Siegel)

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Gummersbach, den

(Siegel)

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom ................. uberein.

offentlich best.
Vermessungs-Ing.

Geometrische Festlegung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

Baugrenze

4. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NW)

Dachformen und Dachgestaltung
FD Zulassig sind Flachdacher

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

SRR X © | offentliche Griinflachen
SR V - | Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
6. Sonstige Planzeichen
" %

B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Hohenpunkt der Gelandeherrichtung in m 4. NHN

Nutzungsschablone

0

0,4

Nutzungsschablone

Flache flr

Gemeinbedarf Bauweise

Grundflachenzahl

max. zulassige

Dachform Gebaudehdhen in m . NHN

FD GH 422,55m i. NHN

7. Sonstige Darstellungen

vorhandene Flursticksgrenzen / Flurstlick mit Nr.

— [

s 50—

Vermafiung in m

vorhandene Bdschung (Bestand)

vorhandene Straucher und Baume

Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Hasel

Acer campestre Feldahorn Crataegus spec. Weilddorn

Alnus glutinosa Roterle Frangula alnus Faulbaum

Betula pendula Hangebirke llex aquifolium Stechpalme

Betula pubescens Moorbirke Prunus spinosa Schlehe

Carpinus betulus Hainbuche Rosa arvensis Feldrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Fagus sylvatica Rotbuche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Esche Sambucus racemosa Roter Holunder
Malus sylvestris Holzapfel Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus glabra Bergulme

Ulmus carpinifolia Feldulme

Es sind Arten regionaler Herkunftsgebiete zu verwenden

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,Natur

und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fallarbeiten im Plangebiet sind in der Zeit vom 1. Oktober bis ausschlieRlich 1. Marz gestattet. Miissen
Fallarbeiten bzw. Gehdlze aulierhalb dieser Zeit durchgefiihrt bzw. beseitigt werden, so erfolgt die Freigabe
durch die Stadt Gummersbach auf Basis einer gutachterlichen Stellungnahme. Die untere
Naturschutzbehérde des Oberbergischen Kreises ist in Kenntnis zu setzen.

Im Bereich des Plangebietes sind alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen tUberdeckt werden,
dauerhaft zu begrinen.

7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

Der vorhandenen Baume sind zu erhalten.Auf den restlichen Flachen sind Geholze der Geholzliste des
Oberbergischen Kreises anzupflanzen

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kénnen, wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreibenvom ................... von der

Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Gummersbach, den

(Siegel) ( Stadtverordneter) (Stadtverordneter)
Offenlegungsbeschluss

Der SID-Ausschuss hatam ................... gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

Gummersbach,den ...

(Siegel) ( Stadtverordneter) (Stadtverordneter)

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung tiber Anregungen geanderten
und erganzten, Bebauungsplan am .................. gemal § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gummersbach, den

(Burgermeister)

(Siegel) (Stadtverordneter)

1. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
VOM ..o, uberein.

Gummersbach, den

(Siegel) (Burgermeister)

Gummersbach, den

(Siegel)

offentlich best.
Vermessungs-Ing.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen fiir den Geimeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehrgeratehaus
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache um 50% fiir

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird

nicht zulassig.

Gebaudehodhe

Die maximale Gebaudehdhe bei Flachdachern wird gemessen am héchsten Punkt der Attika. Wird keine
Attika gebaut, ist der oberste Bezugspunkt die Oberkante des Flachdaches an der Schnittstelle der
Aulenwand mit der Dachhaut (FD). Zu messen ist am fertiggestellten Gebaude.

Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen, Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien und
technische Aufbauten diirfen die maximale First- oder Gebaudehdhe bis zu einer Héhe von 1,5m
uberschreiten.
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