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Die mit ** %ekf:nnzelchneten Grenzpunkte wurden 3664
in der ortlichkeit angezeigt. 813 \ =
Aghtungk!!! i i
Die mit ** gekennzeichneten MaBe sind nur
graphisch ermittelte Grenzlangen und haben eine
unzureichende Genauigkeit. Bei Grenzbebauung ist
eine Grenzuntersuchung erforderlich!

Die Darstellung der Kanal- und Wasserleitung
bezieht sich ausschlieBlich auf die ortlich vor=
gefundenen und aufgemessenen Schachte, Schieber
und Hydranten. Es kann keine Gewahr flr die

Richtigkeit des unterirdischen Leitungsverlaufs
ubernommen werden. Hierzu ist das zustandige
Wasser- bzw. Abwasserwerk zu befragen.

Die Angaben in Klammern z.B. éKDS0.00) oder
KS 49.99) sind ungepruft aus dem
Kanalbestandsplan entnommen und in der
Ortlichkeit zu Uberpriifen.

Es kann keine Gewahr dafiir ibernommen
werden, dass das Grundsttick frei von

GeH4 OK 279,00m . NHN
GeH3 OK 276,00m U. NHN
GeH2 OK 267,00m 0. NHN
GeH1 OK 264,50m . NHN

unterirdischen Leitungen oder Bauwerken ist.

Sollte es sich bei der aufgemessenen Fahrbahn
um eine BaustraBe handéln, sind die angegebenen
Hohen vorlaufig, die endgultigen AusbathGhen
kénnen beim ErschlieBungstrager erfragt werden.

Die Angaben in Klammern z.B. (KS 256,84) sind aus
dem Kanalbestandsplan i
der Stadtwerke Gummersbach entnommen und in
der Ortlichkeit zu tGberprifen.
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1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

max. zulassige Geschossflachenzahl

max. zuladssige Gebaudehdhe in Meter Gber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 89 BauO NW)

Dachformen und Dachgestaltung
Zulassig sind Flachdacher

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nutzungsschablone

Nutzungsschablone

Art d .
@ a baulichen NeLtzung Bauweise
0 , 5 @ Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GeH4 OK 279,00m (. NHN
GeH3 OK 276,00m . NHN Dachf max. zulassige
FD GeH2 OK 267,00m (. NHN achtorm Gebaudehdhen in m . NHN
GeH1 OK 264,50m (i. NHN

7. Sonstige Darstellungen

i

Vermalung in m

vorhandener Baum

Al
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Verfahrensvermerke

Infrastruktur und Digitalisierung))

Beschlussfassung

FB 9 Stadtplanung, Stadt Gummersbach

Gummersbach, den ........................ LA e,
(FB 9 Stadtplanung )

Stadt Gummersbach, Dezernat Il

Gummersbach, den ............ccouue... LV e

' (Techn. Beigeordneter)

Rechtsgrundlagen

BauGB : Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist.

BauNVO : Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. d | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

2018 in Kraft getreten am 04. August 2018 und am 01. Januar 2019 (GV. NRW. 218 S. 421). Zuletzt geandert
durch Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822), in Kraft getreten am 2. Juli 2021; Absatz 3 zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September
2021.

GO NRW : Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW.
S. 490).

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung —
BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November
2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015.

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) : Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletz durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Begriindung vom Oktober 2022.

Aufzuhebende Bebauungsplane:

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungsplane ........................ aufgehoben.

Die Beschlusse zur Aufstellung des Bebauungsplanes (gemaf § 2 Abs. 1 BauGB) und zur frihzeitigen
wurden am 08.09.2020 gefasst.

Gummersbach, den ...

( Stadtverordneter)

(Siegel) (Stadtverordneter)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 07.04.2021 bis einschlieflich
21.04.2021 statt.

Gummersbach, den ...,

( Stadtverordneter)

(Siegel) (Stadtverordneter)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berGhrt werden kénnen, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 24.03.2021 von der
Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Gummersbach, den ...,

( Stadtverordneter)

(Siegel) (Stadtverordneter)

Offenlegungsbeschluss

Der SID-Ausschuss hat am 30.06.2021 gemal § 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.

Gummersbach, den ..o

( Stadtverordneter)

(Siegel) (Stadtverordneter)

(Hinweis: BPU-Aussch. = Bau-/Planungs- und Umweltausschuss; SID-Aussch. = Ausschuss fur Stadtentwicklung,

BauO NRW : Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung-BauO NRW 2018) vom 21. Juli

Beschluss zur Aufstellung und friihzeitigen Beteiligung der Biirger- und Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Blrger- und Trager o6ffentlicher Belange durch den BPU-Aussch. (inzwischen SID-Aussch.)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit
vom 11.05.2022 bis 13.06.2022 (einschlieBlich) 6ffentlich ausgelegen.

Gummersbach, den

(Siegel)

(Burgermeister)

Beteiligung der Behorden
Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
beriihrt werden kdnnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.06.2022 von der
Planung unterrichtet und zur Auerung aufgefordert.

Gummersbach, den

(Siegel)

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Satzung beschlossen.

Gummersbach, den

(Siegel)

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung Uber Anregungen geanderten
und erganzten, Bebauungsplan am 20.09.2023 gemal § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB als

(Burgermeister)

(Stadtverordneter)

1. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses
VOM ..o uberein.

Gummersbach, den

(Siegel)

(Burgermeister)

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am
§ 10 BauGB am ........

Gummersbach, den

............. in Kraft getreten.

.... angeordneten amtlichen Bekanntmachung geman

(Siegel) (Burgermeister)
Katasternachweis
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom ................. uberein.

Gummersbach, den

(Siegel)

offentlich best.
Vermessungs-Ing.

Geometrische Festlegung
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Gummersbach, den

(Siegel)

offentlich best.
Vermessungs-Ing.

- 87.91

vorhandene Gelandepunkte
- 87.87

vorhandene Bdschung

5

vorhandene Gebaude / Nebengebaude

893 vorhandene Flurstiicksgrenzen / Flurstiick mit Nr.

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
Zulassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebaude,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

sowie gemal §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen flr Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:

gemaf §1 Abs. 5 BauNVO die zulassigen Nutzu

ngen

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

sowie gemal §1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Gemalk § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der Grundflache um 50% fiir

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich

unterbaut wird
zulassig.

Geschossflachenzahl (GFZ)
max. zuldssige Geschossflachenzahl

Gebaudehohe

max. zuldssige Gebaudehdhe in Meter Uber NHN

Ausgenommen hiervon sind Dachaufbauten und untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine,
Aufzugschachte, Photovoltaikanlagen, Absturzsicherungen.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Abweichende Bauweise. Gem. § 22 Abs. 4 gilt eine von der offenen Bauweise abweichende Bauweise.

Wandabschnittslangen von Gebauden sind bis zu einer Lange von 100 m zulassig.

4. Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 89 BauO NW)

Baugestaltung

Fassadenverkleidungen aus Bitumenmaterial, Keramik, Kunststoffplatten, Glasbausteinen sowie aus
sichtbaren massiven Rundholzstdmmen und / oder Blockbohlen bestehende Fassaden sind nicht zulassig.

Dachformen und Dachgestaltung
Zulassig sind Flachdacher.

Anlagen zur Gewinnung von Windenergie sind auf den Dachflachen nicht zulassig.

5.

offentliche StralRenverkehrsflache

6.

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fallarbeiten im Plangebiet sind in der Zeit vom 1. Oktober bis ausschlieRlich 1. Marz
gestattet. Missen Fallarbeiten bzw. Gehdlze aulierhalb dieser Zeit durchgefihrt bzw.
beseitigt werden, so erfolgt die Freigabe durch die Stadt Gummersbach auf Basis einer
gutachterlichen Stellungnahme. Die untere Naturschutzbehdérde des Oberbergischen

Kreises ist in Kenntnis zu setzen.

Im Bereich der Baugrundstiicke sind alle Flachen, die nicht von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden, dauerhaft zu begriinen.

pbs
planungsburo
schumacher
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Planungsblro Schumacher gmbh
OststraBe 8 D-51674 Wiehl
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Telefax + 49 (0) 2262 - 72056
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