BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Bebauungsplan Nr. 305 "Gummersbach - AlbertstraBe Mitte"; Beschluss des
Abwdgungsergebnisses, Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages und
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.09.2023 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung
20.09.2023 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat beschlieBt das in Anlage 1la, 2b, 3a und 4a dargestellte Ergebnis der
Abwagung.

2. Der Rat der Stadt stimmt dem materiellen Inhalt des zwischen der Wohnpark am
Kdnigsberg GmbH & Co. KG, FrimbergstraBe 8 in 51702 Bergneustadt, vertreten
durch den einzelvertretungsberechtigten Geschaftsfiihrer Herrn Michael Korthaus
und Herr Helmut Korthaus, Im Heuhof 8 in 51647 Gummersbach und der Stadt
Gummersbach abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrags zum Bebauungsplan Nr.
305 ,Gummersbach - AlbertstraBe Mitte™ in vollem Umfang zu und beauftragt die
Verwaltung, den vorliegenden stadtebaulichen Vertrag abzuschlieBen.

3. Der Bebauungsplan Nr. 305 ,Gummersbach - AlbertstraBe Mitte™ wird gemaB § 2
Abs.1 i.V.m. § 10 und § 13b BauGB und § 89 BauO NRW sowie § 7 GO NW als
Satzung beschlossen. Dieser Satzung wird die Begrindung vom September
2023 beigeflgt.

Begriindung:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung hat sich letztmalig
in seiner Sitzung am 30.06.2021 (Beschlussvorlage: 4516/2021) Gber den Bebauungsplan
Nr. 305 beraten und den Offenlagebeschluss gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 305 ,Gummersbach - AlbertstraBe Mitte" hat in der Zeit vom
07.04. - 21.04.2021 (einschlieBlich) im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemeinden und die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.03.2021 beteiligt.

Die Offenlage hat in der Zeit vom 11.05. bis 13.06.2022 (einschlieBlich) stattgefunden.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
21.06.2022 unterrichtet.

Zur rechtlichen der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen ist der Abschluss eines

Drucksachen-Nr. 05253/2023 Seite 1/3


https://ratsinfo.gummersbach.de/bi/vo0050.php?__kvonr=4961

stadtebaulichen Vertrages erforderlich.

Im Rahmen der Offenlage und des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens sind nachfolgende
Stellungnahmen vorgetragen worden:

1. Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 29.04.2021 (Anlage 1)

Die Bezirksregierung Arnsberg hat darauf hingewiesen, dass sich das Vorhaben (ber
einem erloschenen Bergwerksfeld befindet. Im Bereich des Vorhabens ist jedoch kein
Abbau von Mineralien dokumentiert, sodass mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen ist.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass sich die Planflache in einem Bereich befindet,
in dem auslaugungsfdahiges Gestein verzeichnet ist. Es wird daher empfohlen, den
Geologischen Dienst NRW um Stellungnahme zu bitten.

Ergebnis der Prifung:
Die Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg wurde gemaB Anlage la zur Kenntnis
genommen bzw. bericksichtigt.

2. Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 26.04.2021 (Anlage 2) und Schreiben vom
22.07.2022 (Anlage 2a)

Aus landschaftspflegerischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, sofern die
aus der Ausgleichsbilanzierung resultierende Kompensationsverpflichtung durch geeignete
MaBnahmen erfillt wird.

Artenschutzrechtliche Bedenken bestehen nicht, sofern die ggf. notwendigen Gehdlz
-fallungen und Rodungen auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen.

Im Bezug auf den Gewasserschutz bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung wird darauf verwiesen, dass die Leistungsfahigkeit
des aufnehmenden Kanalsystems ggf. zu Uberprifen ist. Falls eine Versickerung auf dem
Vorhabengrundstlick beabsichtigt ist, ist ein aussagekraftiges hydrogeologisches Gut-
achten vorzulegen. Erforderliche entwasserungstechnische Anlagen, wie Regenrick-
haltebecken, Regenklarbecken oder Versickerungsanlagen sind Uber den Bebauungsplan
abzusichern.

Belange des Bodenschutzes und des Immissionsschutzes werden nicht berthrt.
Hinsichtlich des Brandschutzes wird auf § 5 BauO NRW verwiesen sowie darauf, dass eine
Léschwassermenge von 800 I/min Uber eine Dauer von zwei Stunden sicherzustellen ist.
Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Ergebnis der Prifung:
Die Stellungnahmen des Oberbergischen Kreises werden gemaB Anlage 2b zur Kenntnis
genommen.

3. Geologischer Dienst NRW, Schreiben vom 21.05.2021 (Anlage 3)

Der Geologische Dienst NRW hat darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet
Gesteinsserien des Devons befinden, in denen Kalksteinschichten eingelagert sind. Diese
kénnen Verkarstungsphanomene aufweisen. Darauf ist bei der objektbezogenen Bau-
Grunderkundung besonderes Augenmerk zu legen. Sollten derartige Strukturen im Bau-
feld angetroffen werden, sind die GrindungsmaBnahmen entsprechend vorzunehmen.
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Ergebnis der Prifung:
Die Stellungnahmen des Geologischen Dienstes NRW werden gemaB Anlage 3a zur
Kenntnis genommen.

4. Aggerverband, Schreiben vom 04.07.2022 (Anlage 4)

Der Aggerverband teilt aus Sicht der Abwasserbehandlung mit, dass sich das Plangebiet
im Einzugsgebiet der Klaranlage Rospe befindet und derzeit im glltigen Netzplan
enthalten ist. Die Flache ist im Mischsystem und nicht wie in der Stellungnahme
beschrieben, im Trennsystem zu entwassern.

Ergebnis der Prifung:
Die Stellungnahme des Aggerverbandes wird gemaB Anlage 4a zur Kenntnis genommen.

Anlage/n:

Anlage 1
Anlage 1a
Anlage 2
Anlage 2a
Anlage 2b
Anlage 3
Anlage 3a
Anlage 4
Anlage 4a
Anlage 5
Anlage 6
Anlage 7
Anlage 8
Anlage 9

Stellungnahme Bezirksregierung Arnsberg, Schreiben vom 29.04.2021

Abwagung Bezirksregierung Arnsberg

Stellungnahme Oberbergischer Kreis vom 26.04.2021
Stellungnahme Oberbergischer Kreis vom 22.07.2022
Abwdagung Oberbergischer Kreis

Stellungnahme Geologischer Dienst NRW vom 21.05.2021
Abwagung Geologischer Dienst NRW

Stellungnahme Aggerverband vom 21.05.2021
Abwagung Aggerverband

Ubersichtsplan

Planzeichnung

Stadtebaulicher Vertrag

Begriindung zum Bebauungsplan

Umweltbericht zum Bebauungsplan
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