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1 Planungsanlass

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf an Gewerbeflachen auf dem Stadtgebiet
von Gummersbach. Zurzeit sind im Stadtgebiet keine freien Gewerbeflachen verfligbar. Gemal § 1
Abs. 5 Nr. 8 BauGB ist die Gemeinde gehalten, gewerbliche Bauflachen unter Berlicksichtigung der
Belange der Wirtschaft und zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bereitzustellen. Um den
Bedarf an gewerblichen Grundstlicken mittel- bis langfristig abzudecken, schlagt die Stadt
Gummersbach eine Erweiterung der gewerblichen Flachen im Stadtteil Windhagen (Gewerbegebiet
Windhagen West) vor. Inhaber der Flichen des zu planenden Gewerbegebietes sind die Stadt
Gummersbach und die Entwicklungsgesellschaft Gummersbach, eine Tochtergesellschaft der Stadt
Gummersbach. Weitere Wald- und landwirtschaftliche Flachen im Geltungsbereich, deren Eigentiimer
nicht die Stadt Gummersbach und der Entwicklungsgesellschaft sind, werden von den Planungen nicht
berihrt.

IM

Durch den Bebauungsplan Nr. 315 ,Gewerbegebiet - Windhagen West IlI“ kénnen ca. 0,9 ha

Bruttobauflache fir die Errichtung von Gewerbebetrieben bereitgestellt werden.

Im Vorfeld wurde mit der 135. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gummersbach die
Grundlage fur die Erweiterung des Gewerbegebietes in Windhagen West geschaffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 315 , Gewerbegebiet - Windhagen West Il wird der
Bebauungsplan Nr. 94 ,Windhagen — Gewerbegebiet West I inklusive seiner Anderungen
aufgehoben.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im Regelverfahren durchgefiihrt. Der Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitales hat in seiner Sitzung am 22.03.2023 (iber die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Gewerbegebiet - Windhagen West 1lI“ beraten und den
Aufstellungsbeschluss sowie die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,,Gewerbegebiet - Windhagen
West I1“ und seinen Anderungen gefasst.

3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 315 , Gewerbegebiet - Windhagen West III“ liegt am
sudlichen Ende der ,Frauenhoferstrae” im Stadtteil Windhagen, welcher sich an der nordlichen
Grenze des Gummersbacher Stadtgebietes befindet. Das Gebiet ist derzeit groRten Teils von einer
Landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Es grenzt im Siiden an ein Waldgebiet und im Westen an eine
Bahnstrecke. Im Norden und Osten grenzt das Gebiet an vorhandene gewerbliche Nutzungen. Ca. 300



Meter nordlich des Plangebietes befindet sich die Stadtgrenze zu Marienheide. Die GroRe des
Plangebietes umfasst ca. 7 ha.

Die genaue Lage des Geltungsbereichs ist der nachfolgenden Planzeichnung zu entnehmen.
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4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan NRW ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 315
,Gewerbegebiet - Windhagen West ll“ als Siedlungsraum dargestellt und liegt nordlich der als
Mittelzentrum definierten Stadt Gummersbach.

4.2 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln, stellt den Geltungsbereich teils als Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzung und teils als Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich dar. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Bergisches Land”.

4.3 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflache, Griinfliche und Waldflache gekennzeichnet. Der Bereich ,Gewerbliche Bauflache” wurde
im Vorfeld im 135. Anderungsverfahren an die folgende Planung angepasst.
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4.4 Bebauungspldane / § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Gewerbegebiet — Windhagen West 11“, des
Bebauungsplanes Nr. 94 ,Gewerbegebiet — Windhagen West 11“ 2. Anderung sowie der 2.
vereinfachten Anderung der 2. Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Gewerbegebiet —
Windhagen West I1“ 3. Anderung sowie der 1. vereinfachten Anderung der 3. Anderung. Mit der dritten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 wurde das Gewerbegebiet bereits 2007 vergréRert. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Gewerbegebiet — Windhagen West IlII“ soll das
Gewerbegebiet im siidlichen Bereich erweitert und die bestehenden Bebauungsplane in dessen
Geltungsbereich aufgehoben werden. Das Gewerbegebiet enthalt eine festgesetzte Pflanzbindung und
die Erweiterung der ,Fraunhoferstrale” als StraRenverkehrsfliche. Des Weiteren ist am 6stlichen
Rand des Gewerbegebietes die Flache fir ein Regenriickhaltebecken festgesetzt. Im Siiden grenzen
offentliche Griinflichen und Flachen fir die Forstwirtschaft an das Gewerbegebiet an. Der westliche
Randbereich des Geltungsbereiches ist fir Bahnanlagen festgesetzt.

Bisherige Festsetzungen des Gebietes:

Im Bebauungsplan Nr. 94 und seinen Anderungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 315
werden die groRten Teile des Gebiets als 6ffentliche Griinflichen und Flachen fir Forstwirtschaft
dargestellt. Das westliche Randgebiet ist als Flache fiir Bahnanlagen festgesetzt. Des Weiteren ist ein
Regenrickhaltebecken Bestandteil des Plans. Dies wird auf Grund der folgenden Planungen neu
verortet werden.

4.5 Landschaftsschutzgebietsverordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 315 , Gewerbegebiet — Windhagen West III“ liegt
innerhalb der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Gummersbach — Marienheide”, die fir diesen
Bereich ein Landschaftsschutzgebiet festsetzt. Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde
beantragt und von der Bezirksregierung in Aussicht gestellt. Die Herausnahme aus dem



Landschaftsschutz wird erst nach dem Satzungsbeschluss eines erforderlichen Bebauungsplanes
eingeleitet. Die Festsetzungen der Flachen fir das Gewerbegebiet und des Regenriickhaltebeckens
liegen im Grenzbereich zum Landschaftsschutzgebiet, welches im slidwestlichen Teil des
Geltungsbereichs liegt.

5 Darlegung der stiadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand von Gummersbach im Ortsteil Gummersbach-
Windhagen und grenzt an das nordlich gelegene Gewerbegebiet ,Windhagen West” der
FraunhoferstraBe an. Um das Plangebiet herum gelten die Bebauungsplane 93 und 94 mit den
dazugehérigen Anderungen. In den Bebauungspldnen sind gréRten Teils Gewerbe- und Mischgebiete
festgesetzt. Im Siiden und Westen grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Nutzflaichen sowie
darauffolgende Waldbereiche an.

5.2 Nutzungen

Das Plangebiet wird zurzeit landwirtschaftlich als Wiesenflache genutzt. Im Westen und Stden
befinden sich ebenfalls land- und forstwirtschaftliche Nutzungen. Aufgrund des Borkenkéaferbefalls im
Jahr 2020 wurde der Waldbestand westlich und sidlich des Plangebietes jedoch vollstandig abgeholzt.
Nordlich und ostlich des Plangebietes befindet sich das Gewerbegebiet Windhagen West mit
entsprechenden gewerblichen Nutzungen.

5.3 Verkehr

e  Personen- und Guterverkehr

Das Plangebiet wird Uber die ,FraunhoferstraBe” und ,BunsenstraBe” an den ortlichen und
Uberortlichen Verkehr angeschlossen. Von dort aus besteht westlich die B 256 (Westtangente), als
Uberortliche Verkehrsverbindung und o6stlich die ,Hlckeswagener StraRe” als Verbindung zur
Gummersbacher Innenstadt. Der Planbereich ist Giber die B 256 an das regionale Verkehrsnetz, wie
auch an die Autobahnen A 4 und A 45 angebunden. In dem Gewerbegebiet gibt es entsprechend seiner
Zweckbestimmung einen erhéhten Anteil an Glterverkehr und zu Tagesbeginn sowie am Nachmittag
einen erhohten Personenverkehr, ausgeldst durch die Beschaftigten im Gebiet. Die ErschlieRung ist
flir den Personen- und Giiterverkehr ausreichend.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevélkerung nicht beeintrachtigt. Das
Bebauungsplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse.

e  Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Giber die Bushaltestelle ,Gummersbach Industriegebiet” in ca. 500 m Entfernung mit
der Buslinie 336 an den Offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Der Bahnhof
,Gummersbach” und der Zentrale Busbahnhof sind etwa 3,6 km entfernt und mit dem Bus innerhalb
von 10 Minuten zu erreichen.

5.4 Ver- und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung

Das bestehende Gewerbegebiet Windhagen West ist an das Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser,
Telekommunikation) angebunden und wird im Trennverfahren entwéssert. Der Planbereich soll an die
vorhandene Infrastruktur in der Fraunhoferstralle angeschlossen werden. Die Abfallentsorgung des
Planbereiches soll ebenso wie das restliche Gewerbegebiet Giber das Abfallwirtschaftssystem der Stadt
Gummersbach erfolgen.



5.5 Immissionen
Auf das Plangebiet wirken die Immissionen des Gewerbegebietes Windhagen West ein.

5.6 Emissionen

Von dem Plangebiet gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen jeglicher Art aus. Im Zuge der
Erweiterung des Gewerbegebietes Windhagen West durch die folgende Bauleitplanung wird mit
gewerbegebietstypischen Emissionen zu rechnen sein. Eine blendende Wirkung durch die
Sonderflache fir Freiflaichenphotovoltaik ist im weiteren Verfahren zu untersuchen.

5.7 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fiir das Plangebiet keine Altlasten und Altlastenverdachtsflachen
bekannt. Verdachtsmomente liegen aktuell nicht vor.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

e  Allgemeine Angaben

Der Planbereich beansprucht {berwiegend Grinlandflichen, Gebische sowie eine kleine
Fichtenkalamitatsflaiche. Es handelt sich im Wesentlichen um eine Fettwiese mit am Rande
verbrachten Flachen. Die Fichtenwalder sildlich des Griinlandes wurden aufgrund des
Borkenkaferbefalls 2020 gefallt.

e Tiere/Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.
Es liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(,,FFH-Arten) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als ,Arten
von gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es handelt sich hierbei um die Tier- und
Pflanzenarten, die in den Anhangen Il, IV oder V der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie) aufgefiihrt sind.

Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden im Quadranten 1 und 3 des Messtischblattes
4911 ,Gummersbach” des LANUV NRW folgende Arten aufgefiihrt (Stand 09.02.2023):



Begriindung der Stadt Gummersbach
zum Bebauungsplan Nr. 315 ,Gewerbegebiet - Windhagen West Il

1“

Art Status Erhaltungszustand Bemerkung
in NRW (KON)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Myotis daubentonii

Wasserfledermaus

MNachweis ab 2000 vorhanden

Myotis myotis

Grofes Mausohr

Machweis ab 2000 vorhanden

Fipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Machweis ab 2000 vorhanden

Vagel

Accipiter gentilis Habicht Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Accipiter nisus Sperber Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Acrocephalus scirpaceus

Teichrohrsanger

MNachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

i

]
=

Alauda arvensis Feldlerche Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Alcedo atthis Eisvogel Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Asio otus Waldohreule Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Buteo buteo Mausebussard MNachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Carduelis cannabina Bluthanfling Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Delichon urbica

Mehlschwalbe

MNachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

Dryobates minor Kleinspecht Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Dryocopus martius Schwarzspecht Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Falco tinnunculus Turmfalke Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

m

Hirundo rustica

Rauchschwalbe

MNachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden

I
P

Milvus milvus Rotmilan MNachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Passer montanus Feldsperling Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Pernis apivorus Wespenbussard Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

FPhylloscopus sibilatrix

Waldlaubsanger

MNachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

Scolopax rusticola Waldschnepfe Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Serinus serinus Girlitz MNachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Strix aluco Waldkauz MNachweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden
Sturnus vulgaris Star Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden
Tyto alba Schleiereule Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden

m

Auszug Quadrant 1 des Messtischblattes 4911 ,,Gummersbach” des LANUV NRW

(0]



Art Status Erhaltungszustand Bemerkung
in NRW (KON)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Machweis ab 2000 vorhanden G
Myotis myotis Grofkes Mausohr Machweis ab 2000 vorhanden U
Myotis nattereri Fransenfledermaus Machweis ab 2000 vorhanden G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Machweis ab 2000 vorhanden G
Plecotus auritus Braunes Langohr Machweis ab 2000 vorhanden G
Vigel
Accipiter gentilis Habicht Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Accipiter nisus Sperber Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Alauda arvensis Feldlerche Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden (W)
Alcedo atthis Eisvogel Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Buteo buteo Mausebussard Machweis ‘Brutvarkommen' ab 2000 vorhanden G
Carduelis cannabina Bluthanfling Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Delichon urbica Mehlschwalbe Machweis ‘Brutvorkommen® ab 2000 vorhanden u
Dryobates minor Kleinspecht Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Dryocopus martius Schwarzspecht Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Falco tinnunculus Turmfalke Machweis ‘Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden G
Hirundo rustica Rauchschwalbe Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden (W)
Milvus milvus Rotmilan Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Passer montanus Feldsperling Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Pernis apivorus Wespenbussard Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G
Scolopax rusticola Waldschnepfe Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U
Serinus serinus Girlitz Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u
Strix aluco Waldkauz Machweis ‘Brutvorkommen’ ab 2000 vorhanden G
Sturnus vulgaris Star Machweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden U

Hinsichtlich der planungsrelevanten Saugetiere werden im Messtischblatt 4911 aufgefihrt:
Myotis daubentonii Wasserfledermaus

Myotis myotis GrolRes Mausohr

Myotis nattereri Fransenfledermaus

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus

Plecotus auritius Braunes Langohr

Fledermduse

,Vorkommen von Fledermdusen als Nahrungsgaste oder Durchziigler sind im Plangebiet und dessen
naherem Umfeld moglich. Das Plangebiet besitzt fiir diese Arten allenfalls Bedeutung als Teil des
Nahrungshabitats. Nahrungshabitate sind nur geschiitzt, wenn sie von essentieller Bedeutung fiir die
lokalen Populationen sind (was hier aufgrund der Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszuschlieen
ist).” (Kursawe 2021: 5.13)

Vogel

,Hinsichtlich Bruten planungsrelevanter Vogelarten im Plangebiet selbst ergaben sich keine Hinweise.
Im Rahmen der Horstbaumkartierung wurden im Wirkraum von 300 m um das Plangebiet keine Horste
bzw. groBere Nester gesichtet. Vorkommen planungsrelevanter Vogelarten als Nahrungsgéste sind im
Plangebiet und dessen ndherem Umfeld moglich (bspw. Greifvogel, Eulen). Fiir diese Arten besitzt das
Gebiet aber allenfalls Bedeutung als Teil des Nahrungshabitats. Nahrungshabitate sind nur geschiitzt,
wenn sie von essentieller Bedeutung fir die lokalen Populationen sind (was hier aufgrund der
Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszuschlieRen ist).” (Kursawe 2021: 5.11)



Nicht planungsrelevanten europaischen Vogelarten

,Bei den im Plangebiet und in dessen Umfeld nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden, nicht
planungsrelevanten europaischen Vogelarten handelt es sich Uberwiegend um bundesweit,
landesweit und regional ungefdhrdete Vogelarten, die weit verbreitet und allgemein haufig sind.
Bruten dieser haufigen Arten im Plangebiet und dessen Umfeld sind wahrscheinlich.” (Kursawe 2021:
S.17)

Biotope

,Das nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit §42 Landesnaturschutzgesetz NRW
geschiitzte Biotop BT-4911-020-8 liegt gemeinsam mit der Biotopkatasterflaiche BK-4911-028
,Feuchtgriinland-brache 6stlich Herreshagen” ca. 275 m westlich des Plangebietes jenseits der B 256.
Das geschitzte Biotop BT-4911-021-8 liegt gemeinsam mit der Biotopkatasterflache BK-4911-094
,,Drei Abschnitte eines Bachtals westlich Windhagen, Gummersbach” ca. 200 m sidlich des
Plangebietes” (Kursawe 2021: S.10).

Die Abfrage der Sachdaten ergab fir die Biotopkatasterflache BK —4911-094 die diagnostisch
relevanten Tierarten: Fluss-Napfschnecke, Eintagsfliegen, Steinfliegen, Kriebelmiicke, Gewdhnlicher
Flohkrebs, Gemeine Schlammschnecke, GroRer Bachldufer. Fiir die weiteren Schutzgebiete liegen
keine Angaben zu planungsrelevanten Arten vor (vgl.: Kursawe 2021: S.11).

,Beide Gebiete liegen in der Biotopverbundflaichen VB-K-4911-009 , Agger-Seitentdler im Raum
Gummersbach” die sich stdlich und westlich des Plangebietes erstreckt” (Kursawe 2021: S.10).

e  Flache

Durch die Erweiterung des Gewerbegebietes soll das Gebiet mit der gewerblichen Nutzung auf
dieselbe Hohe wie das bestehende Gewerbegebiet gebracht werden. Die Landwirtschaftlich genutzte
Flache in diesem Bereich wird aufgeschittet und zu einem groBen Teil (GRZ 0,8) durch gewerbliche
Bauten versiegelt werden. Die Bruttobaufliche betrdgt ca. 0,9 ha. Die Sonderfliche fir
Freiflachenphotovoltaik hat eine GroRe von 0,25 ha.

e Boden

Bei den vorhandenen Bdden handelt es sich liberwiegend um Braunerden (BB) und teils um Kolluvisol
(KK) und im 6stlichen Rand des Plangebietes Nassgley (GN G). Im Zuge der Aufschiittung der Flache fiir
das Gewerbegebiet, werden die nérdlichen Bodenmassen des Plangebietes anthropogen verandert.
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Im Geltungsbereich befindet sich ein 6ffentliches Regenriickhaltebecken (westliche Flache) und in eine
private Abwasserbeseitigungsanlage der Firma Gizeh (6stliche Flache).

o  Luft
Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die
Temperatur liegt bei 0 bis 1 Grad Celsius im Januar und 15 bis 16 Grad Celsius im Juli. Das
Wettergeschehen wird durch tGberwiegend westliche bzw. stidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im
Winter treten zeitweise auch 6stliche und siidostliche Windlagen auf.

e  Landschaft

Der Landschaftsplan Nr. 12 ,Gummersbach” befindet sich zurzeit in Aufstellung. Ein Teil des
Plangebietes befindet sich im Landschaftsschutzgebiet LSG-GMO00001. Fir das ortliche und regionale
Landschaftsbild hat das Plangebiet keine besondere Bedeutung.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Im westlichen Randgebiet des Geltungsbereiches befinden sich Flachen, welche zur dort entlang
verlaufenden Bahnanlage gehoren.

5.10 Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe
Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude sowie sonstige fiir die Baukultur
bedeutsamen Gebaude oder Einrichtungen. Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

5.11 Wirtschaft
Im Geltungsbereich befinden sich keine bestehenden Betriebe, Einzelhandelsnutzungen oder
Einrichtungen, die fur wirtschaftliche Belange relevant sind.

5.12 Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiiter in Form von Grundstiickswerten. Sonstige
Sachgiiter, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von Bedeutung waren, sind nicht
bekannt.

5.13 Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst bestehen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB keine bei
der Planung zu beachtenden stdadtebaulichen Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt besteht
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ein beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept).

5.14 Schwere Unfille oder Katastrophen
Von dem Plangebiet werden derzeit keine schweren Unfalle oder Katastrophen jeglicher Art erwartet.

6 Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 315 ,, Gewerbegebiet — Windhagen West IIlI“ ist es,
an einem stadtebaulich sinnvollen Standort Gewerbeflachen zu schaffen und somit dem vorhandenen
Nachfragedruck nachzukommen. Hierzu miissen Griinflachen in Anspruch genommen werden, die an
das bereits vorhandene Gewerbegebiet Windhagen West angrenzen. Um den sidlich ausgerichteten

Ill



Teil des aufgeschiitteten Hangs zu nutzen, wird in diesem Bereich eine Sonderflache fir
Freiflachenphotovoltaik festgesetzt.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a (2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

In der Stadt Gummersbach ist das verfligbare Angebot an Gewerbeflachen nahezu erschopft. Die Stadt
bzw. die Entwicklungsgesellschaft Gummersbach verfiigen nur noch liber ein Gewerbegrundstiick mit
einer GroBe von ca. 0,7 ha, welches zum Verkauf steht. Innerhalb der vorhandenen Gewerbegebiete
gibt es kaum noch Moglichkeiten der Nachverdichtung. Vorhandene Restflachen befinden sich in
Privatbesitz und werden von den Eigentimer*innen fiir eventuelle Unternehmenserweiterungen
zurlickgehalten. Um der vorhandenen Nachfrage nach Gewerbeflachen zukiinftig nachkommen zu
kénnen, ist eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen unumgéanglich. Die Planung sieht die
Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes Windhagen West in einer GroRenordnung von ca. 0,9
ha Bruttobauflache vor. Die Flacheninanspruchnahme wird dabei auf das notwendige MaR beschrankt.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a (2) Satz 2 BauGB

Wie bereits unter Punkt 1 Planungsanlass beschrieben, besteht in Gummersbach eine starke Nachfrage
nach Gewerbegrundstiicken, die mit den wenigen vereinzelten vorhandenen Restgrundstiicken nicht
befriedigt werden kann. Somit ist eine Neuausweisung von Gewerbegrundstiicken fiir die
wirtschaftliche Entwicklung Gummersbach zwingend erforderlich. Entsprechende Brachflachen, die
den Bedarf decken kénnten sind in Gummersbach nicht vorhanden. Um eine weitere Zersiedlung zu
vermeiden und die vorhandene Infrastruktur optimal nutzen zu konnen, soll das bestehende
Gewerbegebiet Windhagen West erweitert werden. Die Planung nimmt Flachen in Anspruch, die
bislang landwirtschaftlich genutzt werden. Zudem I6st die Planung Eingriffe in Waldflachen aus. Die
Waldumwandlung wurde von der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach beim Landesbetrieb Wald
und Holz beantragt und genehmigt. Eine Ausweisung von Gewerbeflaichen an anderer Stelle im
Stadtgebiet wiirde ebenso zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten
Flachen flihren. An dem gewahlten Standort ist die Infrastruktur bereits vorhanden, somit kann die
Inanspruchnahme von Flachen auf ein absolut notwendiges Minimum reduziert werden.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

Durch die Bauleitplanung zur Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 315 , Gewerbegebiet — Windhagen
West II1“ wird landwirtschaftlich genutzte Flache in gewerblich genutzte Flaiche umgewandelt und der
Boden in dem Bereich anthropogen verandert:

e  Stadtebauliches Umfeld
Durch den Bebauungsplan Nr. 315 , Gewerbegebiet — Windhagen West I
Windhagen West in Richtung Stiden malivoll erweitert.
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wird das Gewerbegebiet

e  Nutzungen
An die Stelle einer landwirtschaftlichen Nutzung tritt eine gewerbliche Nutzung. Es werden neue
Boschungen angelegt, die als zum Teil als Griinflachen und zum Teil als Sonderflachen fiir Photovoltaik



ausgestaltet werden. Zudem wird die Waldgrenze, entsprechend der neuen Bdschungen, neu
angelegt.

e  Verkehr

Durch die Planung wird eine verkehrliche ErschlieBung des Gebietes vorbereitet. Die konkrete
Verkehrsmenge hangt im Wesentlichen von der Betriebsart der Unternehmen ab, die sich im
Plangebiet ansiedeln. Die ErschlieBung wird durch eine Erweiterung der FraunhoferstraRe erfolgen,
die fiir die ErschlieBung von Gewerbebetrieben ausreichend dimensioniert ist. Wesentliche nachteilige
Auswirkungen auf die Verkehrssituation im Plangebiet und im Umfeld des Plangebietes sind nicht zu
erwarten.

e Ver-und Entsorgung; Abfalle und Abfallerzeugung

Das Plangebiet wird an das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) im
Gewerbegebiet Windhagen West angeschlossen. Die Entsorgung des Plangebietes wird in das
bestehende Abfallwirtschaftssystem der Stadt Gummersbach integriert. Die Infrastruktur kann die mit
der geplanten Nutzung verbundenen Anforderungen erfillen.

e |Immissionen
Auf das Plangebiet wirken auch zukiinftig die Immissionen der umliegenden Gewerbebetriebe ein.
Zudem ist mit verstarkten Verkehrsimmissionen durch das erweiterte Gewerbegebiet zu rechnen.

e  Emissionen

Durch die Planung wird eine Erhéhung des EmissionsausstoBes im Plangebiet vorbereitet. Durch die
Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden Emissionen durch den Betrieb gewerblicher Anlagen sowie
durch die zugehorigen Verkehrsvorgiange ausgelost. Eine blendende Wirkung von
Freiflachenphotovoltaikanlagen gilt es im Laufe des Verfahrens zu priifen.

e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Um die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Tierwelt zu ermitteln wurde eine
Artenschutzprifung der Stufe | durch Glinter Kursawe, Planungsgruppe Griner Winkel erstellt. Diese
kommt zu folgendem Ergebnis:

,,Die Priifung ergab, dass durch das Vorhaben nach derzeitigem Stand keine planungsrelevanten
Arten betroffen sind und somit bei planungsrelevanten Arten keine Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgelést werden. Daher sind Vermeidungsmafnahmen (einschliefSlich vorgezogener
Ausgleichsmafinahmen) fiir planungsrelevante Arten nicht erforderlich” (Kursawe 2021: S. 19).

,Unter der Beriicksichtigung zeitlicher Beschriinkungen fiir das Entfernen von Gehélzen werden die
Verbotstatbestéinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auch fiir die potenziell betroffenen, nicht
planungsrelevanten, europdischen Vogelarten nicht ausgeldst” (Kursawe 2021: S. 20).

In der Nahe des Plangebietes wurden bereits in den vergangenen Jahren Dachsbauten festgestellt
und kartiert. Eine erneute Uberpriifung im Rahmen der Artenschutzpriifung durch Giinter Kursawe,
Planungsgruppe Griiner Winkel ergab, dass einige der kartierten Dachsbauten in der Nahe des
Plangebietes trotz der Fallung des Fichtenwaldes weiterhin befahren sind. Einige der kartierten Ein-
und Ausgadnge konnten aufgrund von dichtem Bewuchs und dariiber lagernden Gehdlzen nicht
Uberpruft werden. Es wurde empfohlen, den Bereich im Marz/April 2022 (bei beginnender Aktivitat
des Dachses) erneut zu Uberpriifen.

Eine erneute Uberpriifung im Méarz 2022 ergab:



,Die in der Abbildung 1mit den Nummern 1, 2 und 6 markierten Dachsbauten wurden nicht gefunden.
Bei der Nummer 3 handelt es sich um den Versuch einer dlteren Grabung. Durch die geringe Grabtiefe
kann diese Héhle nicht zu Wohnzwecken genutzt werden. Auch fehlt hier die bei bewohnten
Dachsbauten typischerweise meterweit herausgezogene Erde.

Bei den im Bereich der Nummern 4 und 5 markierten Ein- und Ausgénge handelt es sich um mehrere
Dachslatrinen” (Kursawe 2022: S. 2).

Dachsbauten/ Ein- und Ausgéange
()  Gutachten 2013
()  BestaligVErfasst 2021
() Unbestatigt

- . Erweiterung Gewerbeflachen
Windhagen West llI

Geplante Béschungen

Dachsbauten, Uberpriifung der unbestétigten Ein- und Ausgange. (KURSAWE 2022:S. 2)
Die mit den Darstellungen dieser Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen moglichen Eingriffe
in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen im Verfahren der

Bauleitplanung ausgeglichen werden.

e  Wirtschaft

15



Durch die Planung werden die Bedirfnisse der lokalen Wirtschaft beriicksichtigt. Es werden
notwendige Gewerbeflachen geschaffen.

e  Sonstige Aspekte
Unmittelbare Auswirkungen liegen durch den Bebauungsplan Nr. 315 , Windhagen — Gewerbegebiet
West 11I” fir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

- Altlasten

- Infrastruktureinrichtungen

- Denkmalschutz/Baukultur/kulturelles Erbe

- Sachgliter

- Sonstige von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzepte

Es sind keine Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfille oder Katastrophen von dem
Bauleitplanverfahren erkennbar.

7 Bebauungsplaninhalt

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 315 ,Gewerbegebiet — Windhagen West 1l ist die Neuausweisung
einer Gewerbeflache und deren ErschlieBung. Der Bereich, indem das Gelande dafiir aufgeschittet
wird, ist in der Planzeichnung ebenfalls gekennzeichnet. Der nach Siiden aufgeschiittete Bereich wird
als Sonderflache fiir Freiflachenphotovoltaik festgesetzt. Zusatzlich gilt es die Flachen fiir Abwasser
darzustellen und deren GréRe an die veranderten Bedingungen anzupassen. Die Ausgleichsflachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden ebenfalls
ausgewiesen. Die restlichen Flachen (Wald und Bahnanlagen) orientieren sich am Bestand.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 315 , Gewerbegebiet — Windhagen West III“
aufzuhebende Bebauungsplan Nr. 94 ,Gewerbegebiet — Windhagen West II“ verzeichnet im Bereich
des zukiinftigen Gewerbegebietes lberwiegend o6ffentliche Grinflaichen und forstwirtschaftliche
Flachen. Das Regenriickhaltebecken wird ebenfalls durch die neue gewerbliche Nutzung tiberplant und
nun an einer anderen Stelle verortet.

7.1 Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

7.1.1 Gewerbegebiet (gemiR § 8 BauNVO)

Fir eine Teilfliche des geplanten Gewerbeparks werden Gewerbegebietsflichen festgesetzt. Dies
entspricht der beabsichtigten Zielsetzung an dieser Stelle gewerbliche Bauflachen zur Verfligung zu
stellen.

Die gemaR § 8 (2) aus Nr. 2 und Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Arten der baulichen Nutzung

e Geschaftsgebdude u.
e Anlagen fir sportliche Zwecke

werden als nicht zulassig festgesetzt.

Die gemal § 8 (3) aus Nr. 1, Nr. 2 u. Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der baulichen
Nutzung

e Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke



e Vergnigungsstatten

sind nicht zulassig.

Die gemaR § 8 (2) aus Nr. 2 und Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
e Biro- und Verwaltungsgebaude

sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Fir die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Art der Nutzung

Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art — wird festgesetzt:

Nicht zul3ssig sind Einzelhandelsbetriebe.

Verkaufsstellen von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind als Ausnahme zulassig, wenn diese Verkaufsstellen im
funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit diesen Betrieben stehen und baulich untergeordnet
sind.

7.1.2 Sonderbaufldchen Freiflichen — Photovoltaik (gemaR § 11 (2) BauNVO)

7.2 MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

7.2.1 Hohe baulicher Anlagen (gemaR § 16 (2) Nr. 4i.V. mit (9) BauNVO)

Soweit keine Vollgeschosszahl festgesetzt ist, darf die zuldssige H6he baulicher Anlagen (GH /
Gebaudehohe) von 360,00 m 4. NN nicht Uberschritten werden. Ausgenommen hiervon sind
Dachaufbauten, Schornsteine, Liftungsanlagen, Belichtungseinrichtungen und Aufzugstiberfahrten.

7.2.2 Geschossflachen

Gemal § 21 a (5) BauNVO wird festgesetzt, dass in Gewerbegebieten - GE - die zuldssige
Geschossfliche um die Flache der notwendigen Stellplatze, die in einer Tiefgarage unter der
Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden kann.

7.3 Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

7.3.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemaf} § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB)

7.3.2 Innerhalb der durch Umrandung festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehdlze zu
pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

8 Flachenbilanz

Bezeichnung Flache (m?) Anteil (%)
Gewerbliche Bauflachen 11.014 16,05%
Sonderbauflachen 2.528 3,68%
Bahnanlagen 3.054 4,45%

StraRenverkehrsflachen 1.193 1,74%



Flachen fir Ver- und Entsorgung 10.427 15,20%

Grinflachen 8.778 12,79%
Flachen fur Wald 31.624 46,09%
Gesamt 68.618 100,00%

9 MaBnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit diesem Bebauungsplan sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach verbunden.
MaRnahmen der Bodenordnung werden durch die Anderung des Flichennutzungsplanes nicht
ausgelost.

10 Umweltbericht
Zu der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht erarbeitet.

11 Aufhebung bestehender Bebauungsplane
Die bestehenden Festsetzungen der Bebauungsplane

e Nr.94,Windhagen — Gewerbegebiet West II“

e Nr.94/2.A ,Windhagen — Gewerbegebiet West Il 2. Anderung”

e Nr.94.2/2.v.A. ,Windhagen — Gewerbegebiet West Il 2. Anderung 2. Vereinfachte Anderung”
e Nr.94/3.A ,Windhagen — Gewerbegebiet West Il 3. Anderung”

e Nr.94.3/1.v.A. ,Windhagen — Gewerbegebiet West Il 3. Anderung 1. Vereinfachte Anderung”

werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 315 ,Gewerbegebiet — Windhagen West III“
aufgehoben.

12 Abwagungsmaterialien

Kursawe, G. (2021): Erweiterung Gewerbegebiet Windhagen West 3 — Stadt Gummersbach —
Artenschutzpriifung Stufe I: Vorpriifung incl. Horstbaumkartierung sowie Kartierung und Uberpriifung

von Dachsbauten.

Kursawe, G. (2022): Erweiterung Gewerbegebiet West 3 - Stadt Gummersbach - Uberpriifung von
Dachsbauten.
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