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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25 ,,Gummersbach — IndustriestraRe”
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregungen

Sehr geehrte Frau Matesic,

mit Schreiben vom 04.05.2021 und Schreiben vom 21.01.2022 haben Sie zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 25 ,,Gummersbach - IndustriestraBe” Hinweise und Anregungen vorgetragen. Hierliber
hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am.. . ... .... beraten.

Mit Schreiben vom 04.05.2021 fUhren Sie aus, dass durch die Planung Gewerbeflachen
aufgegeben werden. Diese sollen an anderer Stelle kompensiert werden.

Mit Schreiben vom 21.01.2022 verweisen Sie auf Ihre Stellungnahme vom 04.05.2022.Weiter
weisen Sie darauf hin, dass die umliegenden Unternehmen und Einzelhandler einen
Bestandschutz bezliglich ihrer Emissionen genieBen und in ihrer Tatigkeit durch die Errichtung
von Pflegeheim und Wohnhdusern nicht eingeschrankt werden dlirfen sowie
Schutzvorrichtungen gegen Immissionen auch in Zukunft nicht zu ihren Lasten gehen sollen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 verfolgt die Stadt Gummersbach das Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Pflegeeinrichtung mit Pflegepldtzen und
besonderen Wohnangeboten (ca. 10.000 m? Geschossflache) und 26 Reihenh&user zu schaffen. Dieses ist ein
legitimes stadtebauliches Ziel. Gleichzeitigt verfolgt die Stadt Gummersbach das Ziel, das Gewerbegebiet
Windhagen-West Il nach Siden zu erweitern. Hierzu wurde ein Anderungsverfahren (135 A.) des
Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 wurde die
immissionsschutzrechtliche Situation gutachterlich bewertet. Die Begriindung zum fiihrt hierzu aus:
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Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (ACCON
KéIn GmbH, ACB 0721-409320-1525 3 vom 16.11.2021) wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbeltérmimmissionen untersucht.

Die Gerduschimmissionen von gewerblichen Nutzungen sind gemdf der sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Ldrm — TA Ldrm) zu beurteilen.

In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die nachfolgenden Richtwerte einzuhalten:

tags 55 dB(A) und
nachts 40 dB(A).

In Kurgebieten, Krankenhdusern und Pflegeanstalten sind die nachfolgenden Richtwerte einzuhalten:

tags 45 dB(A) und
nachts 35 dB(A).

Die héheren Anforderungen werden fiir den siidlichen Teil des Plangebietes beriicksichtigt, in dem
Pflegepldtze geplant sind. Ansonsten werden die Richtwerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet fiir die
Bewertung zugrunde gelegt.

Der Beurteilungszeitraum ,,tags” dauert von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und betrdgt 16 Stunden. In der
Nachtzeit ist die unglinstigste volle Stunde zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr zu beurteilen.

Gemdf3 TA Ldirm Nummer 6.1 gilt der Richtwert liberschritten, wenn wéhrend der Tageszeit ein einzelnes
kurzzeitiges Gerduschereignis den Richtwert um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A)
liberschreitet.

Im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans Nr. 119 ist der Schutzanspruch im Bereich der
festgesetzten Mischgebiete mit den Immissionsrichtwerten der TA Lédrm (60 dB(A) tags/45 dB(A) nachts)
zu beurteilen. Diesen Schutzanspruch miissen auch bestehende Gewerbebetriebe im Umfeld bei
Anderungen des Betriebsgeschehens beriicksichtigen.

Die geplanten Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 25 riicken auch auf
die bestehenden Nutzungen innerhalb des festgesetzten Mischgebietes des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 119 heran. Hier ist zu bewerten, ob hierdurch ein Immissionskonflikt besteht.
Innerhalb dieses festgesetzten Mischgebietes befinden sich im nédheren Umfeld des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 25 keine stark emittierenden Nutzungen (Wohnhdéuser, Anlage fiir kirchliche
Zwecke, Heizungs-Sanitdrbetrieb, Autosattlerei). Im Ergebnis ist der Immissionskonflikt zwischen der
hier bestehenden gewerblichen Nutzung und den heranriickenden schutzbediirftigen Nutzungen im
Plangebiet im Vergleich zum Immissionskonflikt mit der siidlich angrenzenden Schreinerei
untergeordnet. Durch die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung ermittelten, notwendigen
passiven Schallschutzmafsnahmen im Plangebiet, insbesondere durch den Ausschluss von éffenbaren
Fenstern, werden auch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 119 durch die heranriickenden, schutzbediirftigen Nutzungen nicht eingeschrénkt,
so dass kein Larmkonflikt zu befiirchten ist. Von den im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplanten
Nutzungen gehen auch keine Emissionen aus, die weitere Nutzungen innerhalb der umgebenden
Mischgebiete grundsdtzlich unméglich erscheinen lassen.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung der ACCON K6In GmbH vom 16.11.2021 (Bericht Nr.
ACB 0721 — 409320 — 1525 _3) wird das Emissionsverhalten aller angrenzenden, gewerblichen
Nutzungen beschrieben, bewertet und in die Beurteilung der schalltechnischen Situation eingestellt.
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Flir die Betrachtung des Bestands und der konkreten Erweiterungsinteressen der siidlich angrenzenden
Schreinerei sind folgende Betriebsabldufe in der schalltechnischen Untersuchung vom 16.11.2021
(Bericht Nr. ACB 0721 — 409320 — 1525 _3) berlicksichtigt:

- Tagnutzung/genehmigte Betriebszeit von 07:00 Uhr - 18:00 Uhr/ kontinuierliche
Maschinenauslastung auf 1.000 m? Nutzflédche (mittlerer Innenpegel): Zur Bearbeitung und Montage
von Holzprodukten sind innerhalb einer Halle verschiedene Anlagen im Einsatz (Kreissédge, Dickenhobel,
Langbandschleifer, Holz-Zerkleinerungsanlage etc.). Der mittlere Innenpegel tritt wdhrend einer
représentativen Arbeitssituation auf und wird fiir die Dauer der genehmigten Betriebszeit
beriicksichtigt. Erforderliche Pausen, durch Riistarbeiten, Friihstiicks- oder Mittagspausen werden
durch diese Maximalbetrachtung nicht beriicksichtigt. Im Sinne einer konservativen Betrachtung der
Gerduschsituation wird fiir alle Hallenbereiche — unabhdngig vom Aufstellort der Maschinen - ein Pegel
von 82,2 dB(A) beriicksichtigt. Im Sinne einer pessimalen Betrachtung der Gerduschsituation wird fiir
die Bestimmung der Innenpegelsituation der ermittelte 5-Sekunden-Takt-Maximalpegel zur
Auswertung herangezogen, um die impulshaltigen Gerdusche durch die betriebenen Anlagen und die
Téitigkeiten ausreichend beriicksichtigen zu kénnen. Die Quellen werden mit einer normierten Frequenz
von 500 Hz angesetzt.

- Emissionsparameter des Fahrzeugverkehrs - 12 genehmigte Pkw-Stellplétze fiir Kunden und
Mitarbeiter: je Stellplatz werden 6 Pkw-Bewegungen pro Tag angesetzt (insgesamt 72
Fahrbewegungen pro Tag). Die mégliche Erhéhung der Mitarbeiterzahl auf 15 (aktuell 5 Mitarbeiter)
und ein dadurch ggf ausgeldster, erhéhter Stellplatzbedarf bzw. Kundenverkehr ist fiir die
Gesamtldrmbetrachtung nicht ausschlaggebend.

- Gerdusche durch die bestehende Spdne- und Holzschnitzel-Absaugung und der Transport in den
Spdnebunker: Die Holzzerkleinerungsanlage und die Férderanlage stehen innerhalb der Halle. Die
Begutachtung vor Ort im Zuge der Messtermine ergab, dass lediglich das Aufprallgerdusch der
gefdrderten Spdne innerhalb der Metallrohre im Bereich des Spénebunkers schalltechnisch relevant ist.
- Emissionsparameter weiterer Titigkeiten auf den Auflenfléichen:

Abtransport von Abfdllen und Reststoffen: Aktuell sind drei neue Containerstellplédtze, westlich neben
der bestehenden Garage auf dem Betriebsgrundstiick geplant. Im Sinne einer worst case Betrachtung
werden alle Container an einem Tag per Lkw (3 Lkw-Anfahrten und Abfahrten einschliefilich Rangier-
und Absetzgerdusche) ausgetauscht.

Anlieferungen: Da ein zukiinftig notwendiger Containerwechsel mit 3 Lkw-An-/Abfahrten an einem Tag
in der schalltechnischen Untersuchung berlicksichtigt wurde, sind weitere Lkw-Fahrten fiir Material-
oder Warentransporte nicht zusétzlich angesetzt. Aufgrund der sehr engen Zufahrt (4 m) kénnen beide
Vorgdinge nicht parallel stattfinden.

Gerdusche durch die Nutzung der einzelnen Container fiir unterschiedliche Abfallsorten (Metall, Sperr-
miill, Holz): Erkenntnisse der ACCON Kéln GmbH aus Messungen von Containerbefiillungen im industri-
ellen Bereich

kontinuierlicher Einsatz eines benzinbetriebenen Gabelstaplers fiir 2 Stunden pro Tag: Der angesetzte
Zeitraum ist ein realistischer Zeitraum, in dem die Verladungen und die Abfallbeseitigung erfolgen kann.

Fiir die geplanten Betriebserweiterungen/-verdnderungen wird unterstellt, dass sie einer normalen
Betriebsentwicklung des Schreinereibetriebs entsprechen. Die Berlicksichtigung eines héheren
fldchenbezogenen Schallleistungspegels auf dem baulich bereits fast vollstindig ausgenutzten
Grundstiick ist mit Blick auf das tatsdchliche Emissionsverhalten und die bereits beriicksichtigten,
konkreten Erweiterungsabsichten des Schreinereibetriebs nicht sachgerecht. Erweiterungen, die zu
einem héheren flichenbezogenen Schallleistungspegel fiihrten, entspridchen nicht einer normalen
Betriebsentwicklung eines Schreinereibetriebs.

Die Zuléissigkeit eines h6heren Emissionsverhaltens des Schreinereibetriebes Iésst sich auch nicht aus
der im Jahr 1983 erteilten Genehmigung ableiten. Die erteilte Baugenehmigung (Bauschein-Nr. 163/83)
erkldrt unter ,Besondere Bedingungen und Auflagen” die Stellungnahme des staatlichen
Gewerbeaufsichtsamtes vom 15.03.83 zum Bestandteil des Bescheides. Dort sind Nebenbestimmungen
(Nr. 1—7) aufgefiihrt. In Bezug auf das Emissionsverhalten ist unter der laufenden Nummer 1 festgelegt:
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,1.) Der Gesamtbetrieb ist so zu errichten, einzurichten und zu unterhalten, dass die
Betriebsgerdusche

a) an den Arbeitspldtzen 85 dB(A) und

b) bei den benachbarten Wohnhdusern oder Wohnungen innerhalb des Gewerbegebietes am Tage
65 dB(A) und nachts in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr 50 dB(A) nicht iiberschreiten.(...)"

Zum Zeitpunkt der Baugenehmigung (1983) waren keine Wohnhduser innerhalb des zum damaligen
Zeitpunkt rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a "Art und Mafs der baulichen Nutzung" aus dem
Jahr 1964 innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes vorhanden. Auch wenn durch textliche
Festsetzung die ausnahmsweise zuldissigen Arten von Nutzungen allgemein zuldissig sind, hdtte es sich
auch nur um Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter handeln kénnen.

Auf Grundlage der Sachverhaltsermittlung ergeben sich aus der Gesamtldrmbetrachtung
Uberschreitungen der zu beriicksichtigenden Immissionsrichtwerte in Teilen des Plangebietes.

An allen betrachteten Immissionsorten der geplanten Reihenhausbebauung (,, Wohngebdude 1“ und
»Wohngebdude 2“) werden die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw.
unterschritten. Tatsdchlich werden auch die Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete, tags
unterschritten (ACCON September 2021, Abb. 3.2.6.1, Seite 44). Ein Ldrmkonflikt besteht somit nicht.

An der geplanten Pflegeeinrichtung hingegen werden die Immissionsrichtwerte gemdf$ Nummer 6.1 g)
der TA Ldrm im Beurteilungszeitraum tags teilweise deutlich (berschritten. Dabei treten die
Uberschreitungen entlang der nach Siiden orientierten Gebdudefassade auf. Mafgeblich relevant fiir
die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte sind hierbei die Tétigkeiten und Vorgénge der siidlich
angrenzenden Schreinerei. Hierbei wird fiir die Schreinerei ein Emissionsgeschehen unterstellt, das aus
dem tatsdchlichen Betriebsgeschehen und unter Beriicksichtigung konkret zu erwartender Anderungen
(siehe oben, beispielswiese Errichtung von Containerabstellpldtzen und der Einsatz eines Gabelstaplers)
abgeleitet wurde.

Durch die heranriickende Bebauung mit dem Schutzanspruch einer Pflegeanstalt gemdfs Nummer 6.1
g) TA Ldrm, hier Pflegeeinrichtung mit Pflegepldtzen und besonderen Wohnangeboten, wiirde der
Schreinereibetrieb in seinen derzeitigen, realen Betriebsmodalitéiten eingeschrénkt.

Zur Lésung des Larmkonflikts werden deshalb im Plangebiet fiir alle Gebdudefassaden, an denen eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte berechnet wurden, festgesetzt, dass 6ffenbare Fenster zu
schutzbediirftigen Réumen im Sinne der DIN 4109 nicht zuldssig sind.

Die betroffenen Bereiche sind mit Bezug auf die Baugrenzen festgesetzt: An Gebdudefronten, die an
den mit Schrégschraffur gekennzeichneten Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschlieflich
90° zu diesen stehen, ist der Einbau von 6ffenbaren Fenstern zu schutzbedlirftigen RGumen im Sinne der
DIN 4109-1:2018-01 nicht zuldssig. Grundlage fiir die réumliche Festsetzung der MafSnahmen sind die
im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung erstellten Gebéudeldrmkarten (ACCON 2021, Seite 44).
Alternativ wdre eine Grundrissorientierung vorzunehmen, bei der keine schutzbediirftigen Rdume zur
Schreinerei orientiert sind.

Aktive Ldrmschutzmafinahmen scheiden aus stddtebaulichen Griinden aus (siehe Kapitel 5.6.3) und
kénnen in Bezug auf Gewerbeldrm den Lérmkonflikt auch nicht I6sen.

Durch die gewahlte Festsetzung werden die Belange der angrenzenden betriebe berlicksichtigt.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt Gummersbach in
seiner Sitzung am.. . .. . .... beschlossen, dass die von Ihnen vorgetragenen Stellungnahmen zur Kenntnis
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genommen werden, bzw. bereits berilcksichtigt sind.

Mit freundlichen GriRen,

i. A
Rolf Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung



