BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag - EulenhofstraBe West" (beschleunigtes
Verfahren); Beschluss des Abwagungsergebnisses und Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

10.05.2022 Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung
17.05.2022 Rat

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat beschlieBt das in Anlage la bis 3a und 4b dargestellte Ergebnis der
Abwagung.

2. Der Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag - EulenhofstraBe West", (beschleunigtes
Verfahren) wird gemaB § 2 Abs.1 i.V.m. § 10 und § 13b BauGB und § 89 BauO NRW
sowie § 7 GO NW als Satzung beschlossen. Dieser Satzung wird die Begriindung
vom 17.06.2022 beigefligt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag - EulenhofstraBe West" hat in der Zeit vom
22.12.2021 bis 24.01.2022 (einschlieBlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die
Behdrden wurden mit Schreiben vom 09.12.2021 Uber die Offenlage unterrichtet.

Im Rahmen der Offenlage sind nachfolgende Stellungnahmen vorgetragen worden:

1. Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 21.01.2022 (Anlage 1)

Der Oberbergische Kreis flhrt aus, dass:

- nach Auswertung der digitalen Bodenbelastungskarte flir bestimmte Schadstoffe die
Vorsorgewerte Uberschritten werden. Eine Gefahrensituation liegt jedoch nicht vor. Es
wird angeregt, die abgeschobenen Bodenmassen auf den Grundstlicken zu belassen.
Die Bdden entsprachen nach den Vorschldagen der Unteren Bodenschutzbehérde der

Kategorie. Dies sollte bei dem 6kologischen Ausgleich berlicksichtigt werden.

- auf Grund der Nahe zu dem Sportplatz, sollte das Baugebiet als ,Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt werden.
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- es wird auf die Anforderungen zur Bereitstellung von Léschwasser ( 800 |/min Uber
zwei Stunden) hingewiesen.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises wird gem. Anlage 1 a zur Kenntnis
genommen.

2. Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege, Schreiben vom
18.01.2022 (Anlage 2)

Der Landschaftsverband Rheinland hat keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Planung. Er bittet jedoch darum, die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme des Landschaftsverband Rheinland, Amt fir Bodendenkmalpflege,
wird gem. Anlage 2 a nicht bericksichtigt.

3. Bezirksregierung Koln, Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, Bodenordnung, Schreiben
vom 22.12.2021 (Anlage 3)

Die Bezirksregierung Kéln weist darauf hin, dass sich der angrenzende Bereich innerhalb
eines Flurbereinigungsverfahrens befindet. Die vermessenen Grenzen durfen nicht
verandert werden. Ebenso darf eine Wertveranderung durch die Planung nicht innerhalb
des Flurbereinigungsgebietes erfolgen.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme der Bezirksregierung Kéln ist gem. Anlage 3 a bericksichtigt.

4. Herr Guido Seifert, Gummersbach, Flurstr. 16 Schreiben vom 17.01.2022 (Anlage 4)

und Schreiben vom 27.01.2022 (Anlage 4a)

Herr Seifert hat grundsatzliche Bedenken gegen die Planung. Die Bedenken stlitzen sich
auf nachfolgende Gesichtspunkte:

- Die StraBenzufahrt Gber die EulenhofstraBe ist hinsichtlich der Einsehbarkeit und der
Einmindungsradien nicht zu vertreten. Es lage kein Fachgutachten vor.

Eine Zufahrt ware nur aus Richtung Kalteneich mdaglich.

- Die Bebauung entsprache nicht den rechtlich maBgeblichen Vorschriften in diesem
Bereich. Ein wesentlicher Teil der Bebauung lage auBerhalb der Baulinie.

- Die ordnungsgemaBe Entwasserung der Flache sei nicht gewahrleistet. Bereits heute
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wirden erhebliche Wassermengen der Wiese Uber die Nordseite der an der FlurstraBBe
gelegenen Grundstiicke abflieBen. Insgesamt wiirden durch Starkregenereignisse
Schaden erwartet. Diese wirden Schadensersatzanspriiche auslésen. Insgesamt
wirde gegen verschiedene gesetzliche Bestimmungen verstoBen.

- Es bestdnden weiter 6kologische Bedenken. Durch die geplante Bebauung wiirden
wertvolle Lebensraume, auch fir geschltzte Tierarten, vernichtet. Es wiirde eine
ungenutzte Magerwiese zerstort.

- Im Offenlagebeschluss zum Bebauungsplan waren keine Stellungnahmen enthalten.

- Es waren in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht alle Punkte geprift bzw.
nicht alle Gutachten eingeholt worden.

- Es wird hinterfragt, ob der Brandschutz bei einer Léschwassermenge von 800 |/min.
Uber 2 Stunden gesichert sei.

- Die erforderlichen Ausgleichsflachen waren nicht erkennbar.

.- Der Artenschutz ware lediglich auf Basis einer Onlinelberprifung erfolgt.

Herr Seifert fUhrt weiter aus, dass die Anlieger der FlurstraBe darum baten, in den
Planungsvorgang einbezogen zu werden. Es gabe umweltgerechtere Alternativen ohne
eine Bebauung.

Ergebnis der Prifung:

Die Stellungnahme von Herrn Seifert, Gummersbach, FlurstraBe 16 wird gem. Anlage 4 b
nicht berlicksichtigt bzw. ist berlicksichtigt.

Anlage/n:
Anlage 1 - Stellungnahme Oberbergischer Kreis
Anlage 1a - Abwagung Oberbergischer Kreis
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Anlage 2
Anlage 2a
Anlage 3
Anlage 3a
Anlage 4
Anlage 4a
Anlage
Anlage

- Stellungnahme Landschaftsverband Rheinland
- Abwagung Landschaftsverband Rheinland

- Stellungnahme Bezirksregierung Koln

- Abwagung Bezirksregierung Koln

- Stellungnahme Herr Seifert, Gummersbach

- Abwagung Herr Seifert, Gummersbach

- Planentwurf

- Begriindung
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