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Bebauungsplan Nr. 311 ,,Derschiag - EulenhofstraBe -West"

Ihr Schreiben vom 13.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises:

Landschaftspflege / Artenschutz

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 311 ,Derschlag - EulenhofstraBe - West",
der Stadt Gummersbach im vereinfachten Verfahren, bestehen aus landschaftspflegeri-

scher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Umweltamt
67/12 - Gewdsserschutz - Frau Kallwitz (Tel. 6741)

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus vorfluttechnischer Sicht keine Bedenken, da sich
das Vorhaben nicht im gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgeblet Wasserschutz-
gebiet oder in Gewassernahe befindet.

67/ 12 - Kommunale Abwasserbeseitigung — Frau Miiller (Tel. 6753)
Das Plangebiet soll, gemaB der Begrﬁndung, im Mischsystem entwassert werden. Somit

liegt die Zusténdigkeit, bei Einleitung des Niederschlagswassers in den Mischwasserkanal,
im Zustandigkeitsbereich der Bezirksregierung Kolin.

Kreissparkasse KdIn Postbank K&in Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt
Kto. 0 341 000 109 » BLZ 370 502 99 Kto. 456 504 « BLZ 370 100 50 Kto. 190 413 » BLZ 384 500 00

IBAN DE 82 3705 0299 0341 0001 09 iBAN DE 97 370 100 50 0000 456 504 IBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413
Swift COKSDE 33 Swift BIC PB NKD EFF Swift WELADED 1 GMB

Hinwelse zur elektronischen Kommunikation: http://www.obk.de/cms200/links/email/index.shtml | Weitere Hinweise unter: www.obk.de
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67/23 - Bodenschutz — Herr Herweg (Tel. -6731)

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundséatzlichen
Bedenken. '

Es sollten jedoch folgende Hinweise beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden Uberschritten

werden.
Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine

Gefahrensituation zu erwarten waére, liegt nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Uberschritten werden, vor
Schadstoffeintrdgen zu schiitzen, sollte der im Plangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen
abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Im Bereich des Plangebietes liegen gemaB der Kartierung des Geologischen Landesamtes
von 1998 als besonders schutzwiirdige Béden sogenannte Bdden mit regional hoher
Bodenfruchtbarkeit vor. Diese Bdden entsprechen gemaB der Vorschldge der UBB zur
Einrichtung von Okokonten im Rahmen der Bauleitplanung den Boden der Kategorie I.

Daher empfehle ich als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme dieser Flachen die Beachtung
der o.e. Vorschldage zu den dort aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen.

67/21 - Immissionsschutz - Herr Matthes (Tel. -6721)

Aus der Sicht des Immissionsschutzes wird zu dem o. g. Planungsvorhaben (BP. Nr.311
»Derschlag — EulenhofstraBe - West"), folgende Anregung vorgebracht.

Aufgrund der Ndhe zu den Sportstatten in 8stlicher Richtung und der unterhalb des Areals
verlaufenden alten BundesstraBe (jetzt L136) empfehle ich, im Bebauungs-

plan Nr. 311, lediglich das neue Wohngebiet als ein ,Aligemeines Wohngebiet", festzuset-
zen. Unerwiinschte Entwicklungen konnen ja ,Planungsrechtlich® abgesichert werden

Weitere Belange des Umweltamtes werden nicht tangiert.

Bei Riickfragen stehen die Sachbearbeiter unter den entsprechenden Nebenstellennum-
mern zu weiteren Auskiinften gerne zur Verfiigung.

Amt fiir Rettungsdienst, Brand- und Bevdlkerungsschutz

Gegen die 0.g. MaBnahme bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle keine Beden-
ken, wenn bei der Anderung der Flachen eine Léschwassermenge iiber 2 Stunden wie

folgt sichergestellt ist:

Reines Wohngebiet WR: min. 800 |/min
Aligemeines Wohngebiet WA: min. 800 I/min

Die Léoschwassermenge ist jeweils in einem Radius von 300 m vorzuhalten.

Die Entfernung zum nachsten Hydranten darf dann 75 m Luftlinie nicht berschreiten.
Des Weiteren wird auf den § 5 der Bau O NRW hingewiesen, damit die Zufahrten zu den
jetzigen und zukiinftigen Objekten auch fiir den Rettungsdienst und die Feuerwehr nach
DIN 14090 gegeben sind.
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Polizei NRW, Direktion Verkehr

im Rahmen der ErschlieBungsplanung des Gelédndes wurde die Zufahrtssituation und Ein-
mindung in die EulenhofstraBe bereits vor Ort Gberprift und Parameter festgelegt, die in

der jetzigen Planung enthalten sind.

Daher bestehen aus polizeilicher Sicht der Verkehrssicherheit gegen die Aufstellung des
BP Nr. 311 Derschlag - EulenhofstraBe West keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiBen
Im y,Auf’crag

/ (Schmidt)

* Seite 3von 3
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Bebauungsplan Nr. 311 ,,Derschlag — EulenhofstraBe West”
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.01.2022 haben Sie zum Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag — EulenhofstraRe
West“ 308“ Hinweise und Anregungen vorgetragen. Hieriiber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
[ R beraten.

Sie haben ausgefiihrt, dass nach Auswertung der digitalen Bodenbelastungskarte fiir bestimmte Schadstoffe
die Vorsorgewerte {iberschritten werden. Eine Gefahrensituation liegt jedoch nicht vor. Sie regen an, die
abgeschobenen Bodenmassen auf den Grundstiicken zu belassen. Die Béden entsprachen nach den
Vorschlagen der Unteren Bodenschutzbehorde der Kategorie. Dies sollte bei dem 6kologischen Ausgleich
beriicksichtigt werden. '

Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen. Sie richten sich im Wesentlichen an die
zukiinftigen Bauherren und sind im Rahmen der Bauvorhaben entsprechend der gesetzlichen Bestimmun-
gen zu beachten. Bei dem Bebauungsplan Nr. 311 handelt es sich um einen Bebauungsplan auf der Grund-
lage des § 13b BauGB. Demnach gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Die Umweltbelange sind ent-
sprechend der lhnen vorliegenden Begriindung beriicksichtigt. '

Sie regen an, dass aus Griinden des Immissionsschutzes das geplante Baugebiet nicht als ,Reines Wohnge-
biet” sondern als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt werden soll. Da es sich bei der beabsichtigten
Wohnnutzung ausschlieBlich um Wohngebdude und damit verbundene Nebenanlagen ausschlieBlich um

Anfahrt PNV Bankverbindung Offnungszeiten
Buslinien 306, 307, 316, 317, Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt mo-fr  8.00-12.00 Uhr
318, 336, 361, 362, 363 IBAN DE37 38450000 0000 190017 do 14.00 - 17.00 Uhr

Ausstieg Haltestelle Rathaus BIC WELADED1GMB sowie nach Vereinbarung
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Wohnnutzung handelt, wiirde es sich bei der Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” um einen sog.
,Etikettenschwindel” aus Griinden eines geringeren Schutzanspruches handeln. Auf Grund des Abstandes
von ca. 200m kann davon ausgegangen werden, dass auch ohne gutachterlichen Nachweis die Belange des
Immissionsschutzes  gewahrt sind. Dies gilt insbesondere unter dem Gesichtspunkt, dass schiitzenswerte
Wohnnutzungen in einem geringeren Abstand zum Sportplatz liegen und somit den Schutzanspruch be-
stimmen.

Sie verweisen auf die Anforderungen zur Bereitstellung von Léschwasser (800 |/min tiber zwei Stunden) und
die max. Entfernung zum nichsten Hydranten sowie auf die Bestimmungen des § 5 Bau O NRW. Die
Bestimmungen hinsichtlich der Bereitstellung von Léschwasser werden zur Kenntnis ggnommen. Sie werden
bei der weiteren Planung der Ver- und Entsorgung beriicksichtigt. Die Bestimmungen des & 5 Bau O NRW
richten sich an die zukiinftigen Bauherren.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und o6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
am .....c.ceueenineenn.. bEschlossen, dass die von Ihnen vorgetragene Stellungnahme wie zuvor beschrieben zur
Kenntnis genommen und teilweise nicht berticksichtigt wird.

Mit freundlichen GriiRen

iA
Rolf Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung
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Oliver Becker <oliver.becker@Ilvr.de> 18.1.2022 08:59

Bebauungsplan Nr. 311 "Derschlag - Eulenhofstralle West"

An lennart.sondermann@gummersbach.de <lennart.sondermann@gummersbach.de> Kopie
Elisabeth Freund <elisabeth.freund@|lvr.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu den o.g.
Planungen.

Auf Basis der derzeit fur das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen der Planung und
den ¢ffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu beachten ist dabei jedoch, dass
Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefiihrt wurden. VVon daher
ist diesbezulglich nur eine Prognose maoglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot
bei der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in die Planungsunterlagen
aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehodrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichthal , 51491 Overath, Tel.:. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. '

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strafle 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
www.lvr.de
www.bodendenkmalpflege.ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 20.000 Beschaftigten fir die
9,7 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 20 Museen und
Kultureinrichtungen, vier Jugendhilfeeinrichtungen, dem Landesjugendamt sowie dem Verbund
Heilpadagogischer Hilfen erflllt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LVR ist
Deutschlands grofiter Leistungstrager fur Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fur Inkiusion in allen
Lebensbereichen. "Qualitat fiur Menschen" ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwolf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die

19.01.2022, 115
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Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag — Eulenhofstralle West*
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung Ihrer Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.01.2022 haben Sie zum Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag — EulenhofstraRe
West“ 308 Hinweise und Anregungen vorgetragen. Hierliber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
AM sisssssussnsenss DEFALEN.

Sie verweisen auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW und bitten um die Aufnahme von Hinweisen
in die Planunterlagen.

Ihre Hinweise werden zur Kenntnis genommen, jedoch nicht beriicksichtigt. Es ist nicht Aufgabe der Bau-
leitplanung gesetzliche Bestimmungen und Hinweise in die Planunterlagen aufzunehmen, da die gesetzli-
chen Bestimmungen unabhangig hiervon ihre Wirksamkeit haben.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
am ...ccocevevveeveeeeneenee. DESChlossen, dass die von lhnen vorgetragene Stellungnahme nicht bericksichtigt
wird.

Mit freundlichen GriRen
i.A

Rolf Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung

Anfahrt OPNV Bankverbindung Offnungszeiten
Buslinien 306, 307, 316, 317, Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt mo-fr ~ 8.00 - 12.00 Uhr
318, 336, 361, 362, 363 IBAN DE37 38450000 0000 190017 do 14.00 - 17.00 Uhr

Ausstieg Haltestelle Rathaus BIC WELADED1GMB sowie nach Vereinbarung
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34
Fwd: Stellungnahme BP 331 Eulenhofstralle -West

An Lennart Sondermann <lennart.sondermann@gummersbach.de>

Mit freundlichen Grufzen

i.A
Rolf Backhaus
Ressortleitung

STADT GUMMERSBACH
Fachbereich Stadtplanung, Verkehr und Bauordnung
Ressort Stadtplanung

Rathausplatz 1
51643 Gummersbach

Telefon 02261/871305
Fax 02261/876324

rolf.backhaus@stadt-gummersbach.de
www.gummersbach.de

—————————— Urspriungliche Nachricht ----------

Von: "Cron, Stefan" <stefan.cron@bezreg-koeln.nrw.de>

An: "rolf.backhaus@stadt-gummersbach.de™ <rolf.backhaus@stadt-gummersbach.de>
Datum: 22. Dezember 2021 um 16:06

Betreff: Stellungnahme BP 33?1 EulenhofstralRe -West

Sehr geehrter Herr Backhaus,

ich weise darauf hin, dass direkt angrenzend an das Plangebiet das Verfahrensgebiet der Flurbereinigung
Bernberg, Az.: 51701 liegt. Die Flursticke Gemarkung Gummersbach, Flur 30, Nr. 117 und 1180
unterliegen bereits dem Flurbereinigungsverfahren.

Die Verfahrensgrenze wurde bereits neu vermessen und in Koordinatenkatasterqualitat ins Kataster
ubernommen. Diese Grenze darf nicht geandert werden. Ebenso ist sicher zu stellen, dass bei der
Umsetzung der geplanten MaRnahmen keinerlei "wertverandernden Entwicklungen" in das
Verfahrensgebiet hinein entstehen.

Mit freundlichen Grufien

Im Auftrag

Stefan Cron

Bezirksregierung Kéln

Dezernent

Dezernat 33 - Landliche Entwicklung, Bodenordnung
50606 Kéin

Dienstgebédude Boérsenplatz 1, 50667 Kéln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 3372

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 4181
mailto:stefan.cron@bezreg-koeln.nrw.de
http://www.bezreg-koeln.nrw.de

Allgemeine datenschutzrechtliche Informationen der Bezirksregierung Kéln erhalten Sie hier:
https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/datenschutz/index.html. Bereichsspezifische Informationen im
Sinne von Art. 13 Abs. 1 DSGVO erhalten sie hier: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen
/abteilung03/33/flurbereinigungsverfahren/datenschutzhinweise.pdf. Auf Wunsch stellen wir Ihnen diese
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lhr Ansprechpartner Kontakt Datum

Herr Backhaus Tel. 02261 87-1305

Rathaus, 3. Etage, Zimmer 305 Fax 02261 87-6324

Zeichen: 9.1/Ba. rolf.backhaus@gummersbach.de

Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag — EulenhofstraRe West*
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung Ihrer Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.12.2021 haben Sie zum Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag — EulenhofstraRe
West” 308“ Hinweise und Anregungen vorgetragen. Hierliber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
am ................... beraten.

Sie verweisen darauf, dass der angrenzende Bereich innerhalb eines Flurbereinigungsverfahrens liegt. Die
bereits vermessenen Grenzen diirfen nicht verandert werden und es darf keine Werterhéhung durch die
Planung erfolgen.

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 311 liegt auerhalb des Flurbereinigungsverfahrens. Grenzverin-
derungen oder Wertveranderungen innerhalb des Flurbereinigungsgebietes werden durch den Bebauungs-
plan Nr. 311 nicht ausgelost.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
A mssrmrmammaga beschlossen, dass die von lhnen vorgetragene Stellungnahme bereits beriicksichtigt
ist.

Mit freundlichen GriiRen
i.A

Rolf Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung

Anfahrt OPNV Bankverbindung Offnungszeiten
Buslinien 306, 307, 316, 317, Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt mo-fr  8.00-12.00 Uhr
318, 336, 361, 362, 363 IBAN DE37 38450000 0000 190017 do 14.00 - 17.00 Uhr

Ausstieg Haltestelle Rathaus BIC WELADED1GMB sowie nach Vereinbarung
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Stadt Gummersbach Ansprechpartner .
Fachbereich Stadtplanung/Bauamt Guido Seifert
Rathausplatz 1 Flurstr.16
51643 Gummersbach 51645 Gummersbach

Gummersbach, den 17.01.2022

Betrifft: ErschlieBung und Bebauung Derschlag ,Eulenhof West”. Bebauungsplan Nr.311

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Gummersbach plant die Bebauung einer groRen Freifldche oberhalb und parallel
zur FlurstraBe mit Zufahrt Uber die EulenhofstraRe im Ortsteil Derschlag. Dieses Flache war
schon immer eine Wiesenfliche und soll dies auch kiinftig bleiben. Diese Eingabe richtet sich
daher ausdriicklich gegen die geplante Bebauung aus verschiedenen Griinden:

Die StraRenzufahrt Uber die EulenhofstraBe ist von der Verkehrssicherheit her nicht zu
vertreten sowohl hinsichtlich der Einsehbarkeit als auch hinsichtlich des Radius. Es liegt kein
Fachgutachten zu dieser Frage vor. Nach dem diesseitigen Kenntnisstand der
Eigentumsverhéltnisse ware eine Zufahrt nur von oben, also aus Richtung Kalteneich
moglich, was eine massive Beeintrichtigung der Verkehrsverhéltnisse bedeuten wiirde. Das
Gleiche gilt sinngemaR fir die Abfahrt vom Gelénde, die nur in Richtung Kalteneich méglich
ist. Bis zum Ortsausgang besteht keine Wendeméglichkeit auf 6ffentlichem Gelande.

Die Bebauung entspricht nicht den rechtlich maRgeblichen Vorschriften in diesem Bereich,
insbesondere im hinteren, westlich gelegenen Teil der Flache. Ein wesentlicher Teil der fur
die Bebauung geplanten Flache liegt auRerhalb der Baulinie. '

Die ordnungsgemafie Entwésserung der Flache ist nicht gewéahrleistet. Schon jetzt flieRen bei
Starkregen erhebliche Wassermengen von der Wiese liber die an der Nordseite der
FlurstraRe gelegenen Grundstucke auf die StralRe. Durch eine weitere Versiegelung der
groRen Fliche wird dieser Effekt verstarkt. Aufgrund des Klimawandels ist mit einer sich
verschiarfenden Starkregen und Unwettersituation zu rechnen, der schon jetzt an der
Ortlichkeit nicht Rechnung getragen wird. Sowohl die Bebauung als solche als auch die
konkret gewéhlte Gestaltung tragt dem nicht Rechnung. Fur durch einen solchen



Planungsfehler den Anliegern entstehende Schéden I6sen Schadensersatzanspriche der
genehmigenden Kérperschaft aus. Es liegt weder Fachgutachten zu dieser Frage vor, noch ist
ein Entwésserungskonzept unter Beriicksichtigung dieser Umstande liberhaupt erstellt
worden.

Geltende Erlasse (SMBI.NRW) Stand 29.12.2021
§ 51 a des Wasserschutzgesetzes Abs. Punkt

2.2.1Njederschlagswasser

2.2.2 Grundstlicke,

2.2.3, Versickerung und Verrieselung
2.2.4. Wohl der Allgemeinheit

Desweitere aus dem §51 a 10 Naturrechtliche Anforderungen Punkt

11.1 Flurabstand
11.2 Durchlassigkeit des Bodens unterhalb der belebten Bodenzone

11.3 Vernassung
11.5 Notwendigkeit hydrogeologischer Information

14 Beseitigung des Niederschlagswassers durch versickern auRerhalb von
Wasserschutzgebieten ~

Die betroffenen Anwohner missen iiber die obigen Umsténde ordnungsgemaR aufgeklart
und angehért werden. Dies ist bis dato nicht geschehen.

Die Bebauung unterliegt auch 8kologischen Bedenken: Die Wiese wird genutzt von den
Tieren des oberhalb gelegenen Waldes als einzige Freifliche aus dem Wald heraus von
Rehen, Kitzen, Hasen auch finden sich dort Feuersalamander und andere schiitzenswerte
Arten, deren Lebensraum durch die Bebauung vernichtet wird und die so in die ohnehin
schon kleine Waldfldche zuriickgedringt werden und keine Grasfliche mehr zur Verfiigung

haben.

Die seit Jahrzehnten auch landwirtschaftlich ungenutzte Magerwiese ist fiir Flora und Fauna
wichtig. Mit der Bebauung wird ein weiterer solcher Lebensraum zerstort.

Die Anlieger der FlurstraRe 12-14-16-18-18a 20-22 und 24 mdchten als engagierte Blirger in
den Planungsvorgang mit einbezogen werden. Es gibt durchaus umweltgerechtere
Alternativen ohne Bebauung, die dem Landschafts- und Naturschutz besser entsprechen.
Wir wiirden gerne diese Mdglichkeiten mit den zusténdigen Behérden diskutieren und bitten
um Kontaktaufnahme innerhalb der nidchsten 14 Tage und wir beantragen bis dahin den
Stopp der geplanten PlanungsmaBnahmen.



Mit freundlichen GriiRen




Stadt Gummersbach Stadt Gummersbach ‘ Ansprechpartner.
Rathausplatz 1 ‘ Guido Seifert
Postfach 100852 22 Jan. 2022 i Flurstr.16

51608 Gummersbach ~ : 51645 Gummersbach
z.Hd. Herr Backhaus Q)

27.01.2022

Sehr geehrter Herr Backhaus,

vielen Dank fur ihr Schreiben vom 19.01.2022 Uber den Empfang meines Schreibens
beziiglich Bebauungsplan Nr.311 Derschlag Eulenhof West.

Nach Durchsicht der 6ffentlichen Bekanntmachung vom 06.12.2021 ist mir folgendes

aufgefallen:
In den Offenlagenbeschlissen zur Bebauung Nr.311 liegen keinerlei Stellungnahmen der

Behérden und sonstiger Trager nach § 4 Abs.2 BauGB vor.

In der Begriindung gemaR §2 a BauGB zum Bebauungsplan 311 beschleunigtes Verfahren
gem.§ 13b Bau GB sind einige Punkte nicht gepriift oder Gutachten eingeholt worden.

Wie von mir bereits moniert 5.4.1 Schmutzwasser & 5.4.2 Niederschlagswasser stellen sich
noch einige Fragen, die in der Baubeschreibung fehlen:

Brandschutz: In der Planung ist eine 800 Liter/Minute Wasserleitung vorgesehen.

Genligt das?
Im Neubaugebiet Sienhardstr. ist seiner Zeit wegen fehlender Wasser Versorgung im
Brandfalle ein Hochbehélter montiert worden.

Beziiglich des Verlusts einer Fettweide wird auf die von Stadt Gummersbach zu schaffenden
Ausgleichsflachen verwiesen. Wo in Derschlag befinden sich diese?

Der Artenschutz erfolgte lediglich durch eine Onlineliberprifung des LANUV.

In dem Gutachten wird von drei Sdugetieren und 15Végelarten, aber keinerlei Amphibien
gesprochen, obwohl auf der Wiese und den umliegenden Biotopen Feuersalamander
heimisch sind!

Ich m&chte Sie bitten uns diese Fragen zu beantworten. Entweder im persdnlichen Gesprach,
oder in Form von Gutachten durch vereidigte sachkundige Personen (Gutachtern).

Mit freundlichen GriiRen

Guido Seifert



Stadt Gummersbach | Postfach 10 08 52 | 51608 Gummersbach
Rathausplatz 1

51643 Gummersbach
. . Telefon 02261 87-0
Guido Seifert Fax 02261 87-600
Flurstr. 16 rathaus@gummersbach.de
51645 Gummersbach www.gummersbach.de

Fachbereich
Stadtplanung, Verkehr und
Bauordnung

Ressort
Stadtplanung

lhr Ansprechpartner Kontakt Datum
Herr Backhaus Tel. 02261 87-1305

Rathaus, 3. Etage, Zimmer 305 Fax 02261 87-6324

Zeichen: 9.1/Ba. rolf.backhaus@gummersbach.de

Bebauungsplan Nr. 311 ,,Derschlag — EulenhofstraRe West“
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregungen

Sehr geehrter Herr Seifert,

Sie flihren aus, dass die Stadt Gummersbach eine Bebauung einer groRen Freiflache oberhalb und parallel
zur FlurstralRe mit Zufahrt Gber die Eulenhofstralle plant. Diese Flache war schon immer eine Wiesenfla-
che und soll dies auch kiinftig bleiben. lhre Stellungnahmen richtet sich daher ausdriicklich gegen die
geplante Bebauung aus verschiedenen Griinden, die Sie ndher ausgefiihrt haben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 311 ,Derschlag — EulenhofstraBe West” ist seit dem Jahr
1964 durch den Bebauungsplan Nr. 1 und 1a ,Art und MaR der baulichen Nutzung” tGberplant. Fir einen
Grofteil der von Ihnen als Wiesenbereich bezeichneten Flache ist hier ein ,Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt. Eine Bebauung konnte bereits heute auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes in Verbin-
dung mit § 34 Baugesetzbuch (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) erfolgen.
Unabhangig hiervon bestehen keine Zweifel an der stadtebaulichen Rechtfertigung des Bebauungsplans
im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und Sie haben auch keine Zweifel in diesem Sinne gedufRert und Zweifel
sind auch nicht ersichtlich. Was im Sinne der Vorschrift erforderlich ist, bestimmt sich nach der jeweiligen
planerischen Konzeption der Gemeinde. Welche stadtebaulichen Ziele sich eine Gemeinde setzt, liegt in
ihrem planerischen Ermessen. Der Gesetzgeber hat die Gemeinden ermachtigt, die Stadtebaupolitik zu
betreiben, die ihren stadtebaulichen Ordnungsvorstellungen entspricht. Hiervon hat die Stadt Gummers-
bach im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 311 Gebrauch gemacht.

Anfahrt GPNV Bankverbindung Offnungszeiten
Buslinien 306, 307, 316, 317, Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt mo-fr  8.00-12.00 Uhr
318, 336, 361, 362, 363 IBAN DE37 38450000 0000 190017 do 14.00 - 17.00 Uhr

Ausstieg Haltestelle Rathaus BIC WELADED1GMB sowie nach Vereinbarung
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Unter Pkt. 1 der Begriindung ist als stadtebauliches Ziel ausgefiihrt:

Im Umfeld des Plangebietes hat sich in der Vergangenheit eine ungeordnete stddtebauliche
Entwicklung vollzogen, sodass es einige Bebauung in zweiter Reihe gibt, die (ber Privatwege
erschlossen ist. Durch die Entwicklungen ist somit im Plangebiet eine Restfléiche entstanden, die
nach derzeitigem Planungsrecht zwar bereits zum GrofSteil bebaubar, durch ihren Zuschnitt aber
nicht ohne Bauleitplanung in ihrem ganzen Ausmaf nutzbar ist. Um dem weiterhin hohen
Nachfragedruck nach Einfamilienhausgrundstiicken im Gummersbacher Stadtgebiet Rechnung zu
tragen, soll daher ein Bauleitplanverfahren eingeleitet werden.

Hierbei handelt es sich unstrittig um ein zuldssiges stadtebauliches Ziel.

Sie fiihren weiter aus, dass die StraRenzufahrt Gber die Eulenhofstralle von der Verkehrssicherheit her nicht
zu vertreten sei sowohl hinsichtlich der Einsehbarkeit als auch hinsichtlich des Radius. Es liegt kein Fachgut-
achten zu dieser Frage vor. Nach lhrem Kenntnisstand ber die Eigentumsverhaltnisse ware eine Zufahrt
nur von oben, also aus Richtung Kalteneich moglich, was eine massive Beeintrachtigung der Verkehrsver-
héltnisse bedeuten wiirde. Das Gleiche gilt sinngemaR fir die Abfahrt vom Geldande, die nur in Richtung
Kalteneich moglich ist. Bis zum Ortsausgang besteht keine Wendemdglichkeit auf 6ffentlichem Gelédnde.

Auf Grundlage der durchgefiihrten Prifungen zur Verkehrssituation im Einmindungsbereich des Plangebie-
tes /EulenhofstralRe ist durch das Verkehrsplanungsfachbiro Schmidt in Lennestadt, die Planung zur Ver-
kehrsanlage erfolgt, die am 30.08.2021 durch die zustandigen Vertreter des Ordnungsamtes, der Kreispoli-
zeibehorde, des Bauhofes als StraRenbaulasttrager und der Ressortleitung Verkehr gepriift und ohne Bean-
standung flr umsetzbar bewertet worden ist.

Die Einsehbarkeit ist durch eine 3-D Animation und Sichtachsenuntersuchung bewertet worden. Die Einmin-
dungsradien sind durch die entsprechenden Schleppkurven Gberprift worden. Vorgesehen ist nachfolgende
Richtungsfiihrung der ErschlieBung: Aus der Eulenhofstralle rechts und links in die Planstral3e hinein, aus der
PlanstraBe nur rechts in die EulenhofstraBe hinein. Das Ordnungsamt als anordnende Behorde hat dieser
Verkehrsfihrung zugestimmt und wird eine entsprechende Beschilderung anordnen.

Insgesamt handelt es sich um ein Baugebiet von ca. 8.117,30 m? Wohnbaufliche mit ca. 10 Grundstiicken.
Auf Grund der geringen GroRe kann auch ohne gutachterliche Prognose von einer sehr geringen Verkehrs-
starke ausgegangen werden. Daher sind Ihre Ausfiihrungen nicht nachvollziehbar.

Sie tragen vor, dass die Bebauung nicht den rechtlich malRgeblichen Vorschriften in diesem Bereich, insbe-
sondere im hinteren, westlich gelegenen Teil der Flache entsprache. Ein wesentlicher Teil der fiir die Bebau-
ung geplanten Flache liegt auRerhalb der Baulinie.

Warum die geplante Bebauung nicht den rechtlich mageblichen Vorschriften entspricht, wird von Ihnen
nicht naher begriindet. Weder im Plangebiet noch in seiner ndheren Umgebung liegt ein Planwerk vor, wel-
ches verbindlich Bebauung entlang einer ,Baulinie” festsetzt.

Die Zulassigkeit der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet wird durch die im Bebauungsplan getroffenen stad-
tebaulichen Festsetzungen gesteuert. Gemeindliches Entwicklungsziel ist die Entwicklung von Bauflachen fir
Einfamilienhduser. Hierzu werden mittels ,,Baugrenzen” im Plangebiet (iberbaubare Grundstiicksflachen aus-
gewiesen. Auf die vorstehenden Ausfiihrungen zur Zulassigkeit der Planung wird verwiesen.

Sie flihren aus, dass die ordnungsgemale Entwasserung der Fldache nicht gewéhrleistet ist. Schon jetzt flie-
Ren bei Starkregen erhebliche Wassermengen von der Wiese (ber die an der Nordseite der FlurstralRe gele-
genen Grundstiicke auf die StraRe. Durch eine weitere Versiegelung der groRen Flache wiirde dieser Effekt
verstarkt. Aufgrund des Klimawandels ist mit einer sich verscharfenden Starkregen- und Unwettersituation
zu rechnen, der schon jetzt an der Ortlichkeit nicht Rechnung getragen wird. Sowohl die Bebauung als sol-
che als auch die konkret gewdhlte Gestaltung tragt dem nicht Rechnung. Flr durch einen solchen Planungs-
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fehler den Anliegern entstehende Schaden I6sen Schadensersatzanspriiche der genehmigenden Koérper-
schaft aus. Es liegen weder Fachgutachten zu dieser Frage vor, noch ist ein Entwasserungskonzept unter
Bericksichtigung dieser Umstdnde Uberhaupt erstellt worden.

Unter Punkt 5.4 der Begriindung ist das Entwasserungskonzept fiir das Plangebiet wie folgt dargelegt:

5.4 Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

In der Eulenhofstrafie befinden sich die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen, an die das
Plangebiet angeschlossen werden kann. Die Abwasserbeseitigung erfolgt gemdfS zentralem
Abwasserplan (ZAP) im Bereich im Mischsystem. Weiterer Handlungsbedarf besteht nicht.
Aufwendungen der Sffentlichen Hand sind nicht zu besorgen.

5.4.1 Schmutzwasser

Auf dem Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwdsser sind entsprechend der Satzung
der Stadt Gummersbach an den Mischwasserkanal in der EulenhofstrafSse abzuleiten. Der 6ffentliche
Kanal in der EulenhofstrafSe ist so dimensioniert, dass er das auf dem Plangebiet anfallende
Schmutzwasser aufnehmen kann.

5.4.2 Niederschlagswasser

Zwecks Vermeidung von Staundsse oder sonstiger schédlicher Niederschlagswasserbeeintréchtigung
talseits liegender Grundstiicke, insbesondere solche die bereist im Umfeld zum Plangebiet bebaut
sind, kommt eine Versickerung der im Plangebiet zukiinftig anfallenden Niederschlagswdsser nicht in
Frage.

Der Kanalbaulasttréger, die Stadtwerke Gummersbach, werden im Zusammenhang mit der
Baugebietsentwicklung den dem Gemeinwohl dienenden Anschluss- und Benutzungszwang
durchsetzen und keine Befreiungen dazu fiir Plangebietsfldchen in Aussicht stellen. Begriindet wird
die Versagung der Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang damit, dass die
Versickerungsméglichkeit der anfallenden Niederschlagswdsser aufgrund der Bodenverhdltnisse und
der Hanglage im Plangebiet bedenklich ist und ggfs. damit die untere Bebauung gefihrdet wiirde.
Zusdétzlich ist das Plangebiet als Prognoseflidche im zentralen Abwasserplan ZAP und in der
Kanalnetzanzeige nach § 57.1 LWG mit einem Mischsystem bereits beriicksichtigt. Der derzeitige
vorhandene Mischwasserkanal wurde in seiner Dimensionierung bereits auf den Anschluss des
Plangebietes und damit die zusdtzlichen Wassermengen berlicksichtigt. Der Mischwasserkanal ist
nach Angaben der Stadtwerke Gummersbach in der Lage diese schadlos abzuleiten. Da der
umliegenden Bebauungen ebenfalls keine Befreiung von dem Anschluss und Benutzungszwang des
vorhandenen Mischwasserkanals zugestanden wurde, dient der Anschluss und die Ableitung aller
anfallenden  Niederschlagswésser aus dem neuen Plangebiet im Mischsystem dem
Gleichbehandlungsgebot und letztendlich im Sinne der Allgemeinheit der Gebliihrenstabilitdt.

Das dargelegte Entwasserungskonzept ist in sich schliissig. GemaR dem Gebot der Beriicksichtigung des
Fachbelangs Wasser / Abwasser sind in Bauleitplanverfahren die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) malgeblich. Danach ist Niederschlagswasser an Ort und Stelle zu versickern, zu sammeln oder ge-
drosselt an eine Vorflut im Trennsystem abzuleiten oder wenn keine der vorherigen Mdoglichkeiten umsetz-
bar ist, im Mischsystem zu entsorgen.

Die Starkregenrisikokarten weisen den Planbereich nicht durch Starkregen als gefdahrdet aus, noch gibt es
Hinweise auf stark abflieBRendes Hangwasser auf der Grundlage der Starkrisikokarten. Fir lhr Grundstiick
selbst liegt ein Hinweis auf ein Starkregenrisiko vor. Es handelt sich hierbei um den unmittelbar an das Ge-
baude angrenzenden Bereich. Auf die Eigenverantwortung der Grundstiickseigentiimer ist in diesem Zusam-
menhang hinzuweisen.

Die von Ihnen vorgetragenen Gesichtspunkte sind nicht nachvollziehbar.

Sie stellen dar, dass die Planung gegen einen Erlass des Landes NRW verstoRt, ohne dies ndher zu begriin-
den.
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Im Zusammenhang mit dem Bauleitplanverfahren sind fiir den Belang des Niederschlagwassers die Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der sich daraus ableitenden Fachgesetzgebung wie Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) bzw. nachgelagert das Landeswassergesetzt (LWG) beachtlich. Die hier ange-
flhrten Erlassgrundlagen stehen in ihrer Beachtlichkeit nicht im Zusammenhang mit dem jetzigen Stand des
Bauleitplanverfahrens.

Der von Ihnen vermutlich angesprochenen Erlass , Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 51 a des Lan-
deswassergesetzes RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaftlv B 5 — 673/2-
29010/ IV B 6 031 002 0901v. 18.5.1998“ bezieht sich auf das in der Zwischenzeit novellierte Landeswas-
sergestz NRW. Auch unter Bericksichtigung dieses Erlasses, im Wesentlichen handelt es sich um Begriffsde-
finitionen, ist die Planung rechtskonform.

Sie fuhren aus, dass die betroffenen Anwohner lber die obigen Umstande ordnungsgemal aufgeklart und
angehort werden missen. Dies ist bis dato nicht geschehen.

Entsprechend der verfahrensrechtlichen Vorgabe nach Baugesetzbuch (BauGB) hat der Bebauungsplan Nr.
311 ,,Derschlag - EulenhofstraBe West" in der Zeit vom 22.12.2021 bis 24.01.202 (einschlieRlich) im Rahmen
der Offenlage ausgehangen. Jedermann war berechtigt, samtliche Planunterlagen, Gutachten, Begriindung
und Planzeichnung einzusehen und dazu Stellungnahmen abzugeben, wovon Sie auch Gebrauch gemacht
haben. Daneben bestand auch Gelegenheit zur Erérterung der Planung. Diese haben verschieden Birger
auch wahrgenommen. Eine dariiberhinausgehende Beteiligung ist nicht erforderlich. Eine Verletzung der
Vorschriften zur Offentlichkeitsbeteiligung ist nicht erkennbar.

Sie tragen vor, dass eine Bebauung auch 6kologischen Bedenken unterliegt. Sie erldutern, dass die Wiese
von den Tieren des oberhalb gelegenen Waldes als einzige Freiflaiche aus dem Wald heraus von Rehen,
Kitzen, Hasen genutzt wird, auch finden sich dort Feuersalamander und andere schitzenswerte Arten, de-
ren Lebensraum durch die Bebauung vernichtet wird und die so in die ohnehin schon kleine Waldflache
zurlickgedrangt werden und keine Grasflache mehr zur Verfligung haben.

Die 6kologischen Bedenken werden nicht geteilt. Die genannten Arten wie Rehwild und Hasen sind , Aller-
weltsarten”, welche keinen erhdhten Schutzanspruch unterliegen. Es steht ausreichend Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitat im Nahbereich fiir diese Arten zur Verfligung.

Im Rahmen der obligatorischen Artenschutzvorpriifung ASP 1 im Zusammenhang mit der Bauleitplanung
wurde das Plangebiet insbesondere nach Bekanntwerden des Hinweises auf potenzielles Vorhandensein
von Feuersalamandern und auch hinsichtlich der Lebensraumeignung des Plangebietes gepriift. Die Wirk-
faktoren der Planung wurden insbesondere auf den Salamander und Grauspecht (siehe ASP 1 Seite 20 - 21
der Begriindung zum Bebauungsplan) gepriift. Im Ergebnis werden durch die Bauleitplanung keine erkenn-
baren artenschutzrechtlichen Tatbestdande im Sinne von § 44 BNatSchG begriindet, welche im nachgelager-
ten Genehmigungsverfahren nicht mehr zu bewadltigen waren. Eine Unzulassigkeit bzw. Nicht-
Durchfiihrbarkeit des geplanten Bebauungsplans Nr. 311 ist nicht erkennbar.

Unter Punkt 7.2.2 Artenschutzprifung (Stufe | — Vorprifung) ist das Ergebnis der Artenschutzprifung in der
Begriindung wie folgt dargelegt:

Ergebnis der iiberschldgigen Vorpriifung (Stufe I)

Die liberschldgige Vorpriifung soll beantworten, ob verschiedene Wirkfaktoren dazu fiihren kénnen,
dass Exemplare einer europdisch geschiitzten Art erheblich gestért, verletzt oder getétet werden.
Zudem stellt sich die Frage, ob die Wirkfaktoren geeignet sind, die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang nachhaltig zu beeintréchtigen.
Gemdf3 der oben vorgenommenen Priifung des Artenspektrums kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich im Plangebiet europdische geschiitzte Arten befinden.
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Grauspecht

,Der Grauspecht tritt in Nordrhein-Westfalen als mittelhdufiger Brutvogel auf. Grauspechte sind in
Deutschland stark gefdhrdet (Rote Liste Deutschland, 2016). Sie bewohnen lichte Laub- oder
Mischwidilder, grofse Parks und Streuobstwiesen. Gerne besiedeln die Végel auch feuchte Areale wie
Bruch- oder Auwdilder. Grauspechte halten sich gern am Boden auf und suchen dort hiipfend nach
Fressbarem. Gefundene Ameisen werden dann mithilfe ihrer langen Zunge aufgenommen” (Quelle
BUND).

Das Plangebiet wird lediglich im Bereich der artenarmen Fettweide benutzt. Habitat-Strukturen, die
als Lebensraum besondere Eignung flr den Grauspecht aufweisen wiirden, sind von der Planung
nicht betroffen. Mangels Eignung als Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitat ldsst die
Plangebietsentwicklung keine Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG erwarten.

Salamander

,Der Feuersalamander ist eine am Boden lebende Amphibienart mit wasserlebendem
Larvenstadium, die feuchtkiihle, von Quellbéchen durchzogene Laub- und Mischwdlder bevorzugt.
Als Verstecke an Land werden Totholz, Steine und Laub sowie Kleinsdugerbaue oder Erdlécher
genutzt. Zum Absetzen der Larven dienen ndhrstoffarme und kiihle Quellbdche mit
Stillwasserbuchten oder Kolken; seltener auch Waldteiche und Tiimpel. Bei der Wahl der
Larvengewdsser, Verstecke und Winterquartiere zeigen Feuersalamander eine hohe Ortstreue,
kénnen aber auch weitere Strecken zuriicklegen. An Land werden vor allem Nacktschnecken,
Spinnen, Insekten und Regenwiirmer verzehrt. Den wasserlebenden Salamanderlarven dienen
Kleinkrebse, Insektenlarven und Bachréhrenwiirmer als Nahrung. Fressfeinde der Larven sind
réuberische Fische, Insektenlarven und Flusskrebse, aber auch Wasserspitzmduse, Vogel und dltere
Salamanderlarven. Aufgrund ihrer Hautgifte haben adulte Feuersalamander nur wenige natiirliche
Feinde wie Igel, Dachse, Wildschweine oder Ratten. Ein langfristiger, effektiver Schutz des
Feuersalamanders ist nur durch die Erhaltung und Férderung des eng verzahnten
Lebensraumkomplexes aus naturnahen Laub- und Mischwdldern sowie strukturreichen Bdchen und
Bacheinzugsgebieten zu erreichen” (Quelle Biostation Stédteregion Aachen, November 2021).

Zum jetzigen Zeitpunkt kann das Plangebiet als besonders geeignete Habitat-Struktur
,Fettweide” fiir Feuersalamander mangels Strukturen wie Hecken, Gehélze, Spalten, Felsen, Ziune,
Gewdsser, Artenreiche Krduter usw. ausgeschlossen werden. Falls tatséchlich Salamander im
Plangebiet festgestellt wurden, sollten diese Durchziigler gewesen sein. Das Plangebiet stellt keine
Biotopvernetzungsfunktion zwischen nérdlicher Waldfléche und einem Gewdisser dar. Das ndchste
Gewdsser, Kalteneichbach, ist innerhalb der Ortslage Derschlag verrohrt und damit als Lebensraum
fiir Salamander nicht zugdnglich. Mangels Eignung als Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitat Idsst
die Plangebietsentwicklung keine Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG erwarten.

7.2.3 Erheblichkeit der Wirkfaktoren der Planung auf geschiitzte Arten

Potentiell negativen, baubedingten Wirkungen auf Exemplare europdisch geschiitzter Arten, wie
Ablagerungen von Erdaushub oder Kontamination von Niederschlagswdssern werden die
einschldgigen Umweltschutzrichtlinien bei Bauausfiihrungen entgegengehalten, welche zum Schutz
dieser Arten einzuhalten sind.

Im Ergebnis werden durch die Bauleitplanung keine erkennbaren artenschutzrechtlichen
Tatbestinde begriindet, welche im nachgelagerten Genehmigungsverfahren nicht mehr zu
bewiiltigen wdren. Eine Unzuldssigkeit bzw. Nicht-Durchfiihrbarkeit des geplanten Bebauungsplans
Nr. 311 ist nicht erkennbar.

Sie flihren aus, dass die seit Jahrzehnten auch landwirtschaftlich ungenutzte Magerwiese fiir Flora und Fau-
na wichtig ist. Mit der Bebauung wird ein weiterer solcher Lebensraum zerstort.


https://www.nabu.de/natur-und-landschaft/landnutzung/streuobst/streuobstwissen/streuobstbau.html
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Nach Kenntnisstand handelt es sich bei der Biotopausstattung des Plangebietes nicht um eine im Land-
schaftsplan oder sonstiger Satzung gesicherte ,,Magerwiese”, sondern um eine artenarme Fettweide die
der Futtermittelgewinnung dient.

Sie tragen weiter vor, dass die Anlieger der Flurstralle als engagierte Biirger in den Planungsvorgang mit
einbezogen werden mdchten. Es gibt durchaus umweltgerechtere Alternativen ohne Bebauung, die dem
Landschafts- und Naturschutz besser entsprechen. Wir wiirden gerne diese Maoglichkeiten mit den zustan-
digen Behorden diskutieren und bitten um Kontaktaufnahme innerhalb der nachsten 14 Tagen.

Ziel der Offentlichkeitsbeteiligung im Rahmen von Bauleitplanverfahren ist letztlich ein Abwagungsvorgang
zwischen privaten und o6ffentlichen Belangen. Dieser Abwagungsvorgang ist durch den Rat der Stadt vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vorzunehmen. Da Sie sich ausdriicklich gegen die geplante Be-
bauung in lhrer Stellungnahme aussprechen (s. 1. Absatz lhres Schreibens) hat der Rat der Stadt dem ihm
zustehenden Abwagungsvorgang vorgenommen.

Sie fihren weiter aus, dass in der Offenlagebekanntmachung keinerlei Stellungnahmen vorlagen.

Der Bebauungsplan Nr. 311 ,Derschlag — Eulenhofstrale West” wurde auf Grund seiner geringen Flachen-
gréRe im beschleunigten Verfahren ohne ein frithzeitiges Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit oder
fr die Behorden durchgefihrt. Folgerichtig konnen daher keine Stellungnahmen vorliegen.

Hinsichtlich Ihrer Fragestellung, ob die Loschwassermenge von 800 I/min. GUber zwei Stunden ausreichend
sei, ist dies zu bejahen. Das relevante Arbeitsblatt W 400 stellt dar:

Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Bebauung (bis 3 Vollge-
schosse) mit 800 I/min (48 m3/h) und bei sonstiger Bebauung mit mindestens
1.600 I/min (96 m3/h) und fiir eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen (Anhang 1).

Sie verweisen weiter auf fehlende okologische Ausgleichsflachen, bzw. fragen, wo die sich in Derschlag
befinden.

Wie eingangs bereits ausgefiihrt, liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 311 im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 1 und 1a ,Art und Mal der baulichen Nutzung”. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 311
ist dort bereits zu grolRen Teilen als Baugebiet festgesetzt und der Bebauungsplan wird nach den Verfahrensvorschrif-
ten gem. § 13b BauGB aufgestellt. Hiernach gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Ein flaichenmaRiger Ausgleich ist daher nicht erforderlich. Die Umweltbelange im Allgemeinen sind in
der Begriindung zum Bebauungsplan ausreichend dargelegt.

Dieses trifft auch auf lhre Ausfihrungen hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Prifung zu. Um Wiederho-
lungen zu vermeiden, wird auf die Ausfiihrungen auf Seite 5 dieses Schreibens verwiesen.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
F=] 0 [ beschlossen, dass die von |lhnen vorgetragenen Stellungnahmen wie zuvor beschrieben
zur Kenntnis genommen und in seiner Grundaussage nicht berlcksichtigt wird.

Mit freundlichen GruRen
i.A

Rolf Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung


https://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=164571800638441366&sessionID=3136447751951982501&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,3#jurabs_3
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