BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Antrag auf Anderung des BP Nr. 94 "Windhagen-Gewerbegebiet West II" / 2.
Anderung und BP Nr. 11 "MiihlenseBmar-Gewerbegebiet"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

30.06.2021 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung nimmt die
Ausfuhrungen der Verwaltung zustimmend zur Kenntnis.

A)

Dem ,Antrag® von Herr Alexander Reichenbach, Fa. Eventtechnik, Fraunhoferstr. 12,
Gummersbach auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Windhagen - Gewerbegebiet
West II" / 2. Anderung wird nicht gefolgt.

B)

Dem ,Antrag® von von Herrn Herr Daniel Wolf fir die ,Kirche flur Oberberg™ flr das
Grundstick Beckestr. 7 auf Anderung des des Bebauungsplanes Nr. 11 ,MihlenseBmar-
Gewerbegebiet™ wird nicht gefolgt.

Begriindung:

A)

Mit Email vom 01.09.2020 und nach telefonischer Erérterung hat Herr Alexander
Reichenbach, Fa. Eventtechnik, Fraunhoferstr. 12, Gummersbach einen Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Windhagen - Gewerbegebiet West II* / 2.
Anderung gestellt (s. Anlage).

B)
Mit Email vom 25.05.2021 und nach telefonischer Erérterung hat Herr Daniel Wolf fir die

,Kirche fiir Oberberg" fiir das Grundstiick Beckestr. 7 einen Antrag auf Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,,MihlenseBmar-Gewerbegebiet" gestellt (s. Anlage).

Aus planungsrechtlicher Sicht betreffen beide Antrage den selben rechtlichen Sachverhalt.
Durch beide Antrage soll eine, durch textliche Festsetzung ausgeschlossene, gem. § 8 (3)
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssige Nutzung planungsrechtlich ermdglicht werden.

zu A)

Sachverhalt:

Das Grundstick Gummersbach, Fraunhoferstr. 12 liegt im Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes Nr. 94 ,Windhagen - Gewerbegebiet West II* / . Anderung der
hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung neben Festsetzungen zur Gliederung
hinsichtlich des Emissionsverhaltens, zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen auch
nachfolgende Festsetzung trifft:

1.1.4 Beschrankung der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 1 (6) BauNVO

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzungen

- Nr. 2 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Nr. 3 Vergniigungsstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Diese Festsetzung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung ist flir das gesamte
Gewerbegebiet Windhagen West I und Gewerbegebiet Windhagen West II einheitlich
getroffen.

Die vom Antragsteller beabsichtigten Nutzungen fallen unter nachfolgende
Nutzungskategorien der BauNVO:

Schulungen, Konferenzen, Tagungen Anlagen flr kulturelle Zwecke
Feiern und Events Vergnlgungsstatten

Um die vom Antragsteller beabsichtigten Nutzungen planungsrechtlich zu ermdglichen,
ware die Festsetzung Nr. 1.14 des Bebauungsplanes 94 ,Windhagen - Gewerbegebiet
West II* / 2. Anderung im Rahmen einer vereinfachten Anderung ersatzlos aufzuheben.
Es ist darauf hinzuweisen, dass die Nutzungsart ,Vergnigungsstatte®™ ein weites Spektrum
umfasst.

zu B)

Sachverhalt:

Das Grundstiick Gummersbach, Beckestr. 7 liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 11 ,MihlenseBmar - Gewerbegebiet™ der hinsichtlich der zuldassigen
Art der baulichen Nutzung neben Festsetzungen zur Gliederung hinsichtlich des
Emissionsverhaltens, zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen auch nachfolgende
Festsetzung trifft:

1. Ausschluss von Ausnahmen im Gewerbegebiet
Die in § 8 (3) 2 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden in den in der

Planzeichnung festgesetzte Gewerbegebieten gem. § 1 (6) 1 BauNVO
ausgeschlossen.

Ausgeschlossen sind somit Anlagen fir Kkirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Diese Festsetzung zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung ist flir das gesamte
Gewerbegebiet MihlenseBmar einheitlich getroffen.
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Die vom Antragsteller beabsichtigten Nutzungen fallen unter nachfolgende
Nutzungskategorie der BauNVO:

Schulungen, Konferenzen, Tagungen Anlagen flr kirchliche Zwecke
im Rahmen der Religionsausiibung

Um die vom Antragsteller beabsichtigten Nutzungen planungsrechtlich zu ermdglichen,
wdre die Festsetzung Nr. 1 des Bebauungsplanes 11 ,MihlenseBmar - Gewerbegebiet"
im Rahmen einer vereinfachten Anderung ersatzlos aufzuheben.

Zu A) und B)

Eine Anderung der Bebauungspldne Nr. 94 (und 93) sowie Nr. 11 sind unter dem
Gesichtspunkt der Gebietsvertraglichkeit zu entscheiden.

Gebietsvertraglichkeit

Die Gebietsvertraglichkeit ist fir die in einem Baugebiet allgemein zuldssigen und erst
recht flr die ausnahmsweise zulassungsfahigen Nutzungsarten eine ungeschriebene
Zulassigkeitsvoraussetzung, der eine typisierende Betrachtungsweise zugrunde liegt.
Gewerbegebiete dienen gemaB § 8 Abs. 1 BauNVO der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Sie zeichnen sich dadurch aus, dass in ihnen gearbeitet
wird. Nach dem Leitbild der Baunutzungsverordnung ist ein Gewerbegebiet den
produzierenden und artverwandten Nutzungen vorbehalten. Es steht Gewerbebetrieben
aller Art und damit verschiedenartigsten betrieblichen Betatigungen offen.

Die Zulassigkeit eines bestimmten Vorhabens innerhalb eines Baugebiets der
Baunutzungsverordnung richtet sich nicht allein nach der Einordnung des Vorhabens in
eine bestimmte Begriffskategorie (Nutzungs- oder Anlagenart), sondern auch nach der
Zweckbestimmung des jeweiligen Baugebiets. Die Prifung der Gebietsvertraglichkeit
rechtfertigt sich aus dem typisierenden Ansatz der Baugebietsvorschriften der
Baunutzungsverordnung.

Von maBgeblicher Bedeutung fiir die Frage, welche Vorhaben mit der allgemeinen
Zweckbestimmung eines Baugebiets unvertraglich sind, sind die Anforderungen des
jeweiligen Vorhabens an ein Gebiet, die Auswirkungen des Vorhabens auf ein Gebiet und
die Erfullung des spezifischen Gebietsbedarfs. Entscheidend ist, ob ein Vorhaben dieser
Art generell geeignet ist, ein bodenrechtlich beachtliches Stdrpotenzial zu entfalten, das
sich mit der Zweckbestimmung des Baugebiets nicht vertragt. Dem liegt der Gedanke
zugrunde, dass im Geltungsbereich eines ausgewiesenen Baugebiets grundsatzlich auf
jedem Baugrundstick die nach dem Katalog der Nutzungsarten der jeweiligen
Baugebietsvorschrift zuldssige Nutzung madglich sein soll. Das typische Stérpotenzial kann
nicht nur im Stérgrad, sondern auch in der Stérempfindlichkeit eines Vorhabens liegen.
Im Rahmen dieser Beurteilung kommt es nicht auf die konkrete Bebauung in der
Nachbarschaft an.

Nutzungen in Form von Schulungen, Konferenzen, Tagungen oder als kirchliche Nutzung
sind in besonderer Weise stérempfindlich. Eine solche Nutzung beinhaltet einen erhéhten
Anspruch als Ort der Ruhe. Der ubliche Umgebungslarm und die allgemeine
Geschdftigkeit eines Gewerbegebiets stehen dazu im Widerspruch.

Nutzungen in Form von Feiern und Events als Nutzungsform von ,Vergniigungsstatten®"
stehen im grundsatzlichen Widerspruch zu den stadtebaulichen Zielen der Stadt,
Gewerbegebiete den produzierenden und artverwandten Nutzungen vorzubehalten.

Aus den dargelegten Griinden sollten die Bebauungspldne aus grundsatzlichen
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Erwagungen (Vorhaltung der Gewerbegebiete flr das produzierende Gewerbe und
artverwandten Nutzungen sowie der geringen Gewerbegebietsverfligbarkeit) nicht
geandert werden.

Anlage/n:

Anlage 1 Antrag Reichenbach (BP 94)
Anlage 2 Antrag Wolf (BP 11)
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