BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 291"Gummersbach-Biinghausen";
Bericht iiber das friihzeitige Beteiligungsverfahren und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

30.06.2021 Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung

Beschlussvorschlag:

1. Fir die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Gummersbach - Blinghausen™
wird festgelegt, dass die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung wie folgt
durchgeflihrt wird: Die Erstellung von Gutachten ist nicht erforderlich.

2. Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Gummersbach - Blinghausen"
wird gemaB § 3 Abs. 2 BauGB mit Begrindung und Umweltbericht sowie den
umweltbezogenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung flr die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Es liegen nachfolgende umweltbezogenen Stellungnahmen vor:

- Aggerverband, Schreiben vom 16.04.2021
- Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 26.04.2021
- Industrie- und Handelskammer zu K&éIn vom 05.05.2021

3. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange werden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 291 ,Gummersbach - Bldnghausen™ setzt im Bereich des
Betriebsweges ein Gewerbegebiet und eine private Grinfache fest. In Gesprachen mit
dem Grundstilickseigentimer wurde die zuklinftige Nutzung seines Betriebes erdrtert.

Um ein gréBeres Nutzungsspektrum gegeniber dem derzeitigen Planungsrecht zu
ermdglichen, schlagt die Verwaltung die Aufhebung des Bebauungsplanes flir den
dargestellten Planbereich vor. Planungsrechtlich werden bauliche Vorhaben nach
Teilaufhebung des Bebauungsplanes gemaB § 34 BauGB (EinflUgungsgebot in die néhere
Umgebung) beurteilt. Dieses reicht fir die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung aus.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplanes Nr. 291 bleibt von der Teilaufhebung
unberihrt.

In seiner Sitzung am 30.11.2020 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Infrastruktur
und Digitalisierung der Stadt Gummersbach den Aufstellungsbeschluss zur Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Gummersbach - Blnghausen" gefasst. In der Sitzung am
30.11.2020 wurden die Planungsziele beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die
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frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchzufiihren. Die Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 291 ,Gummersbach - Blinghausen" hat in der Zeit vom
07.04.2021 bis 21.04.2021 (einschlieBlich) im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Behérden wurden mit Schreiben vom
24.03.2021 beteiligt.

Aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung haben sich keine
Erkenntnisse ergeben, die die Planungsziele unrealistisch erscheinen lassen.

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind folgende
umweltbezogene Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragen worden:

- Aggerverband, Schreiben vom 16.04.2021
- Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 26.04.2021
- Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 05.05.2021

Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:
Aggerverband, Schreiben vom 16.04.2021

Der Aggerverband weist auf eine indirekte Betroffenheit des Bereiches FlieBgewasser des
Aggerverbandes im Zusammenhang mit der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung
hin. Einer Versickerung von Niederschlagswdssern vor Ort soll gegenliber der punktuellen
Einleitung in ein Gewasser Vorrang eingeraumt werden. Zur Einleitung zusatzlicher
Niederschlagswasser missen ggf. bestehende Einleitungserlaubnisse angepasst werden.
Diesbezliglich weist der Aggerverband auf das Merkblatt BWK-M3/M7 hin.

Aus Sicht der Abwasserbehandlung bestehen keine Bedenken.

Ergebnis der Prifung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach Durchfiihrung der Planung werden

bauliche Vorhaben gemaB § 34 BauGB beurteilt und auf der Zulassungsebene
bauordnungsrechtlich gepriift. Diese schlieBt die wasserrechtliche Priifung mit ein.

Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 26.04.2021

Aus landschaftpflegerischer, hochwassertechnischer, bodenschutzrechtlicher Sicht sowie
aus polizeilicher Sicht der Verkehrssicherheit bestehen keine Bedenken gegen die
Teilaufhebung des Bebauungsplanes.

Der Oberbergische Kreis weist auf die Beachtung des Artenschutzes im
Baugenehmigungsverfahren sowie die ggf. erforderliche Beteiligung der Unteren
Naturschutzbehoérde hin. Aus Sicht des Umweltamtes wird auf § 78 Absatz 3 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) verwiesen, sowie im Bereich Niederschlagsentwasserung auf die
rechtzeitige Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde. Immissionsschutzrechtlich wird
empfohlen, die private Grinflache als Puffer zwischen Wohnen und Gewerbe
beizubehalten. Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen das
Vorhaben. Der Oberbergische Kreis weist darauf hin, dass die Léschwassermenge sowie
die Zufahrten fir den Rettungsdienst und die Feuerwehr entsprechend sicherzustellen
sind.

Ergebnis der Prifung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach Durchfiihrung der Planung werden

bauliche Vorhaben gemaB § 34 BauGB beurteilt und auf der Zulassungsebene
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bauordnungsrechtlich gepriift. Diese schlieBt die naturschutzrechtliche, wasserrechtliche
und brandschutztechnische Priifung mit ein.

Die Bestimmungen des § 78 Abs. 3 WHG (Bauliche Schutzvorschriften flir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete) werden beriicksichtigt. Die Planung verstdBt auch nicht
gegen § 78 Abs.1 WHG, da keine Erkenntnisse bestehen bzw. vorgetragen worden sind,
die ein Befreiungslage von dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet unméglich
machen.

Der Empfehlung bezlglich dem Erhalt der Pufferfunktion der privaten Grinflachen wird
nicht gefolgt. Die Flache fuhrt durch ihre GroéBe und ihre Uberwiegende Nutzung als
Rasenflache nur geringfligig zu einer Immissionsreduzierung bei. Sie hat derzeit mehr die
Funktion einer optischen Trennung der Nutzungen, welche jedoch durch den direkten
Anschluss des nordlichen Gewerbegebietes zur Wohnnutzung im Umfeld wieder
aufgehoben wird. Daher ist dem stadtebaulichen Ziel der Nachverdichtung Vorrang
gegeniber der in der Realitat kaum vorhandenen Pufferwirkung der Griunflache
einzuraumen. Die bestehenden Gewerbebetriebe haben die Immissionswerte fiir die
unmittelbar an die Betriebe angrenzenden Wohnnutzungen bereits heute zu
berlcksichtigen.

Industrie- und Handelskammer zu Kéln, Schreiben vom 05.05.2021

Die IHK auBert Bedenken gegen das Planverfahren, da es durch die Teilaufhebung des
Bebauungsplanes und anschlieBender planungsrechtlicher Beurteilung gem. § 34 zu einer
heranriickenden Wohnbebauung kommen kann, welche die umliegenden Gewerbebetriebe
in Ihrer Entwicklung erheblich einschréanken kénnte. Die IHK empfiehlt, den Betrieben
Expansionschancen zu sichern.

Ergebnis der Prifung:
Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 291 rlickt keine schitzenswerte
Wohnnutzung naher an die bestehenden Betriebe heran. Die bestehenden

Gewerbebetriebe haben die Immissionswerte fir die unmittelbar an die Betriebe
angrenzenden Wohnnutzungen bereits heute zu bertcksichtigen.

Anlage/n:

Ubersichtsplan
Offenlageexemplar
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