Begrindung

gemal § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 120 ,,Niedersessmar - Mitte”,
4. Anderung (vereinfacht)

(vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB)

:-:-: Stadt Gummersbach
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1 Planungsanlass

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 120 ,NiederseBmar — Mitte” aus dem Jahr 1991 ist das ehema-
lige Feuerwehrgeratehaus an der Theodor-Heuss-Stralle als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus” festgesetzt.

Durch den Neubau des Feuerwehrgeratehauses an anderer Stelle, kann das leerstehende Gebaude in
NiedersefSmar zukinftig sinnvoll als Biirgerhaus nachgenutzt werden. Um diese Nutzung planungs-
rechtlich zu sichern, wird die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan an dieser Stelle gedndert.
Das MaR der baulichen Nutzung bleibt von der Anderung unberiihrt.

Da sich die fiir die Umsetzung der Planung bendtigten Flachen im Eigentum der Stadt Gummersbach
befinden, ist die Realisierung der Planung grundsatzlich gewahrleistet.

2 Verfahren

Da durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird die Anderung in Form
eines vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Durch die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 , NiederseRmar - Mitte” wird nicht
die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgliter bestehen nicht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitalisierung der Stadt Gummersbach hat in
seiner Sitzung am 30.11.2020 den Aufstellungs- und den Offenlagebeschluss zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseRBmar — Mitte” im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ge-
fasst.

Die 4. vereinfachte Anderung zum Bebauungsplan Nr. 120 ,NiederseRmar - Mitte“ hat vom
06.01.2021 bis 08.02.2021 (einschlieBlich) offengelegen. Die Behdérden und die sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2020 beteiligt.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitali-
sierung in seiner Sitzung am 23.02.2021 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwéagungsergebnis und
den Satzungsbeschluss empfohlen.

3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseBmar —
Mitte” liegt im Ortsteil NiederseRmar, im Sliden von Gummersbach. Das Plangebiet umfasst das Flur-
stiick 1506 (Flur 39, Gemarkung Gummersbach), welches sich im Eigentum der Stadt Gummersbach
befindet. Das Flurstiick grenzt im Norden an die Theodor-Heuss-StraRBe, im Osten an bestehende
Wohnstrukturen, im Siden an die Kolner StraBe (L 136) und im Westen an die Ahlefelder StraRe.

Die genaue Lage des Plangebietes ist dem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Geltungsbereich
g 4. Anderung (vereinfacht)

4  Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln, stellt den Geltungsbereich als , Allgemeinen Siedlungs-
bereich (ASB)“ dar. Die sudlich angrenzende LandesstraBe L136 wird als StraRe fiir den vorwiegend
Uberregionalen und regionalen Verkehr ausgewiesen. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks
,Bergisches Land”.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gummersbach ist das Plangebiet als ,,Gemischte
Bauflache” mit der Zweckbestimmung ,, Feuerwehr” und im Nordosten als ,, Wohnbauflache” darge-
stellt.



I:‘ Wohnbauflache

. Gemischte Bauflache
I:] Hauptverkehrsflache
i Gemeinbedarf

. Feuerwehr

Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach

4.3 Bebauungspldane / § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 120 ,Niedersefmar — Mitte” aus
dem Jahr 1991. Das Plangebiet befindet sich auRerdem innerhalb der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes aus dem Jahr 2001. Die 1. vereinfachte Anderung trifft unter anderem Festsetzun-
gen zu Werbeanlagen, sie wurde im Rahmen der 3. vereinfachten Anderung aus dem Jahr 2018 auf-
gehoben und neu festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 120 setzt im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung eine , Flache fiir Ge-
meinbedarf” mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” fest. Die Grundflachenzahl betragt 0,4 und die
Geschossflachenzahl 1,2. Es ist eine zweigeschossige, offene Bebauung mit Satteldach festgesetzt,
diese ist nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen moglich. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt
Uber die festgesetzten offentlichen Strallenverkehrsflichen. Der Textteil enthdlt Festsetzungen zu
Nebenanlagen, Stellpldtzen und Garagen sowie Festsetzungen zur duReren Gestaltung der baulichen
Anlagen.



Begriindung der Stadt Gummersbach
zum Bebauungsplan Nr. 120 ,NiederseRmar - Mitte“, 4. Anderung (vereinfacht)

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 120 ,,NiederseBmar - Mitte“

4.4 Landschaftsschutzgebietsverordnung

Der Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 , NiederseRmar -
Mitte“ liegt innerhalb der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Gummersbach — Marienheide”, die
flr diesen Bereich kein Landschaftsschutzgebiet festsetzt.

5 Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Gummersbacher Stadtgebietes, im Ortsteil Niedersessmar.
Es umfasst ein Grundstiick nordlich der Kélner StraRRe (L136), welche liberwiegend durch gemischte
Nutzung gepragt ist. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Gemeinschaftsgrundschule Niedersess-
mar, Ostlich und westlich des Plangebietes ist die angrenzende Baustruktur durch Wohnnutzung ge-

pragt.

5.2 Nutzungen
Im Plangebiet befinden sich nur das ehemalige Feuerwehrgeratehaus.

5.3 Verkehr

e Personen- und Giterverkehr

Das Plangebiet wird tiber die , Ahlefelder StraRe” erschlossen und ist Gber die ,, Kolner StraRe” an den
ortlichen und Uberortlichen Verkehr angeschlossen. Die Erschliefung ist flir den Personen- und Gu-
terverkehr ausreichend.



e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevolkerung nicht beeintrachtigt.
Das Bebauungsplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhiltnisse.

e  Personennahverkehr

Das Plangebiet ist Giber die Bushaltestellen ,,Ahlefelder StraBe” in jeweils ca. 50 m Entfernung mit den
Buslinien 302 und 310 an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Der Bahnhof ,Die-
ring-hausen” ist etwa 4 km entfernt.

5.4 Ver- und Entsorgung; Abfille und Abfallerzeugung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den ge-
planten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Der Planbereich ist im Mischsystem ent-
wassert, er ist der Kldranlage Krummenohl zugeordnet.

Die Abfallentsorgung des Planbereiches erfolgt tber das Abfallwirtschaftssystem der Stadt Gum-
mersbach.

5.5 Immissionen
Auf das Plangebiet wirken nur die Verkehrsemission der Kolner StralBe ein.

5.6 Emissionen
Vom Plangebiet gehen keine untypischen Emissionen aus.

5.7 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fiir das Plangebiet keine Altlasten und Altlastenverdachtsfla-
chen im Geltungsbereich bekannt.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

e Allgemeine Angaben

Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild, es ist gepragt von iberwiegend versiegelter Flache. Alle an das Plangebiet an-
grenzenden Flachen sind stark durch anthropogenen Einfluss verandert und bebaut.

e Tiere/Pflanzen
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung fur schutzwiirdige Bereiche) weist
im Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope bzw. gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
bzw. § 42 LNatSchG aus. Das Plangebiet liegt, wie das gesamte Stadtgebiet, im ,Naturpark Bergisches
Land”“.

Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden im Quadrant 3 des Messtischblattes 4911
,Gummersbach” des LANUV NRW folgende Arten aufgefiihrt (Stand 10.12.2020):



Planungsrelevante Arten far Quadrant 3 im Messtischblatt 4911

* Zur erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten nach | Lebensraumtypen

« Vorliegende Auswahl planungsrelevanter Arten im | CSV Format | speichern

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Gebaude.

Art Status Erhaltungszustand Bemerkung KIiGehoel Gebaeu
in NRW (KON)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G Na FoRu

Myotis myotis Groftes Mausohr Nachweis ab 2000 vorhanden u Na FoRu!

Myotis nattereri Fransenfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G Na FoRu

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden G Na FoRu!

Plecotus auritus Braunes Langohr Nachweis ab 2000 vorhanden G FoRu, Na FoRu

Viagel

Accipiter gentilis Habicht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (FoRu}). Na

Accipiter nisus Sperber Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (FoRu}). Na

Buteo buteo Mausebussard Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (FoRu)

Carduelis cannabina Bluthanfling Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden unbek. FoRu

Delichon urbica Mehlschwalbe Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u FoRul

Dryobates minor Kleinspecht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na

Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (FoRu) FoRu!

Hirundo rustica Rauchschwalbe Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden Ul (Na) FoRu!

Milus milus Rotmilan Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (FoRu)

Passer montanus Feldsperling Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u (Na) FoRu

Pernis apivorus Wespenbussard Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden u Na

Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G (FoRu)

Strix aluco Waldkauz Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden G Na FoRul

Sturnus vulgaris Star Nachweis ‘Brutvorkommen' ab 2000 vorhanden unbek. FoRu

Durch das Bauleitplanverfahren werden vorhandene Biotop- und Habitatstrukturen nicht verandert.
Daher gibt es keine Einwirkungen auf eventuell vorhandene planungsrelevante Arten, eine Beein-
trachtigung kann somit ausgeschlossen werden.

e  Flache
Eine weitere Flacheninanspruchnahme ist mit dem Bauleitplanverfahren nicht verbunden.

e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verandert. Es sind keine
schutzwiirdigen Boden vorhanden, Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e  Wasser/Luft

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 120 ,NiederseBmar — Mitte” sind keine Auswirkun-
gen auf die bestehenden Strukturen zu erwarten. Beeintrachtigungen vorhandener Gewasser auBer-
halb des Plangebietes sind nicht zu erwarten.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Tempe-
ratur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird
durch Uberwiegend westliche bzw. sidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeit-



weise auch 6stliche und siidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belas-
tungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.

e landschaft
Das Plangebiet ist durch menschlichen Einfluss fast vollstandig tiberformt und es sind keine pragen-
den Elemente fiir das Landschaftsbild im Plangebiet vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Es befinden sich keine Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Plangebietes.

5.10 Denkmalschutz / Baukultur / kulturelles Erbe
Im Geltungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung befinden sich keine denkmalgeschiitzten Ge-
baude sowie sonstige fiir die Baukultur bedeutsamen Gebaude oder Einrichtungen.

5.11 Wirtschaft
Im Geltungsbereich befinden sich keine bestehenden Betriebe, Einzelhandelsnutzungen oder Einrich-
tungen, die fir wirtschaftliche Belange relevant sind.

5.12 Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiiter in Form von Grundstiickswerten sowie Gebaude-
bestand. Sonstige Sachguter, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von Bedeutung
waren, sind nicht bekannt.

5.13 Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst bestehen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB keine
bei der Planung zu beachtenden stadtebaulichen Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt besteht
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB ein beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und Zen-
trenkonzept).

5.14 Schwere Unfille oder Katastrophen
Von dem Plangebiet werden derzeit keine schweren Unfélle oder Katastrophen jeglicher Art erwar-
tet.

6  Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseBmar — Mitte” ist es, die
planungsrechtliche Grundlage fiir eine sinnvolle Nachnutzung des ehemaligen Feuerwehrgeratehau-
ses in NiederseBmar zu schaffen.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a (2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Die Belange der Bodenschutzklausel werden nicht beriihrt.



6.3 Umwidmungssperre gem. §1a (2) Satz 2 BauGB

Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1la Abs. 2 Satz 2
BauGB fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen
Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseBmar — Mitte” beschrankt
sich auf die planungsrechtliche Anpassung an die zukiinftige Nutzung.

e Stddtebauliches Umfeld
Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseBmar — Mitte” sind kei-
ne Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld verbunden.

e Nutzungen

Das Bauleitplanverfahren passt die Art der Nutzung entsprechend der zukinftigen Nutzung als ,Fla-
che fiir den Gemeinbedarf” mit der Zweckbestimmung , Kulturellen Zwecken dienenden Gebauden
und Einrichtungen, hier: Blrgerhaus” an.

o Verkehr

Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf den Verkehr. Bauliche Verdnderungen so-
wie das damit verbundene Verkehrsaufkommen kdnnen sich im gleichen Umfang wie vor der Pla-
nung verandern.

e Ver-und Entsorgung; Abfalle und Abfallerzeugung

Dieses Bauleitplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit der geplanten
Nutzung verbundenen Anforderungen erfiillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind daher keine
besonderen Festsetzungen zu treffen. Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Schmutzwas-
sermengen schadlos aufnehmen.

Die Planung hat keine Auswirkungen auf das bestehende Abfallwirtschaftssystem.

e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseRmar — Mitte” bereitet keine
zusatzlichen Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes vor. Ebenso wird das Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt.

e Sonstige Aspekte
Unmittelbare Auswirkungen liegen durch die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
120 ,Niederseffmar — Mitte” fiir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

- Immissionen

- Emissionen

- Altlasten

- Infrastruktureinrichtungen

- Denkmalschutz/Baukultur/kulturelles Erbe

- Wirtschaft

- Sachgiter

- Sonstige von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzepte

Es sind keine Auswirkungen in Bezug auf schwere Unfalle oder Katastrophen erkennbar, die von dem
Bauleitplanverfahren ausgehen.



7 Bebauungsplaninhalt

Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 , NiederseBmar —
Mitte” ist die Umnutzung des ehemaligen Feuerwehrgeratehauses geplant. Hierflr wird die Zweck-
bestimmung der Art der Nutzung von ,Feuerwehr” in ,Kulturellen Zwecken dienenden Gebduden
und Einrichtungen, hier: Birgerhaus” gedandert. Alle weiteren Festsetzungen bleiben bestehen.

8  Flachenbilanz
Das Plangebiet weist eine Gesamtfliche von ca. 420 m? auf.

9 MaRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 , NiederseRmar — Mitte” sind kei-
ne unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung
werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht ausgelost.

10 Umweltbericht

Die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseRmar — Mitte” wird im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB sowie ohne den Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes werden keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen.

11 Abwagungsmaterialien
Es ist kein gesondertes Abwagungsmaterial erforderlich.

Stadt Gummersbach
Ressort Stadtplanung
i.A.

Backhaus
Ressortleitung Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 11.03.2021 beschlossen, die vorstehende
Begriindung zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 ,NiederseRmar — Mitte”
beizufligen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter



