Anlage 7

Zwischen der Stadt Gummersbach,
vertreten durch den Blrgermeister Herrn Frank Helmenstein

(nachfolgend , Stadt” genannt)

und

der Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH, BriickenstraRe 4, 51643 Gummersbach, vertreten durch
die Geschaftsfiihrer Herrn Jiirgen Hefner und Herrn Frédéric Ripperger

(nachfolgend ,,MaBnahmentréager” genannt)

wird folgender

STADTEBAULICHER VERTRAG

zum Bebauungsplan Nr. 308 ,Windhagen - Siedlungsentwicklung West/ 3. Abschnitt”

gem. § 11 BauGB geschlossen.

Praambel

Der MaRnahmentrager beabsichtigt nach der Umsetzung des 1. und 2. Bauabschnitts dass Wohngebiet in
Gummersbach-Windhagen um einen weiteren 3. Bauabschnitt baulich zu erweitern.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Zuldssigkeit des Vorhabens sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 308 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung West/3. Abschnitt” geschaffen worden.
Dieser stadtebauliche Vertrag regelt die Verpflichtungen zur Erflillung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 308 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung West/ 3.
Abschnitt”.

81

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages ist die Umsetzung sowie die rechtliche Absicherung der AusgleichsmaRnah-
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Anlage 7

men zum Bebauungsplan Nr. 308 ,Windhagen - Siedlungsentwicklung West/3. Abschnitt. Das
Vertragsgebiet entspricht dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 308 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung
West/3. Abschnitt” und ist in Anlage 1 dargestellt und den in der Anlage 2 dargestellten, auRerhalb des

Plangebietes liegenden Flachen.

§2

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

(1) Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Windhagen - Siedlungsentwicklung West/3.
Abschnitt” sind verschiedene BegriinungsmaRnahmen vorgesehen. Alle Anpflanzungen werden durch den
Malnahmentrager entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan erstellt, fachgerecht gepflegt und
dauerhaft erhalten. Pflanzausfdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
funktionsgerecht zu ersetzen. Das Anpflanzen von nachstehend aufgefiihrten Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist als AusgleichsmalRnahme festgesetzt:

Punkt 5.1 Anzupflanzende Einzelbdume
Punkt 5.3 Pflanzgebot 01
Punkt 6 Bindungen fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern gemald

§9 (1) Nr. 25b BauGB.

AusgleichsmalRnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches des BP 308:

Punkt 7 s. Anlage 3

(2) Die Lage der in § 2 Abs. 1 dieses Vertrages aufgeflihrten Pflanzgebote sind in Anlage 1 und 2
dargestellt. Die detaillierte Darstellung des Pflanzgebotes, der Einzelbdume sowie der anderen begriinten
Grundstucksflachen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. 308 ,Windhagen -

Siedlungsentwicklung West/3. Abschnitt, sind in Anlage 3 aufgelistet.
(3) Die in der Planzeichnung (Anlage 1) gemalR § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten, zu erhaltenden
Baume sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen. Bei natlrlichem

Abgang (oder bei einer Inanspruchnahme von Baufldchen) ist eine gleichwertige Ersatzanpflanzung

vorzunehmen.

(4) Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der bereits vorhandenen Einzelbdume (Stieleichen) ist
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Anlage 7

durch den MaBnahmentrager wahrend der Bau- und Erschliefungsphase die strikte Einhaltung der DIN
18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen” zu beachten.
. Vor Beginn der BaumaRnahme sind durch den MaRnahmentriger Aste und Zweige, die sich
moglicherweise im Arbeits-/Schwenkbereich der Baumaschinen befinden, fachgerecht zurlickzuschneiden.

. Die bestehenden topografischen Hohen im Bereich der Traufkanten sind zu erhalten.

. Die Stamme der Einzelbdume sind durch gepolsterte Baumschutzelemente zu schiitzen.

(1) Zur Steigerung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie zum Ausgleich der
Differenz von 132.275 06kologischen Wertpunkten und 42.260 Bodenwertpunkten zwischen dem
Ausgangszustand und dem Zustand nach Umsetzung der Planung, sind auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 308 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung West/3. Abschnitt MaRnahmen gemal

Anlage 2 und 3 durch den MalRnahmentrager umzusetzen.

§3

Flachenbereitstellung und -libertragung

(1) Die fur die AusgleichsmaBnahmen erforderlichen Flachen befinden sich im Eigentum des

MaRnahmentragers oder der Stadt Gummersbach.

(Grundstﬁck ‘ Eigentiimer | AusgleichsmaBnahme

L - B B
Gemarkung | Stadt Gummersbach Intensiv-Griinland (auBerhalb des‘
'Gummersbach, Flur 2, 'Geltungsbereiches des BP 308)
Flurstlick 414/96 Art der Nutzung: s. Anlage 3

\ '/ —— - o T 2 - 1
' Gemarkung Entwicklungsgesellschaft 'Intensiv-Grinland (aufRerhalb des
Gummersbach, Flur 2, Gummersbach mbH Geltungsbereiches des BP 308) ‘
| Flurstiick 752 Art der Nutzung: s. Anlage 3
Gemarkung ‘ Entwicklungsgesellschaft Intensiv-Griinland (auBerhalb des!
Gummersbach, Flur 2, Gummersbach mbH Geltungsbereiches des BP 308)

‘ Flurstiick 362/118 'Art der Nutzung: s. Anlage 3 \

!Gemarkung ‘Entwicklungsgesellschaft Intensiv-Grinland (auRerhalb des‘
'Gummersbach, Flur 2, Gummersbach mbH 'Geltungsbereiches des BP 308)
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Anlage 7

| Flurstiick 237/118 ‘ Art der Nutzung: s. Anlage 3

(2) Der MalBnahmentrager Ubertragt der Stadt kosten-, lastenfrei und unwiderruflich die in § 2 dieses
Vertrages beschriebenen Flachen nach mangelfreier Abnahme, soweit sich die Flachen nicht bereits im

Eigentum der Stadt befinden.

§4

Durchfiihrung und Fertigstellung der MaBnahmen

(1) Der MalRnahmentrager verpflichtet sich zur fachgerechten Durchfiihrung bzw. Fertigstellung der in

Anlage 3 detailliert aufgeflihrten MaRnahmen. Die Kosten hierflir tragt der MaRRnahmentréager.

(2) Mit den AusgleichsmaRnahmen ist spatestens in dem Jahr, in dem der erste Eingriff im Zuge des
Bebauungsplanes Nr. 308 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung West/ 3. Abschnitt” vorgenommen wird, zu

beginnen. Die MalRnahmen sind innerhalb von drei Jahren herzustellen.

(3) Die Durchfiihrungsverpflichtung gemall § 4 Abs. 1 dieses Vertrages kann nur mit Zustimmung der
Stadt auf Dritte Gbertragen werden.

Erfolgt eine VerduRerung von Flachen, auf denen eine AusgleichsmaRnahme vorgesehen ist, ist durch den
Malnahmentrdger deren Durchfiihrung und Erhalt sicherzustellen. Dies kann ggfls. durch die Eintragung

einer Dienstbarkeit oder Reallast zugunsten der Stadt erfolgen.

(4) Die Fertigstellung der AusgleichsmaRnahmen ist der Stadt schriftlich anzuzeigen, die notwendigen
PflegemaRnahmen sind bis zur Ubernahme der AusgleichsmaRnahmen nach § 5 dieses Vertrages durch den

MaRnahmentrager zu leisten, die Kosten hierfiir durch ihn zu tragen.

(5) Erfullt der MaBnahmentrager seine Verpflichtungen nach § 4 Abs. 1 bis 4 dieses Vertrages nicht
oder nicht rechtzeitig, so ist die Stadt berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Durchflihrung
zu setzen. Erflllt der MaRnahmentrager bis zum Ablauf dieser Frist seine vertraglichen Verpflichtungen
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des MaRnahmentragers durchzufiihren oder

durchfihren zu lassen.

§5
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Anlage 7

Ubernahme der AusgleichsmaRnahmen

(1) Im Anschluss an die mangelfreie Abnahme der Ausgleichsflachen ibernimmt die Stadt diese in ihre

Unterhaltung, wenn folgende Bedingungen erfillt sind:

a) Die Stadt ist Eigentiimerin der Ausgleichsflachen nach § 3 dieses Vertrages geworden.
b) Der MaRnahmentrager hat vorher in zweifacher Ausfertigung
. die sachlich, fachtechnisch und rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den

dazugehorigen Aufmalien, Abrechnungszeichnungen und Massenberechnungen lbergeben,
. einen in Abstimmung mit der Stadt erstellten Bestandsplan tber die Ausgleichsflachen tGbergeben.
(2) Die nach § 5 Abs. 1 dieses Vertrages vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

(2) Die Stadt bestétigt schriftlich die Ubernahme der Ausgleichsflichen in ihre Verwaltung.

§6
Sicherheitsleistung

Von einer grundbuchmaligen Sicherung der AusgleichsmaBRnahmen des BP 308 ,Windhagen -
Siedlungsentwicklung West/3. Abschnitt wird abgesehen, da es sich bei dem MaRnahmentrager um eine

100% Tochtergesellschaft der Stadt handelt.

§7

Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn der Bebauungsplan Nr. 308 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung West/

3. Abschnitt“ nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten ist.

§8

Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen und Erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Der MaRnahmentrdger und die Stadt Gummersbach erhalten
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Anlage 7

je eine Ausfertigung. Die dritte Ausfertigung wird der Bebauungsplanakte zum Bebauungsplan Nr. 308

,Windhagen — Siedlungsentwicklung West/ 3. Abschnitt” beigeflgt.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch solche zu

ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Fur die Stadt Gummersbach

Gummersbach, den

Frank Helmenstein

Blrgermeister

Flr den MalRknahmentrager

Gummersbach, den

Frédéric Ripperger Jirgen Hefner

Geschéftsfuhrer Geschaftsfuhrer
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Anlage 2

Bebauungsplan Nr. 308

,Windhagen - Siedlungsentwicklung West / 3. Bauabschnitt“ und

Aufhebung der Bebauungsplane Nr. 301 ,Windhagen —

Siedlungsentwicklung West / 2. Abschnitt” und Nr. 1 und 1a

,Art und MaR der baulichen Nutzung” im Geltungsbereich des BP 308

Lage und Abgrenzung der AusgleichsmaBnahmen
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Anlage 3

zum Stadtebaulichen Vertrag
zum BP Nr. 308 ,Windhagen — Siedlungsentwicklung West/3. Abschnitt

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

5.1 Anzupflanzende Einzelbdume

An den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten, anzupflanzenden Einzelbdume ist jeweils
ein Laubbaum der folgenden Art als Hochstamm, 3 x verschult mit einem Mindeststammumfang
von 20 bis 25 cm anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Pflanzenauswahl:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tila cordata)
Sommer-Linde (Tila platyphyllos)

5.3 Pflanzgebot 01

Innerhalb der durch Umrandung festgesetzten Flache mit dem Pflanzgebot PO1 sind nachfolgende
Straucher, 2 x verschult, 3-4 Triebe, 60-80 cm anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten und
gegebenenfalls zu ersetzen.

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Feld-Rose (Rosa arvensis)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum opulus)

Bindungen fiur die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewissern gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Innerhalb der durch Umrandung festgesetzten Flache sind die vorhandenen Gehalze zu pflegen, zu
erhalten und gegebenenfalls zu ersetzen.

Zuwiderhandlungen gegen die Festsetzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB koénnen als
Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 213 BauGB verfolgt und mit einer GeldbuRe bis zu EUR
10.000,00 geahndet werden.

AusgleichsmaRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des BP 308 ,Windhagen -

Siedlungsentwicklung West/3. Abschnitt

Die nicht ausgleichbaren Eingriffe in das Biotoppotenzial von 132.275 6kologischen Wertpunkten
(OW) und in den Boden von 42.260 Boden-Wertpunkten (BW) werden durch nachstehend
aufgefiihrte MaRBnahmen auf den in § 3 Abs. 1 des Vertrages aufgefiihrten Flurstiicken ausgeglichen.



Grundlage fir diese MaRnahmen sind die ,Bewirtschaftungsgrundsatze Kulturland-
schaftsprogramme” des Rheinisch Bergischen und des Oberbergischen Kreises (Stand: 20.01.2020).

Die in § 3 Abs. 1 des Vertrages aufgefiihrten Flurstiicke sollen wie folgt genutzt werden:

Mahdnutzung

-i. d. R. zweimalige Mahd pro Jahr

- die 1. Mahd (kein mulchen) muss jahrlich nach dem 01.07. erfolgen

- danach ist eine weitere Mahd oder/und Weidenutzung mit Nachpflege moglich

- das Méahgut ist zu entfernen

- keine Zufiuitterung der Tiere, keine Beweidung in der Zeit vom 01.12. - 01.07., keine
Pferdebeweidung

Dingung
- keine Diingung mit chemisch-synthetischen Stickstoff-Diingern, keine Giille oder Jauche, kein

Brandkalk, Mistdiingung (max. 8 t/ha/Jahr Festmist) kein Mist
- P-, K-Diingung und Kalkung nach den Bodenuntersuchungen zulassig

Allgemeines
- PflegemaBnahmen (z. B. Abschleppen, Nachmahd) sind in der Zeit vom 01.04. bis 01.07. nicht

erlaubt

- keine chemisch-synthetischen Behandlungsmittel, kein Griindlandumbruch, ggf. keine
Nachsaat

- keine Ab- bzw. Zwischenlagerung von z. B. Diingemitteln (Mist, Kalk 0. a.) oder organischem
Abfall (Schnittgut, altes Heu/Silage o. &.)
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