3444 Verfahrensvermerke

II. Textliche Festsetzungen (Hinweis: SID-AusschuR = Stadtentwicklung-/ Infrastruktur- und Digitales)

2221 L\ 1. Zweckbestimmung der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO 5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

245" | FB 9 Stadtplanung

Stadt Gummersbach

Das festgesetzte Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums und der Die mit A gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der

24833 05 248_854%‘.‘9 Unterbringung von Stellplatzen. Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

249.17 Gummersbach, den ...............cceuneee
o 249.03 o 9. .92'33‘8'98 248
45 2. Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO 6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

2488 0 24339?'022 - 4R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1
\b\ : '@9‘8-99 L gemat § s. 1 NI £oa Bau (FB 9 Stadtplanung )
890 ey ﬁm 2 25 Die mit dem Planzeichen-_2000- umgrenzten Flachen sind mit einer Rasenansaat zu versehen.

P 2.1 Zulassige Verkaufsflachen und Warengruppen
“ Stadt Gummersbach

Im Einkaufszentrum ist eine maximale Gesamtverkaufsflache von 15.000 m? zulassig. Dezernat Il

Innerhalb des Einkaufszentrums gelten fiir die nachfolgenden in der Tabelle aufgefiihrten

Warengruppen die dort genannten Verkaufsflachenobergrenzen. Gummersbach, den ........................

Warengruppe Verkaufsflaichenobergrenze

LV.  rreeessessessreesssssseessanes
in m? I (Techn. Beigeordneter)

Nahrungs- und Genussmittel 3.700
Gesundheit und Korperpflege 1.300 Rechtsgrundlagen
Blcher 650
i . 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
- v Bekleidung / Wasche 4.100 2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
: Schuhe / Lederwaren 900 Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
S Einkaufszentrum \ X Glas. Porzellan und Keramik / Haushaltswaren 1.000 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
EKZ h _ ' (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
| .t ¢ ' Spielwaren / Hobbyartikel 550 durch Gesetz vom 4. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057)
O 95 R TR Sport und Freizeit 950 * 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
y \ % « Elektronik / Multimedia 3,500 Juli 2018 (GV.NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Marz 2019 (GV.NRW.S. 193)
\ Y ' 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung

Uhren, Schmuck 250 vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020

(GV.NRW. S. 218b)

OK 268,00 m u.NHN

* einschl. max. 400 m? Sportbekleidung.

Zu diesem Bebauungsplan gehoért die Begriindung vom ............cccceeeeeee.

Nicht zentrenrelevante Sortimente sind auf einer Verkaufsflache von maximal 3.000 m? zulassig. Aufzuhebende Bebauungspléne:

Nicht zentrenrelevante Sortimente in diesem Sinne sind :
Bad, Sanitareinrichtungen und -zubehér Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die Bebauungsplane
Bauelemente I aufgehoben
Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
’ | | Bettwaren, Matratzen ! Aufstellungs- und Offenlegungsbeschluss
_________ : \ Bodenbelage, Teppiche (Rollware)
Boote und Zubehor Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des SID-Aussch. vom ............cccece.u.... gemaB § 2 Abs. 1
ElektrogroRgeréte | Plan qua drat Dortmund I Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden. Der SID-Aussch. hat am ........................ gemiR § 3 (2) und § 4 (2)
Erde, Torf .. . .. . BauGB beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes auf die Dauer eines Monates 6ffentlich auszulegen.
" Biro fir Raumplanung, Stddtebau + Architektur
Fahrrader und Zubehor, Mofas
Fahrzeugzubehér M. 1:1.000 e—Mail: info@planquadrat—dortmund.de I
Farben, Lacke, Tapeten 15. September 2011 Tel. 0231/55 71 14-0+ Fax 0231/55 71 14-99 Gummersbach, den .............ccceuu..e.
Fliesen GutenbergstraBe 34 - 44139 Dortmund I
Gartenhauser, -geréte 1
Heizungen L A L e s
Installatioqsmaterial I (Siegel) (Stadtverordneter) (Stadtverordneter) m
Kamine / Ofen i
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel I Offenlegung St a dt
I;/Ifcl)abnezl,e}:li‘cnhde;ﬂanzgeféBe Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom .........cccceuvveenns bis :.:.:
. e N Y ( 0 7 00 7 0 i’ T /e [POOPTOROURRN einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.
Gummersbach

SportgroRgerate
Teppiche (abgepasste)
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

Gummersbach, den ......cccceeeveeennn.

Waffen, Jagdbedarf, Angelbedarf
Werkzeuge

...................................... Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 264
(Siegel) (Blrgermeister) " . . o

Gummersbach - Steinmiillergelande -
Erneute Offenlegung Ein ka Ufsze ntru m "

2.2 Zulassige Dienstleistungseinrichtungen und Gastronomie innerhalb des Einkaufszentrums:

- Dienstleistungseinrichtungen, STADT G U M M E RS BAC H

- gastronomische Einrichtungen (Schank- und Speisewirtschaften) innerhalb des Einkaufszentrums,
- Apotheken. Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) und § 4 (2) i. V. mit § 4a (3) BauGB in der

Zeit VOM ...oevvveerieenienns BiS cveeriieiees einschlieBlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Bebauungsplan Nr. 264

2.3 Ausnahmsweise zulassig sind innerhalb des Einkaufszentrums:

- Einrichtungen fir kulturelle und sportliche Zwecke, "GummeeraCh = StelnmU||erge|ande E| n kanSZGHtrU m"

- Anlagen flr soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Biiro- und Praxisraume sowie Raume fiir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO. und

(Siegel) (Blrgermeister)

Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 96 "Gummersbach -

2.4 Unzulassige Nutzungen innerhalb des Einkaufszentrums:

- Betriebe zum Vertrieb oder zur Vorfilhrung von Filmen, Darbietungen, Schriften, Abbildungen sowie | Industriegebiet Mitte" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
Artikeln mit pornographischen Inhalten,

Satzungsbeschluss

i
I Gummersbach, den ......cccvvvvvvevveennnnn,

24943 24942 249.43 384938440 If i ¥ A i . . .. -
_ 243 2004 24035 <240:38 i B . 264 "Gummersbach - Stelnmullergelande - Einkaufszentrum" Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung iber Anregungen geinderten und
J . erganzten, Bebauungsplan am .......ccccccccuvee.. gemal § 7 Gemeindeordnung, § 10 BauGB und § 86 BauO NW als
249.35 249.44 |
’ : ¥ ; . Satzung beschlossen.
3. MaR der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO thz»erSlChtSN?n M. 1:5.000 g
,249.38 b 2 >
2945 0 ) ,,, 2y Gummersbach, den ......ccccoveeeeeennn.
2041 3.1 Geschossflachenzahl > ”,,- ¢
"""" Stellplatze in Vollgeschossen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt. \ S
NS<
5.2 Hoheder bauchen Anlagen PO ) St igemaen dwroraneiar
I. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND NACH DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER Eine (. , . i °“‘SW 2> ) =3
ine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete XN PFe \ 2
FASSUNG VOM 23.01.1990 (BGB|.|.3.132) Dachaufbauten ist zulassig fir: x%‘%‘“_‘“ﬁ“.‘nl
N . - Solaranlagen bis zu 2,50 m Hohe, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe zur Dachkante 22— 1. Ausfertigung
Art und MaR der baulichen Nutzung Verkehrsflachen Sonstige Darstellungen einhalten? ﬁ‘/i///{y
E//H‘-_"-;?‘-« 3 /_‘ =3 a . . o . . o _ .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) l 4897 Flurstiicksarenzen und -nummern - Konstruktionselemente, Dachaustiege, haustechnische Anlagen und Glasaufbauten auf maximal 3// “"7 -~ / ,,/// Diese AusferUgm:;;)ge:gir:mt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
. . . g 10 % der Dachgrundflache bis zu 4,50 m Hohe, wenn diese mindestens den Abstand ihrer Hohe } ! /////' VAN L Ty~ A e ’
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Stralenbegrenzungslinie . . " . . D/ > ,,\l//‘ql
zur Dachkante (Schnittpunkt zwischen Gebaudeauflienwand und Dachhaut) einhalten, y// I “a P ////////////,’ ¢ 2 G bach. d
. 248.98 vorh. Gelandehodhen Ab h teine bi 5.00 m Héh e /’ht‘ > ) \ A ‘;,[//I/‘ /, ummersbach, den ......cccevevviinnnns
EKZ Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — - Abgasscnornsieine bis zu o,U0 m Hohe. O O\ @ % Z
09 vorh. Bebauung =
95 Grundflachenzahl GRZ (§ 16 BauNVO) Fultweg 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen gemaB § 9 Abs.1Nr.2BauGB |\ »" =\ "0 —— 8B=&g\g [ER I &] or=lv =L _2c0 e,
Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 BauNvO) |  ________ Ein- und Ausfahrtbereich | (Siegel) (Blrgermeister)
OK265.00m us . ) 4.1 Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Vordacher bis zu 2,00 m sowie Werbeanlagen um bis
i NEN Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf (§ 16 BauNVO) ) zu 1,50 m Uberschritten werden. Bekanntmachung
Sonstige Festsetzungen
Bauweise, Baulinie, Baugrenze , ) ; . 4.2 Der Luftraum der Passage "KampstrafRe" kann oberhalb der EG-Ebene (in einer lichten Hohe von ‘W//////¢ Dieser Bebauungsplan ist rpit deram .....coceeeerveeennne, angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemal § 10
(§ 9 Abs. 1 l\;r 2 BauGB; A E:g(f;eez ,(§F3T\b:n$ kﬁt;:g;;ﬁ(ég?n 2u belastende mind. 4,50 m) durch Bruckenstege unterbrochen werden. Je Geschossebene darf die Flache A %/i BauGB am .....occcuvvveveeennne in Kraft getreten. N
' ' ' ' dieser Stege 20 % der Passagenflache nicht Gberschreiten.
Baugrenze (§ 23 BauNVO) U ; Gummersbach, den ........ccooeveeeiiiiiiiieeeeeeeeen, M. 1:5000
mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von UB—ERSICHTSPLAN
B&aumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
===s=mme= Baugrenze zugleich Strallenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Katasterstand: MG]gSth: 1:1000
I;I_)Qind. Luftgeschoss, Durchgang iiberbaubar ab einer lichten EI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Fors[amt ) R e Blatt Nr.: 1 ] / FB9
: 0 . . . A . E ;“ ; . . .
== Hohe von 4,50 m liber Bezugsebene 249,50 m i. NHN. Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) S ] Beeel (Blrgermeister) Plottdatum: .....2021 © Land NRW 2021 / Katasteramt OBK
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