Anlage 3

Zwischen der Stadt Gummersbach,
vertreten durch den Blirgermeister Herrn Frank Helmenstein

(nachfolgend ,Stadt” genannt)

und

) 9,:9,0.9.0.0.9.9.9.90.9.9.0.9.0.09.0.0.9.9.0.9.900.9.9.9.9.909.9.99900.099909999

(nachfolgend ,,MalRnahmentrager” genannt)

und

) 9,0,9.0,0.9,0,0,0,9.9.9.0.9,0.9,:0.0.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.0.9.9.9.9,0.0.9.9.9.9.0.0.9.9.0.0 ¢

(nachfolgend ,Grundstiickseigentiimerin d.
Flachen fiir die neue AusgleichsmalRnahme”
genannt)

wird folgender

STADTEBAULICHER VERTRAG

“"

zum Bebauungsplan Nr. 178 ,,Frommersbach - Sonnenbergstralle

gem. § 11 BauGB geschlossen.

Praambel

Der MaRBnahmentrager beabsichtigt auf den Grundstiicken Gemarkung Gummersbach, Flur 20, Flurstiicke
1884 und 1885 (im Eigentum der Grundstiickseigentiimerin) den Garten zum angrenzenden Grundstiick
Gemarkung Gummersbach, Flur 20, Flurstiick 1809 (Eigentiimer MalRnahmentrager) um eine Flache von ca.
1.540 m? zu erweitern.

Dieser stadtebauliche Vertrag regelt die Verpflichtungen zur Erfillung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung aus dem Bebauungsplanverfahren Nr. 178 ,Frommersbach — SonnenbergstraRe”/ 2.

Anderung.
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§1

Gegenstand des Vertrages

Gegenstand dieses Vertrages ist die rechtliche Absicherung zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen zum
Bebauungsplan Nr. 178 ,,Frommersbach — Sonnenbergstralle”.

(1)

(2)

(3)

§2

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 178 ,,Frémmersbach - Sonnenbergstralle” sind verschiedene
BegriinungsmalRnahmen vorgesehen. Alle Anpflanzungen werden durch den MaRnahmentrager
entsprechend der Festsetzungen im Bebauungsplan erstellt, fachgerecht gepflegt und dauerhaft
erhalten. Pflanzausfdlle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

funktionsgerecht zu ersetzen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Frdmmersbach — SonnenbergstraRe” (Gemarkung
Gummersbach, Flur 20, Flurstiicke 1809 tlw., 1882 tlw., 1884, 1885 tlw. umfasst die Entfernung
einer Pflanzbindung (Landschaftshecke), dargestellt unter Punkt ,A 1“ auf dem Ubersichtsplan/
Anlage 1 innerhalb der Wohnbauflache auf dem Flurstiick 1809, welches sich im Eigentum des
MaRnahmentragers befindet. Es handelt sich um eine Fliche von ca. 175 m? sowie um die
Festsetzung von privater Griinflaiche (Punkt ,,B 2“) auf dem Flurstiick Gemarkung Gummersbach,
Flur 20, Flurstiick 1884, in einer GroRenordnung von ca. 1.045 m?, welches sich im Eigentum der

Grundstiickseigentiimerin befindet.

Angrenzend an die private Griinfliche (B 2) ist durch den MaRnahmentrager auf dem Flurstiick
1885 unmittelbar an die Flurstiicksgrenze zu Flurstiick 1884 eine Pflanzbindung mit einer 5 m
breiten Landschaftshecke (Punkt ,B 6“) aus standorttypischen Gehdlzen zur Eingriinung des
Gartengrundstiicks (Punkt ,,B 2“) unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 178 ,Frémmersbach — SonnenbergstraRe”, 2. vereinfachte Anderung, vorgesehen.

Auf der in Anlage 1 mit Punkt ,B 6" gekennzeichneten Flache ist entsprechend der Abgrenzung
durch den Malknahmentrdager eine freiwachsende Feldgehdlzhecke mit einheimischen,
bodenstdndigen Baumen 2. Ordnung und Strauchern anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Pflanzausfdlle sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Bei der Anpflanzung sind
folgende Arten aus der nachstehenden Artenliste zu wahlen:

Bdume 2. Ordnung:

* Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
*  Hainbuche (Carpinus betulus)
*  Wildkirsche (Prunus Avium)

¢ Salweide (Salix caprea)
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e Wilde Birne ( Pyrus pyraster)

*  Wilder Apfel (Malus aylvestris)

*  Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher:

* Hasel (Corylus avellana)

*  Faulbaum (Rhamnus frangula)

*  WeilRdorn (Crataegus monogyna)

e Schlehe (Prunus spinosa)

*  Schneeball (Viburnum opulus)

*  Holunder (Sambueus nigra)

* Heckenrose (Rosa canina)

e Salweide (Salix caprea)

e Stechhiilse (llex aquifolium)

* Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

e Berberitze (Berberis vulgaris)

*  Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

* Hagebutten tragende Wildrosen (Rosa spec.)

*  Kornelkirsche (Cornus mas)

* Rote Johannes beere (Ribes rubrum)

*  Felsenbirne (Amelanchier)

*  Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
PflanzgroRe:

Baume: Heister, 150-200 cm, 2-3x verpflanzt
Straucher: Strauch, 80-100 cm, 2-3x verpflanzt

Pflanzabstand/-verhaltnis/-verband:  1x1 bei Strauchern, Heister unregelmaRig in Trupps je 3-4
Stiick, 20% Flachenanteil, Dreiecksverband

Es sind zwei Unterbrechungen von je 6,00 m zuldssig.

(4) Der MaBnahmentrager entfernt die auf dem Flurstiick 1882 befindliche Landschaftshecke (s. Punkt
»A 3 auf dem Ubersichtsplan/Anlage 1), um die Zufahrt von der Wohnbebauung zur angrenzenden
Offenlandflache sicherzustellen. Desweiteren wird die Anpflanzungsauflage von 4 Einzelbdumen
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(s. Ubersichtsplan) auf dem Flurstiick 1809 des MaRnahmentrigers innerhalb der Wohnbaufliache

aufgehoben.

Im Hinblick auf die vorgenannten Anderungen wird die Festsetzung in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 178 ,Frommersbach — Sonnenbergstrale” in Bezug auf das Grundstiick
Gemarkung Gummersbach, Flur 20, Flurstiick 1809 neu gefasst:

Auf den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind Straucher sowie Ansaatmischungen mit Grasern
und Krautern gemall nachfolgender Pflanzenauswahlliste anzupflanzen bzw. auszubringen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Pflanzausfille sind art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Die
nicht Gberbauten Grundstiicksflichen, soweit sie nicht fiir bauliche Nebenanlagen in Anspruch
genommen werden, sind als Vegetationsfliche gartnerisch zu gestalten. Der Anteil an
Nadelgeholzen ist auf hochstens 20% zu beschranken. Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist

eine 20 m? groRe Strauchpflanzung anzulegen.

Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der nachstehenden Arten-/Pflanzenauswahlliste zu

wadhlen:

Strducher:

* Hasel (Corylus avellana)

*  Faulbaum (Rhamnus frangula)

*  Hunds- bzw. Heckenrose (Rosa canina)
*  WeilRdorn (Crataegus monogyna)

*  Schlehe (Prunus spinosa)

*  Holunder (Sambueus nigra)

* Salweide (Salix caprea)

e Schneeball (Viburnum opulus)

e Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
e Berberitze (Berberis vulgaris)

*  Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

*  Hagenbutten tragende Wildrosen (Rosa spec)
*  Kornelkirsche (Cornus mas)

*  Rote Johannesbeere (Ribes rubrum)

*  Felsenbirne (Amelanchier)

o Zweigriffeliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
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(5)

(6)

PflanzgroRe:
Straucher: Strauch 60-100 cm, 2-3x verpflanzt

Pflanzabstand/-verhaltnis/-verband:  1x1 bei Strauchern

Oberflachenbefestigungen auf den nicht {iberbauten Grundstiicksflichen, wie z. B. Zufahrten,
Stellpldtzen, Wege und Terrassen sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Des Weiteren ist durch die in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Frémmersbach —
SonnenbergstraBe” entstehenden Eingriffe in die Biotop und Lebensraumfunktion ein
Ausgleichsbedarf festzustellen.

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der Eingriffskompensation fiir diese unvermeidbaren
Eingriffe in die Biotop- und Lebensraumfunktion erfolgte auf der Grundlage der ,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW* (2008).

Es ergibt sich nach Durchfiihrung einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Ausgleichsbedarf von
5.490 dkologischen Werteinheiten (Okopunkten).

Dieser Ausgleich erfolgt nicht im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 178 , Frommersbach —
SonnenbergstralRe”, sondern wird im Kompensationsraum K 04 “Bergisches Land, Sauerland” gem. §
15 Abs. 2 BNatSchG (Zahlung eines Kostenerstattungsbetrages fiir den Eingriff in die Natur und
Landschaft) erbracht.

Der Okologische Wertverlust, der durch den geplanten Eingriff entsteht, soll auf der stadtischen
Ausgleichsflache 3 bei Brunohl ausgeglichen werden.

§3

Flachenbereitstellung

Die Grundstiickseigentiimerin stellt dem MaBnahmentrager nachfolgende Grundstiicke unentgeltlich und
unwiderruflich zur Umsetzung der MaRnahmen aus diesem Vertrag zur Verfligung.

(1)

(2)

Grundstiick Gemarkung Gummersbach, Flur 20, Flurstiick 1882 tlw.
Grundstiick Gemarkung Gummersbach, Flur 20, Flurstiick 1884
Grundstiick Gemarkung Gummersbach, Flur 20, Flurstiick 1885

§4

Durchfiihrung und Fertigstellung der MaBnahme

Der MaBRnahmentrager verpflichtet sich bis zum 31.12.2021 zur fachgerechten Durchfiihrung bzw.
Fertigstellung der in § 2 aufgefiihrten MaRnahmen. Die Kosten hierfiir trdgt der MaBnahmentrager.

Mit der Durchfiihrung der in § 2 genannten MaRnahmen darf erst nach Rechtswirksamkeit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Frommersbach — SonnenbergstraRe” begonnen werden.
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(3)

(4)

(1)

(1)

(2)

Die Fertigstellung der in § 2 aufgefiihrten MalRnahme und der Abschluss der 3-jdhrigen
Entwicklungspflege sind jeweils der Stadt schriftlich anzuzeigen. Die Frist beginnt am Tag nach der
mangelfreien Abnahme der fertiggestellten Anpflanzung. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind fachgerecht mit entsprechendem Pflanzmaterial zu ersetzen. Die Abnahme
sowie die Kontrolle der Entwicklungspflege wird von Herrn Wirtz, Fachbereich 8 der Stadt
Gummersbach, Telefon: 02261/87-1327 liberwacht.

Erfullt der MalRnahmentrager bis zum Ablauf der o. g. Frist die vertraglichen Verpflichtungen aus § 2
nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des MalRnahmentragers durchzufiihren

oder durchfiihren zu lassen.

§5

Sicherheitsleistung

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag fiir den MaBnahmentrager ergebenden Verpflichtungen
leistet er eine Sicherheit in Hohe der voraussichtlichen Kosten fiir die Herstellung einschlieRlich der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 2.254,00 € (in Worten: zweitausendzweihundertund-
vierundfiinfzig  Euro) durch  Ubergabe einer  unbefristeten  selbstschuldnerischen
Vertragserfiillungsbiirgschaft einer Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens
oder eines Sparbuches an die Stadt.

Die Sicherheitsleistung (z. B. Vertragserflllungsbirgschaft oder Sparbuch) ist bei Unterzeichnung
des Vertrages der Stadt einzureichen.

§6

Kostenerstattung

Der MaRnahmentrager verpflichtet sich, der Stadt die Kosten fiir die Durchfiihrung der
AusgleichsmalRnahme A 3 - Brunohl zu erstatten.

Die Ermittlung der Hohe des Kostenerstattungsbetrages erfolgte auf der Grundlage der
»~Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (2008), der einen
Ausgleichsbedarf von 5.490 6kologischen Werteinheiten (Okopunkten) ermittelt hat. Die
Wertkosten pro Okopunkt betragen 1,38 €.

Der Kostenerstattungsbetrag in Hohe von insgesamt 7.576,20 € ist innerhalb von 2 Wochen unter
Angabe der Produktnummer 1.14.01.02 auf das Konto der Stadt Gummersbach (IBAN Nr. DE37
38450000 0000 190017) zu liberweisen, sobald der Bebauungsplan Nr. 178 ,Frommersbach -
Sonnenbergstralle” rechtswirksam geworden ist und nachdem der Ausschuss fiir Stadtentwicklung,
Infrastruktur und Digitalisierung dem Rat der Stadt den Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 178 ,,Frommersbach — Sonnenbergstralle” empfohlen hat.
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§7

Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird wirksam, nachdem der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Infrastruktur und Digitales
dem Rat der Stadt den Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178 ,Frémmersbach -

SonnenbergstraRe” empfohlen hat.

Sollte der Rat der Stadt den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 178 ,Frommersbach -
SonnenbergstraBe” nicht innerhalb eines Zeitraumes von vier Monaten fassen, wird der
Kostenerstattungsbetrag in Hohe von 7.576,20 € unverziglich an den MaRnahmentrager erstattet.

§6

Schlussbestimmungen

(1) Vertragsdnderungen und Ergdnzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.
Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Der MalRnahmentrager, die Grundstiickseigentiimerin und die
Stadt Gummersbach erhalten je eine Ausfertigung. Die vierte Ausfertigung wird der
Bebauungsplanakte zum Bebauungsplan Nr. 178 ,Frommersbach — Sonnenbergstralle” beigefiigt.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt die Wirksamkeit der (brigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

Gummersbach, den Gummersbach, den
Fir die Stadt Gummersbach Fiir den MaRBnahmentrager
Frank Helmenstein XXX

Blrgermeister

Fir die Grundstiickseigentlimerin der neuen
Ausgleichsflachen

XXXXXXXXKXXXXXXX
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rFlanzeicnenerxiarung

Private Grinfliche
2weckbestimmung: Garten

2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanien von Blumen und Striuchern
und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.258 und Abs.6 83uGB)

%
m Grenze des rdumiichen Gekungsbereiches der 2, Anderung (vereinfacht)

Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des B 178

"
Gummersbach

Bebauungsplan Nr. 178 ,,Gummersbach -

nbergstraBe"
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7
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Gadnderts taxtiiche Festsetzung
Dieser als Entwurf mit gem3B § 3 (2) BauGB in der Zeht vom . bls Bhumen, Striuchern und sonstige Bepflantungen gem. § 9 (1) Ne. 25 2 BauGB. Stadt
Smwinf . ... einschlieRlich Offentlich Maltnahme 86 Frehwachsender Hecken mit Baumen 2. und Striuchern
n der gekennzeichneten Fache mit der 86 st entsorechend der :{ '
FB 9 Stadiplanung ‘Gummersbach, SER— ~
Gummersbach - daverhaft i Bal der
s dev
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(FB 9 Stadtpianung ) spinosal, rohunder ) A o
Emeute Offeniegung - rradyorabivsrivag Fro sbach - S
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Decematf Dteser ais Entwurt mit §3(2)und § 4 (2) . V. mic § 43 (3) BauG in cer S 2. Anderung (vereinfacht)
Zeit vom bis ausgelegen P
iR, o i Bdume: Meister, 150-200cm, 2-3 x verpflanzt
Gummersbach, den o Strducher. Strauch, 80-100cm, 2-3 x verpflanzt
i R Phanzzbscnd / verband: i Hetster Trupos ja 34 SKOck, 20 % Fidchenantad,
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et (Stegei) " (Bargermelster) N 8 sind rwel Unterbrachungen von e 6,00 m ruldssig
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(1) Nr. 25 2 BauG - Bagrinung /|
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ks erganzten, gemit § 7 § d § 86 BauO NW ais. o
oy 2 2017 (BGBL | 5. 3786). Satzung beschiossen. ersetzen.
5 i
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durch Gesetz vom 4. Mal 2017 (BGBI. 1. 1057)
& . :-‘:un-mm -
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s.
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sanguinea), ) Rot
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