FLACHEN
POOL
NRW

KONSENSVEREINBARUNG

Der Flachenpool NRW ist ein Angebot des Landes Nordrhein-Westfalen an die Stadte und
Gemeinden sowie mitwirkungsbereite Eigentiimer zur Aktivierung von Standorten, die ihre frihere
Nutzung verloren haben oder hinter ihren Moglichkeiten zurtickbleiben. Der Flachenpool NRW wird
durchgefuhrt von NRW.URBAN und BEG NRW. Die NRW.URBAN GmbH & Co KG handelt im Zuge
des Abschlusses dieser Vereinbarung im Auftrag und auf Rechnung des Landes Nordrhein-
Westfalen.

Der Flachenpool NRW, Fritz-Vomfelde-Stral3e 10 in 40547 Dusseldorf
und
die Stadt Gummersbach, Rathausplatz 1 in 51643 Gummersbach

schlieBen auf Grundlage des Geschéaftsbesorgungsvertrags zwischen dem Land Nordrhein-
Westfalen, vertreten durch das Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
(MHKBG), und NRW.URBAN GmbH & Co KG (NU) sowie des Rahmenvertrags zwischen
NRW.URBAN GmbH & Co. KG und BahnflachenEntwicklungsGesellschaft NRW mbH (BEG)
folgende Konsensvereinbarung:

Praambel

Das Land NRW unterstitzt die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung, das téagliche
Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflache in Nordrhein-Westfalen bis zum Jahr 2020 auf 5 ha
und langfristig auf Netto-Null zu reduzieren. Als Beitrag zur nachhaltigen Stadtentwicklung soll die
Aktivierung nicht oder mindergenutzter Liegenschaften in den Kommunen des Landes gefordert und
forciert werden.

Der Flachenpool NRW ist ein Angebot des Landes NRW an die Stadte und Gemeinden sowie
mitwirkungsbereite Eigentiimer. Die Landesregierung will mit dem Flachenpool NRW die Kommunen
bei der Flachenrevitalisierung aktiv unterstutzen. Der Flachenpool NRW soll mit den Kommunen fir
die Eigentumer von nicht oder mindergenutzten Flachen Nutzungsperspektiven und
Entwicklungschancen erarbeiten, Entwicklungshemmnisse identifizieren und Kosten der
Reaktivierung ermitteln.

NRW.URBAN GmbH & Co. KG = Karl-Harr-StraRe 5 = 44263 Dortmund = www.nrw-urban.de

Sitz der Gesellschaft: Dortmund = Registergericht: Dortmund = HRA 14580

Komplementéarin: NRW.URBAN Service GmbH = Aufsichtsratsvorsitzende: Karin Paulsmeyer

Geschaftsfihrung: Franz Meiers (Sprecher) = Ludger Kloidt = Sitz der Gesellschaft: Dortmund = Registergericht: Dortmund = HRB 21983

Kooperationspartner: BEG NRW mbH = An der Reichsbank 8 = 45127 Essen = www.beg.nrw.de
Geschaftsfihrung: Thomas Lennertz = Volker Nicolaus = Registergericht: Essen HRB 16430 =
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In einem dialogorientierten Verfahren gleicht der Flachenpool NRW als neutraler Partner sowohl die
Nutzungsabsichten des Eigentimers als auch die Planungsziele der Kommune ab. Ziel ist die
Erarbeitung einer stadtebaulich vertraglichen und mdoglichst wirtschaftlich tragféahigen Losung fir
den einzelnen Standort. Der Aufklarungsprozess wird maRgeblich durch das Land NRW finanziert.

§1
Kooperation Flachenpool NRW / Stadt Gummersbach

1. Die Stadt Gummersbach und der Flachenpool NRW vereinbaren die Bearbeitung der in der
Ubersichtskarte (Anlage) dargestellten Standorte.

2. Die Aufnahme zusétzlicher Standorte in den Flachenpool NRW ist nach Prifung der Eignung
durch den Flachenpool NRW grundsatzlich moglich, bedarf jedoch der Zustimmung des
Landes NRW. Die Aufnahme erfolgt durch den Abschluss einer Nachtragsvereinbarung zu
dieser Konsensvereinbarung.

3. Der Flachenpool NRW sichert der Stadt Gummersbach bei der Durchfihrung der
Verfahrensschritte eine enge Kooperation zu. Alle Schritte, die zur Klarung der
Entwicklungsfahigkeit der im Verfahren befindlichen Standorte notwendig sind, werden mit der
Stadt Gummersbach abgestimmt und die Ergebnisse in Abstimmung mit den Eigentiimern
transparent gemacht. Auf dieser Grundlage sollen Nutzungsperspektiven und
Entwicklungschancen fir die einzelnen Standorte in einem kooperativen Verfahren mit der
Kommune und den Eigentimern im Konsens erarbeitet werden.

4, Die Stadt Gummersbach Ubernimmt Mitverantwortung fur die Durchfihrung der
Verfahrensschritte und die Entwicklung der im Verfahren befindlichen Standorte. Sie ist bereit,
auf moglichst vielen Standorten wertsteigernde Nutzungen auszuweisen, sofern dies
sachgerecht ist. Gemeinsames Interesse der Stadt Gummersbach und des Flachenpool NRW
ist es, geeignete Standorte wirtschaftlich erfolgreich zu entwickeln und so eine tatsachliche
Wiedernutzung zu erreichen.

5. Sollte die Stadt Gummersbach selbst als Grundstickseigentimerin bei den im Verfahren
befindlichen Standorten beteiligt sein, ersetzt diese Konsensvereinbarung die zwischen
Eigentiimer und Flachenpool NRW zu schlieRende Kooperationsvereinbarung.

§2
Leistungen: Flachenpool NRW

1. Der Flachenpool NRW ist zentraler Ansprechpartner der Stadt Gummersbach fur die
Durchfuhrung aller Verfahrensschritte. Fir die Aufklarung, Verfahrensorganisation und
-moderation wird der Flachenpool eine/n Projektleiter/in des Flachenpool NRW benennen,
der/die u.a. fur die Klarung der Entwicklungsféhigkeit der Standorte gem. Anlage auf ein
interdisziplindr besetztes Fachteam zuriickgreift.

2. Aufgaben des Flachenpool NRW bei der Durchfiihrung der Verfahrensschritte sind zunachst
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a) die Mitwirkungsbereitschaft der zu beteiligenden Eigentiimer zu klaren und diese nach
Mdglichkeit durch eine Kooperationsvereinbarung festzuschreiben,

b)  die relevanten Daten zur Beurteilung des Standorts zu erheben,

c) die Nutzungsziele und Planungsperspektiven der Kommune fir die Standorte
abzufragen und zu analysieren.

Wird eine Mitwirkung der zu beteiligenden Eigentimer erreicht, so hat der Flachenpool NRW
zusatzlich

a) die Nutzungsziele der Eigentimer abzufragen und Entwicklungsperspektiven fir die
Standorte zu erarbeiten,

b)  einen Interessenabgleich zwischen Eigentiimer und Kommune durchzuftihren,

c) die Uberschlagigen Kosten flr Freilegung, Aufbereitung und ErschlieBung der Standorte
fur eine mogliche Um- oder Neunutzung zu ermitteln,

d) die Wirtschaftlichkeit einer Entwicklung der Standorte zu prufen und das Ergebnis in
einer Kosten- und Erlésbetrachtung zu dokumentieren und

e) auf dieser Grundlage die Entwicklungsstrategie der einzelnen Standorte abzustimmen.
Sofern eine einvernehmliche Entwicklungsstrategie gefunden wird, soll zusatzlich eine
Umsetzungsstrategie mit der Stadt Gummersbach, den Eigentimern und ggf.
potenziellen Investoren auf Grundlage der Verfahrensergebnisse vereinbart werden.

Im Bedarfsfall wird der Flachenpool NRW fir die Stadt Gummersbach Férderzugange zu den
Programmen des Landes NRW zur Reaktivierung der Standorte prifen und sie bei einer
Antragsstellung beraten.

§3
Leistungen: Stadt Gummersbach

Die Stadt Gummersbach wird die Klarung der Nutzungsperspektiven und der
Entwicklungsfahigkeit der dem Flachenpool NRW gemeldeten Standorte in ihrem
Gemeindegebiet aktiv und intensiv unterstiitzen. Sie wird dem Flachenpool NRW eine/n festen
Ansprechpartner/in benennen. Er/sie tibernimmt die terminliche und fachliche Koordination der
einzubindenden Amter und Fachbereiche. Zudem organisiert er/sie die Einbindung der
politischen Gremien zur Absicherung gemeinsamer Nutzungsziele.

Die Stadt Gummersbach unterstiitzt das Ziel der Landesregierung zur Fdorderung der
Innenentwicklung vor einer Entwicklung im Auf3enbereich. Sie rdumt hierzu der Wiedernutzung
von nicht oder mindergenutzten Fldchen Vorrang gegeniiber der Entwicklung von neuen
Baugebieten im Freiraum ein.

Die Kommune verpflichtet sich, die Neuausweisung von konkurrierenden Flachen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Flachenpool NRW abzustimmen.

Die Stadt Gummersbach ist bereit, vorbehaltlich der Zustimmung der politischen Gremien,
Bebauungsplanverfahren - soweit erforderlich - umgehend einzuleiten und mit Prioritat zigig
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umzusetzen, sobald zu den Nutzungszielen Einvernehmen besteht und die
Entwicklungsfahigkeit der Grundstiicke gegeben ist.

Die Kommune stellt dem Flachenpool NRW alle in ihrem Besitz befindlichen Unterlagen fir die
Bearbeitung der Standorte (Karten, Plane, Gutachten, etc.) kostenfrei zur Verfigung.

§4
Refinanzierung

Die in § 2 vereinbarten Leistungen des Flachenpool NRW werden anteilig durch die Kommune
und die mitwirkungsbereiten Eigentimer finanziert.

Fur die Durchfuhrung der in 8§ 2 vereinbarten Leistungen des Flachenpool NRW beteiligt sich
die Stadt Gummersbach mit einem Pauschalbetrag, der in Abh&ngigkeit der Anzahl der im
Verfahren gem. § 1 Ziff.1 benannten Standorte festgeschrieben ist (1-4 Standorte 8.000 €;
jeder weiterer Standort zusatzlich 1.500 € zzgl. USt.). Der Pauschalbetrag betrégt

EUR 8.000,00 zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer.

Der Pauschalbetrag erhdht sich bei Aufnahme zusatzlicher Standorte in den Flachenpool
NRW ab dem 5. Standort.

Das Land Nordrhein-Westfalen hat am 06.10.2016 eine Erklarung nach § 27 Abs. 22 UStG zur
weiteren Anwendung des 8§ 2 Abs.3 UStG in der bis zum 31.12.2015 geltenden Fassung
abgegeben. Die Umsatzsteuer ist nicht zu entrichten, wenn das Land Nordrhein-Westfalen
diese Erklarung nicht widerruft sowie die vertraglich vereinbarte Leistung im Rahmen der
Qualifizierungsphase bis zum 31.12.2020 vollstandig erbracht wird.

Fur weitere zur Findung einer Entwicklungsperspektive erforderliche Leistungen und/oder
Leistungen auf die sich die Stadt Gummersbach und der Flachenpool NRW fir die Umsetzung
verstandigt haben, wird diese Vereinbarung durch eine Nachtragsvereinbarung
einvernehmlich fortgeschrieben. Der Flachenpool NRW wird sich dabei in Abh&ngigkeit der fir
die Durchfuhrung des Flachenpool NRW zur Verfugung stehenden Haushaltsmittel des
Landes NRW an den Kosten beteiligen.

Sofern der Flachenpool NRW fir die Stadt Gummersbach in ihrer Rolle als
Grundstiickseigentimerin Leistungen erbringt und diese Uber den in vorstehendem § 2
vereinbarten Leistungsumfang hinausgehen, so sind vor Erbringung der Leistung die
zusatzlich durch die Kommune zu (bernehmenden Kostenanteile in einer
Nachtragsvereinbarung festzulegen.

Der Flachenpool NRW behalt sich vor, in Abh&ngigkeit des Verfahrensfortschritts und in
Abstimmung mit der Stadt Gummersbach Abschlagsrechnungen zu stellen. Diese sind zahlbar
innerhalb von 4 Wochen nach Rechnungslegung. Fir die Abschlagsrechnungen gilt
§ 4 Ziff. 2 dieses Vertrages entsprechend. Die Schlussrechnung erfolgt 4 Wochen nach
Erbringung der vereinbarten Leistungen bzw. nach Beendigung.
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8§85
Laufzeit, Entlassung und Weitergabe an Dritte

Die Laufzeit dieser Vereinbarung endet nach Erbringung der in dieser Vereinbarung oder in
Nachtragsvereinbarungen vereinbarten Leistungen. Sie endet jedoch spatestens 4 Jahre nach
Abschluss der Konsensvereinbarung. Sofern gema&fR 8§ 1 Ziff. 2 zusatzliche Standorte
aufgenommen wurden, endet die Laufzeit 4 Jahre nach Abschluss der jeweiligen
Nachtragsvereinbarung. Sofern sich die Bearbeitung von Standorten in begrindeten
Einzelfallen Uber den Zeitraum von 4 Jahren hinaus als unabdingbar erweist, ist eine
einzelfallbezogene Laufzeitverlangerung mdglich, diese bedarf einer gesonderten
Zustimmung seitens des Landes NRW.

Sollten wahrend der Laufzeit dieser Vereinbarung neue Standorte aufgenommen werden —
entweder im Rahmen einer Einzelstandortbewerbung oder eines Aufrufverfahrens — verlangert
sich die Laufzeit dieser Vereinbarung entsprechend den Regelungen gem. Ziff. 1.

Wenn der Flachenpool NRW an einem Standort keine Mitwirkungsbereitschaft durch den
Eigentiimer erzielen kann und daher eine Bearbeitung durch den FP NRW nicht mdglich ist,
endet die Bearbeitung dieses Standortes spatestens 2 Jahre nach Abschluss der Konsens-
bzw. Nachtragsvereinbarung. Sollte kein weiterer Standort mehr in der Bearbeitung sein, endet
damit auch die Laufzeit der Konsensvereinbarung. Diese Frist kann in begrindeten
Einzelfallen und mit Zustimmung des Landes verlangert werden.

Die Kommune kann die Vereinbarung mit einer Frist von 4 Wochen nach Abschluss der
Erbringung der Leistungen zur Findung einer Entwicklungsperspektive fiir die Standorte
kindigen. Der Stadt Gummersbach ist bekannt, dass die Kommune aus dem Flachenpool
NRW mit einer Frist von 3 Monaten zum Jahresende entlassen werden kann, wenn die
Flacheneigentimer ihre mit dem Flachenpool NRW abgeschlossenen
Kooperationsvereinbarungen kindigen oder diese gekindigt werden oder das Land NRW die
fur die Durchfiihrung des Flachenpool NRW erforderlichen Haushaltsmittel nicht bereitstellt.
Im Falle einer Kiindigung erfolgt die Refinanzierung durch die Stadt Gummersbach, abhangig
vom Verfahrensfortschritt der einzelnen Standorte.

Die Konsensvereinbarung wird zweifach gefertigt, jeder Vertragspartner erhélt eine
Ausfertigung. Es besteht Einigkeit, dass eine Weitergabe an Dritte (Eigentimer) im Rahmen
der Verhandlung von Kooperationsvereinbarungen zugelassen ist.
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8§86
Sonstige Bestimmungen

1.  Abweichungen/Ausnahmen von diesem Vertrag sowie Anderungen bedurfen der Schriftform.

2.  Sollten Bestimmungen dieses Vertrags unwirksam sein oder werden oder sollte sich in dem
Vertrag eine Regelungsliicke herausstellen, so soll hierdurch die Glultigkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht beriihrt werden. An Stelle der unwirksamen Bestimmungen sollen dann
Regelungen treten, die - soweit méglich - dem am néachsten kommen, was die Vertragsparteien
gewollt haben.

3. Erflllungsort und Gerichtsstand ist — soweit zwingende gesetzliche Regelungen dem nicht

entgegenstehen — Dusseldorf.

Flachenpool NRW Stadt Gummersbach

Dusseldorf, . .2018 Gummersbach, __._ .2018
Franz Meiers Frank Helmenstein
NRW.URBAN GmbH & Co. KG Stadt Gummersbach
Geschaéftsfuhrer Bilrgermeister

Guido ERer Jirgen Hefner o. Jens-Erik Klode
NRW.URBAN GmbH & Co. KG Stadt Gummersbach

Projektleiter zentraler Ansprechpartner



