Richtlinien der Stadt Gummersbach ilber die Gewahrung
von Zuwendungen zur Verbesserung des Wohnumfelds in
Gummersbach-Bernberg vom XXX

UBERARBEITETE ENTWURFSFASSUNG ALS DISKUSSIONSGRUNDLAGE

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am XXX die nachfolgenden ,Richtlinien der
Stadt Gummersbach zur Verbesserung des Wohnumfelds Gummersbach-Bernberg” beschlossen:

1 Zuwendungszweck und raumlicher Geltungsbereich

1.1 Gemal den Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes NRW vom 22.10.2008 sollen im
Rahmen von Pauschalzuweisungen des Landes und der Stadt Gummersbach MaBnahmen zur
Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Freiflichen sowie von AuRenwadnden und Dachern
auf privaten Grundstiicken geférdert werden.

1.2 Das Ziel ist es dabei, das Stadtbild aufzuwerten, die Eigeninitiative Privater zu wecken und
Selbsthilfevorhaben zu unterstitzen.

1.3 Die Richtlinien gelten fiir das vom Rat der Stadt Gummersbach geschlossene Stadterneue-
rungsgebiet Gummersbach-Bernberg.

2 Gegenstand der Forderung

Zu den forderungsfahigen MaBnahmen gehoren insbesondere:

2.1  Aufwertung von Fassaden (u. a. Reinigung, farblicher Anstrich von AuBenwanden, Balkonen,
Klappldaden und weiteren Elementen an Haupt- und Nebengebduden)

2.2 Herstellung von Dach- und Fassadenbegriinungen

2.3 Verbesserung der Nutzungsmaoglichkeiten von Freiflaichen von Mehrfamilienhdusern (z. B.
durch géartnerische Gestaltung, Anlage von Spielflachen, FuBwegen, Fahrradabstellanlagen,
Milltonnenabstellplatze, Errichtung von Sitzgruppen, Regenschutzdachern oder Pergolen)

2.4 Vorbereitende MaBnahmen zu 2.1. und 2.3. wie Entrimpelung, Abbruch von Mauern oder
Nebengebauden, Entsiegelung des Bodens

2.5 Nebenkosten, einschlieRlich derjenigen fir eine erfolgreiche fachliche Betreuung und/oder
Beratung (z. B. Planung und Bauleitung). Diese Kosten diirfen jedoch 5 % der férderungsfahi-
gen Kosten nicht tiberschreiten

Die MaRnahmen sind mit Vorrang zu fordern, wenn

2.6 das Gebaude wegen seiner stadtebaulichen, historischen oder kiinstlerischen Bedeutung zu
erhalten ist, oder

2.7 im Zusammenhang mit der Fassadenaufwertung nach 2.1. gleichzeitig eine Neugestaltung der
privaten Freiflaichen vorgenommen wird, oder

2.8 mehrere Eigentiimer benachbarter Grundstiicke die MalRnahmen nach dem stadtebaulichen
Leitbild (Fassaden) oder einem einheitlichen Plan (Hofgestaltung) zeitlich abgestimmt durch-
fUhren, sodass ein aufgewertetes Ensemble entsteht.
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Nicht férderungsfahig sind insbesondere

2.9 WirmeddammmaRnahmen und der Austausch oder Anstrich von Fenstern und Tiiren an Haupt-
gebauden,

2.10 nach Art und Mal unverhaltnismaRig aufwendige gartnerische Anlagen wie z. B. Skulpturen,
Brunnen oder Beleuchtungsanlagen,

2.11 Neuverlegung und Anderung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

2.12 Arbeiten, die die Einrichtung von zusatzlichen Kfz-Stellplatzen oder die Aufwertung bestehen-
der Kfz-Stellplatze sowie Kfz-Zufahrten beinhalten und

2.13 MaRnahmen an Neubaufassaden (bis 15 Jahre nach Bezugsfertigkeit).

3 Forderungsbedingungen

Voraussetzungen der Férderung sind:

3.1 Die geforderte MaRnahme darf nicht zur Umlage von Kosten auf die Mieter (z. B. Mieterho-
hungen) fuhren.

3.2 Die MaRnahme muss den offentlich-rechtlichen Vorschriften (Genehmigungen, Erlaubnisse,
Gestattungen nach BauO NRW, DSCHG u. A.) entsprechen.

3.3 Die aufgewerteten Fassaden missen 10 Jahre im hergerichteten Zustand Bestand haben. Die
umgestalteten Freiflachen missen ebenfalls mindestens 10 Jahre fiir eine entsprechende Nut-
zung zur Verfligung stehen und in einem entsprechenden Zustand gehalten werden. Dafiir hat
der Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigte Sorge zu tragen. Der Zuwendungsempfanger ver-
pflichtet sich, die sich aus dem Zuwendungsvertrag ergebenden Pflichten auf den Rechtsnach-
folger zu Ubertragen.

3.4 Die MaBnahmen mussen den Wohn-, Freizeit- und/oder 6kologischen Wert der Freiflache
nachhaltig verbessern. Sie missen hinsichtlich der Lage, der Nutzung und des Zuschnitts des
Grundstiicks sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar sein.

3.5 Die Neu- und Umgestaltung der Freiflachen soll auf die Bedirfnisse der Bewohnerschaft der
zugehorigen Gebaude ausgerichtet sein und grundsatzlich von allen Bewohnerinnen und Be-
wohnern der dazugehoérigen Wohnungen genutzt werden kénnen.

3.6 Zum Zwecke der Uberpriifung der Richtlinien oder ordnungsgemaRen Verwendung der &ffent-
lichen Mittel haben zusténdige Vertreter der Stadt Gummersbach und der Aufsichtsbehdrde
bis zum Abschluss der Malinahme jederzeit Begehungsrecht.

Die Forderung ist ausgeschlossen, wenn

3.7 mit der Durchfiihrung der Mallnahme (Planungsarbeiten ausgenommen) ohne Zustimmung
der Stadt vor der Bewilligung begonnen wird,

3.8 die einzelnen MaRRnahmen nach anderen Richtlinien und/oder Férderprogrammen gefordert
werden kdnnen,

3.9 ein Gebaude, zu dem die private Freiflache gehért, mit der Wohnnutzung unvereinbare Miss-
stande oder Mangel aufweist oder nach den Festsetzungen eines rechtskraftigen Bebauungs-
planes nicht erhalten bleiben soll,
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3.10

3.11

3.12
3.13

die beabsichtigte Gestaltung und Nutzung der privaten Freifliche den Festsetzungen eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplans oder anderen 6ffentlich-rechtlichen oder nachbarrechtli-
chen Vorschriften widerspricht,

das Grundstiick und die beabsichtigten Mallnahmen von einer Veranderungssperre nach dem
BauGB erfasst werden und eine Ausnahme hiervon nicht zugelassen wird,

das Grundstlick im Eigentum einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts steht oder

bei Gebauden mit 6ffentlich geférderten Wohnungen die zur Wertverbesserung erforderliche
Zustimmung nach § 11 Abs. 7 der zweiten Berechnungsverordnung nicht erteilt werden kann.

| 4 Artund Hohe der Férderung

4.1 Die Zuwendung wird als Anteilsfinanzierung in Form eines Zuschusses gewahrt. Zu den anrech-
nungsfahigen Kosten zahlt z. B. ein farbiger Anstrich der Fassade, eine gartnerische Gestaltung
von Freiflachen oder BegriinungsmalRnahmen von Mauern, Fassaden und Dachern.

4.2  Zuden forderfahigen Kosten der Begriinung, Herrichtung und Gestaltung von Hof- und Garten-
flachen und sonstigen Flachen sowie der Begriinung von AuBenwanden wird ein Zuschuss in
Hohe von max. 50 % gewahrt, jedoch hdchstens 60 € (brutto) je gm gestalteter Flache.

4.3  Zuden férderfahigen Kosten fir die Fassaden von Gebauden wird ein Zuschuss in Héhe von
max. 50 % gewahrt, jedoch hochstens 50 € (brutto) je gm auf gemessener Flache.

4.4  Die von der Stadt Gummersbach im Rahmen dieses Programms gewahrten verlorenen Zu-
schisse sind nicht 6ffentliche Mittel im Sinne des zweiten Wohnungsbaugesetzes. Die im Zu-
schussantrag angegebenen Gesamtkosten, bestehend aus Zuschuss und Eigenanteil, dirfen
weder direkt noch indirekt auf die Mieter umgelegt werden.

4.5 Die Kosten der MaBnahme missen mindestens 3.000 € brutto betragen (Bagatellgrenze).

\ 5 Antragstellung und Verfahren

5.1 Antragsberechtigt sind Eigentlimer, Erbbauberechtigte sowie Mieter im Einvernehmen mit
dem Eigentiimer bzw. Erbbauberechtigten. Bei Mieterantragen missen Eigentimer bzw. Erb-
bauberechtigte diese Richtlinie auch fir sich als verbindlich anerkennen.

5.2 Der Antrag ist auf dem dafiir vorgesehenen Formular mit den darin angefiihrten Unterlagen
bei der Stadt Gummersbach einzureichen.

5.3  Vollstandig eingereichte Antrdage werden in der Reihenfolge des Eingangs bearbeitet.

5.4  Liegen die Voraussetzungen fir eine Forderung vor, ergeht ein Bewilligungsbescheid. Der Zu-
schuss kann nachtraglich nicht erh6ht werden. Dieser Bewilligungsbescheid ersetzt nicht nach
anderen Vorschriften erforderliche behérdliche Genehmigungen oder Zustimmungen zu den
Malnahmen.

5.5  Auf Antrag kann die Stadt ausnahmsweise einem Beginn der Durchflihrungsarbeiten vor Ver-
tragsabschluss schriftlich zustimmen. Anspruch auf Bewilligung eines Zuschusses kann hieraus
nicht abgeleitet werden (Antrag auf vorzeitigem MalRnahmenbeginn).

5.6 Anderungen wihrend der Durchfiihrung der BaumaRnahmen bediirfen der Zustimmung der

Stadt.
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| 6 Abschluss der Arbeiten und Abrechnung

6.1 Mit der FordermalRnahme ist zligig zu beginnen, und diese ist kontinuierlich durchzufihren.
Mit der MaRnahme darf erst nach Erhalt des schriftlichen Zuwendungsbescheids begonnen
werden. Der/die Zuwendungsempfanger/in hat den zusténdigen stddtischen Bediensteten
oder beauftragten Dritten bis zum Abschluss der MaBnahme jederzeit zu ermoglichen, das
Grundstiick zu betreten, die geférderte MaBnahme in Augenschein zu nehmen und die fiir die
Forderung mafRigeblichen Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen.

6.2 Die Arbeiten missen innerhalb von 12 Monaten nach Bewilligung abgeschlossen sein.

6.3 Der Antragsteller hat innerhalb von 3 Monaten nach Abschluss der MaBnahme der Stadt einen
Nachweis liber die entstandenen Kosten vorzulegen und alle Ausgabenbelege beizufligen.

6.4 Nach Uberpriifung der durchgefiihrten MaRnahmen und der Anerkennung der Kosten ent-
sprechend der eingereichten Unterlagen wird der sich daraus ergebende Zuschuss ausgezahlt.
Falls eine Auszahlung aufgrund von Abweichungen von den vertraglichen Vereinbarungen
nicht moglich ist, hat der Antragsteller bereits entstandene Planungs- und Baukosten selbst zu
tragen.

7 Riickforderungsmoglichkeiten

Der Bewilligungsbescheid kann nach den Regelungen des Verwaltungsverfahrensgesetzes widerrufen
oder zuriickgenommen werden. Zurlickgeforderte Betrdge sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an bis
zum Zeitpunkt der Erstattung entsprechend den landesrechtlichen Bestimmungen (VV u. VVG zu § 44
LHO) zu verzinsen.

| 8 Rechtsanspruch

8.1 Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht. Die Stadt Gummersbach entscheidet nach
pflichtgemalRem Ermessen im Rahmen der verfligbaren Haushaltsmittel.

8.2  Uber die Férderung bis zu einer Héhe 20.000 € brutto entscheidet die Verwaltung der Stadt
Gummersbach. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss erhilt eine Mitteilung liber die Be-
willigung. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss entscheidet auf Vorschlag der Verwaltung
der Stadt Gummersbach (iber die Férderung ab 20.000 € brutto.

8.3  Uber die Kriterien der Férderung erlésst die Stadt Gummersbach eine verwaltungsinterne Ge-
schaftsordnung.

| 9 Férderung von ModellmaRnahmen

9.1 Die Stadt Gummersbach behalt sich vor, einzelne MalRnahmen lber das in diesen Richtlinien
festgelegte Mal? hinaus als ModellmaBnahmen zu fordern.

Richtlinien Gber die Gewahrung von Zuwendungen zur Verbesserung des Wohnumfelds Gummersbach-Bernberg
Seite 4



