Begriindung

gemaR § 2a Baugesetzbuch (BauGB) zur

Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 96 ,,Gummers-
bach — Industriegebiet — Mitte”

ﬁ:‘ Stadt Gummersbach
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1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,,Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” setzt im Geltungsbereich dieses
Aufhebungsverfahrens liberwiegend ein Kerngebiet fest. Der Bebauungsplan wurde im Laufe der Jahre
in vielen Teilbereichen aufgehoben oder lberplant und somit laufend den aktuellen stadtebaulichen
Zielen angepasst.

Im Zuge des ,Integrierten Entwicklungs- und Handlungskonzepts Gummersbach Zentrum 2030“ (Stand:
Dezember 2016) sind verschiedene MaRnahmen und Projekte fiir das Gummersbacher Stadtzentrum
entwickelt worden, um den Stadtumbauprozess fortzusetzen.

Eine MalRnahme betrifft das Baudenkmal ,Vogteihaus” zwischen Kaiser- und AndienungsstraRe. Das
Vogteihaus nimmt als verbindendes Element zwischen dem Steinmiillergelande und der FuBgangerzone
eine zentrale Rolle im Stadtgeflige ein. Es soll bei entsprechender Nutzung als Begegnungsstdtte das
gesellschaftliche Leben in der Innenstadt starken.

Um diese baulichen Veranderungen planungsrechtlich zu erméglichen, wird der Bebauungsplan Nr. 96
»Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” im o.g. Bereich aufgehoben. Nach der Teilaufhebung richtet
sich die Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Da der Geltungsbereich der Teilaufhebung einen bereits fast vollstandig bebauten Zentrumsbereich
umfasst, reicht die planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB fiir die Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung aus.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.03.2017 den Aufstel-
lungsbeschluss und das Entwurfskonzept zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 10 ,,Bernberg”, 6. An-
derung, gefasst.

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Bernberg”, 6. Anderung, hat in der Zeit vom 11.10.2017 bis
25.10.2017 (einschlieRlich) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehangen. Die
Behorden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.09.2017 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 22.11.2017 tber das Ergebnis der
Blrger- und Behdrdenbeteiligung beraten und den Offenlagebeschluss fiir die Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 10 ,Bernberg”, 6. Anderung, gefasst.

Die Aufhebung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 07.03.2018 bis 09.04.2018 (einschlieRlich) im
Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 21.02.2018 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.05.2018 {iber das Er-
gebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt den Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthdlt das Ergebnis der Abwagung.

3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 96 ,,Gummersbach — Industriegebiet —
Mitte” umfasst einen Teilbereich des Gummersbacher Stadtzentrums zwischen Kaiserstralle und Andie-

nungsstral3e. Die genaue Lage des Plangebietes sowie die Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entneh-
men.
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4. Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region KoIn (Stand: 2. Auflage Dezember 2006) stellt den Planbereich als
,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) dar. Stidwestlich des Geltungsbereiches sind , Schienenwege fiir
den Uberregionalen und regionalen Verkehr” dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der gesamte Planbereich als gemischte
Bauflache dargestellt. Studlich grenzt an den Geltungsbereich eine Hauptverkehrsflache, westlich eine
Flache fiir Bahnanlagen.

Auszug aus dem Fldchennutzungsplan, ohne Maf3stab
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4.3 Bebauungspldne / § 34 u. § 35 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” ist ein qualifizierter Bebauungsplan
gem. § 30 (1) BauGB. Er setzt den Giberwiegenden Teil des Plangebiets als Kerngebiet (MK) fest. Durch
Baugrenzen und eine differenziert festgesetzte Geschossigkeit fallt die gestaffelte Gebdudehdhe zur
AndienungstralRe hin ab (I-V Geschosse). Ausnahme dieser Baustruktur ist das Areal um das Baudenkmal
,Vogteihaus“. Das Gebadude ist durch die Ausweisung einer Baulinie und mehrerer Baugrenzen mittig
zwischen den Verkehrsflachen in seiner historischen Kubatur festgesetzt. Umgeben wird die Vogtei von
einer Grinflachendarstellung, welche von FuRwegen und einer 6ffentlichen Parkflache begleitet wird.
Zusatzlich ist das MaR der baulichen Nutzung durch die Darstellung einer Grundflachenzahl von 1,0 im
gesamten Plangebiet; einer Geschossflachenzahl von 2,8 im nérdlichen und sidlichen Teilbereich und
von 1,6 im Bereich der Vogtei sowie einer geschlossenen Bauweise festgesetzt.
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4.4 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung , Landschafts-
schutzgebiet Gummersbach - Marienheide“, welche am 15.11.2016 in Kraft getreten ist. Innerhalb des
Geltungsbereiches der Aufhebung des BP Nr. 96 ,Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” ist kein Land-

schaftsschutz festgesetzt.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Der Geltungsbereich der Aufhebung befindet sich im Zentrum der Gummersbacher Innenstadt. Die Auf-
hebung umfasst einen Teilbereich siidwestlich der FuBgangerzone entlang der Kaiser- und Hindenburg-
stralRe. Die im direkten Umfeld liegenden Bau- und Nutzungsstrukturen sind tiberwiegend homogen, bis
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auf das durch seine Vorgartentiefe und Topographie stadtebaulich hervorgehobene Baudenkmal
,Vogteihaus”.

5.2 Nutzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, zentrenre-
levante Einzelhandels-, Gastronomie- und Dienstleistungsunternehmen, Freiberufler sowie Verwal-
tungseinrichtungen. Neben den zuvor genannten Nutzungen ist die Struktur im Plangebiet haufig von
einer Wohnnutzung ab dem ersten Obergeschoss gepragt. Die umgebende Nutzungsstruktur entspricht
den zuvor genannten Nutzungen.

5.3 Verkehr

e Personen- und Giiterverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Andienungs-, die Kaiser- und die HindenburgstralRe ausreichend fir den Per-
sonen- und Lieferverkehr erschlossen.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdat der Bevolkerung nicht beeintrachtigt. Das
Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr

In circa 250 bis 350 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich zwei Haltestellen des Offentlichen Per-
sonennahverkehrs (EKZ Karstadt sowie der Gummersbacher Busbahnhof). Vom Busbahnhof aus besteht
ein direkter Anschluss an den ortlichen sowie liberértlichen Nahverkehr durch den angrenzenden Bahn-
hof Gummersbach.

5.4 Ver- und Entsorgung / Abfille und Abfallentsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit der Aufhebung
verbundenen Anforderungen erfiillen. Der Planbereich ist im Mischsystem entwassert. Er ist der Klaran-
lage Rospe zugeordnet. Die Aufhebung des Bebauungsplanes BP Nr. 96 ,Gummersbach — Industriegebiet
— Mitte” hat keine Auswirkungen auf die Abfallerzeugung bzw. Entsorgung.

5.5 Immissionen
Auf das Plangebiet wirken keine erkennbaren Immissionen ein.

5.6 Emissionen
Von dem Plangebiet gehen derzeit keine erheblich storenden Emissionen jeglicher Art aus.

5.7 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
belastenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente liegen nicht vor.

5.8 Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fir
das Landschaftsbild. Es handelt sich um weitgehend bebaute Flache, die durch menschlichen Einfluss
vollstandig verandert ist.

e Tiere/Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf. Es
liegen auch keine Hinweise iber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie ("FFH-
Arten") vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als ,Arten von
gemeinschaftlichem Interesse" definiert sind. Es handelt sich hierbei um die Tier- und Pflanzenarten,
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die in den Anhdngen II, IV oder V der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) aufgefiihrt
sind.

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im zu betrachtenden Bereich noch im Bereich des Messtischblattes 49113 ,,Gum-
mersbach” vorkommen (Stand 25.09.2017).

Art Status Erhaltungszustand

in NRW {KON)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere
Myotis daubentonis Wasserfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden —
Myotis myotis Grofes Mausohr Nachweis ab 2000 vorhanden u
Myotis natteren Fransenfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden _
Pipistrelius pipistrelius Zwergfledermaus Nachweis ab 2000 vorhanden —
Plecotus auntus Braunes Langohr Nachweis ab 2000 vorhanden —
Vogel
Accipiter gentilis Habicht Nact ‘Brutvork " ab 2000 vorhand -
Accipiter nisus Sperber Nachweis ‘Brutvork " ab 2000 vorhand —
Alcedo atthis Eisvogel Nachweis ‘Brutvork " ab 2000 vorhand —
Buteo buteo Mausebussard Nact Brutvork " ab 2000 vorhand —
Delichon urbicum Mehischwalbe Nach "Bruty " ab 2000 vorhand u
Dryobates mmnor Kieinspecht Nach ‘Brutvork " ab 2000 vorhand: —
Dryocopus martius Schwarzspecht Nachweis ‘B L " ab 2000 vorhand _
Falco tinnunculus Turmfalke Nachweis ‘B k " ab 2000 vorhand —
Hirundo rustica Rauchschwalbe Nach ‘B " ab 2000 vorhand Ui
Mibvus mibvwus Rotmilan s B " ab 2000 vorhand u
Passer montanus Feldsperding Nach ‘Brutvork " ab 2000 vorhand U
Pemis apvorus Wespenbussard Nach B rh " ab 2000 vorhand U
Scolopax rusticola Waldschnepfe Nachweis B " ab 2000 vorhand _
Stnx aluce Waldkauz Bi " ab 2000 vorhand —

Aufgrund der Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet konnte jedoch lediglich die Zwergfledermaus
Pipistrellus pipistrellus betroffen sein. Habitatstrukturen fiir Winter- und Sommerquartiere sowie fiir die
Jagd sind im Plangebiet vorhanden, wobei die Art jagend im ganzen Stadtgebiet im StraBenraum (Stra-
Renleuchten) anzutreffen ist.

Das Vorkommen der aufgefiihrten planungsrelevanter Végel kann auf Grund fehlender Biotop- und Ha-
bitatstrukturen auf den Sperber, den Mausebussard, den Kleinspecht, den Schwarzspecht und den
Turmfalken begrenzt werden. Die Ubrigen durch das LANUV NRW definierten ,planungsrelevanten
Arten" sind durch die die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 96 aufgrund fehlender Biotop- und
Habitatstrukturen sowohl fiir geeignete Brutplatze als auch fiir die Nahrungssuche, nicht betroffen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” sind keine
Auswirkungen auf die bestehenden Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet zu erwarten. Die Le-
bensraumbedingungen fiir die 0.g. betroffenen planungsrelevanten Arten werden sich durch das Aufhe-
bungsverfahren nicht verandern.

Die Ubrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden europdischen Arten, die nicht zur Gruppe der pla-
nungsrelevanten Arten gehdren, wurden nicht ndher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich davon
ausgegangen werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit guins-
tigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten"), trotz eventueller vorhabenbedingter Beeintrachti-
gungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird.
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Entsprechend der Klarstellungen des OVG NRW Miinster in seinem Urteil vom 30.01.2009 (7 D
11/08.NE) zur praktischen Anforderungen an die artenschutzrechtliche Priifung bei der Aufstellung ei-
nes Angebotsbebauungsplans ist die planende Gemeinde nicht verpflichtet, ein lickenloses Arten-
inventur zu erstellen. Die Untersuchungstiefe hangt vielmehr maRgeblich von den jeweiligen natur-
raumlichen Gegebenheiten ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandserfassungen vor Ort aber
auch die Auswertung vorhandener Erkenntnisse und von Fachliteratur in Betracht. Die Anforderun-
gen an konkrete Bestandserfassungen - etwa durch Begehungen - sind jedoch nicht zu {iberspannen.
Haufig sind bereits vorhandene Erkenntnisse aus langjahrigen Beobachtungen und aus friiheren Unter-
suchungen oder aus der allgemeinen dkologischen Literatur deutlich aussagekraftiger. Der notwendige
Untersuchungsaufwand wird auch durch den allgemeinen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz begrenzt. Von
daher sind im Planverfahren solche Untersuchungen nicht erforderlich, die keinen wesentlichen Er-
kenntnisgewinn versprechen.

Da es sich bei der Planung nicht um eine Angebotsplanung handelt, sondern um die Teilaufhebung einer
Planung in einem bebauten Bereich, wird das Plangebiet quasi auf die vorhandene Bebauungsstruktur
begrenzt. Da die Habitatstrukturen keine Besonderheiten aufweisen, kann auf allgemeine Erkenntnisse
zuriickgegriffen werden. Es ldsst sich feststellen, dass im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG mit der Um-
setzung des Aufhebungsbebauungsplanes keine Zerstorung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabita-
ten (i. S. der Unbrauchbarmachung fiir einen Fortpflanzungserfolg) vorliegt. Nach den entsprechenden
Richtlinien und Verordnungen geschiitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Die
Vollzugsfahigkeit der Teilaufhebung ist gewahrleistet.

e Flache

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” ist keine
relevante Flacheninanspruchnahme verbunden. Einzig die noch freie Flache um das Vogteihaus kann im
Zuge des integrierten Entwicklungskonzeptes stadtebaulich und denkmalrechtlich sinnvoll nachverdich-
tet werden.

e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verdandert. Besonderheiten
sind nicht erkennbar.

e Wasser/Luft
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Gewadsser, Beeintrachtigungen vorhandener Gewdsser
auBerhalb des Plangebiets sind nicht zu erwarten.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kiihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Temperatur
liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch
Uberwiegend westliche bzw. siidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch
Ostliche und stidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belastungen hinsicht-
lich des Klimaschutzes aus.

e Landschaft
Pragende Elemente fiir das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich offentliche Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsorgungsanla-
gen.

5.10 Denkmalschutz/Baukultur/kulturelles Erbe
Innerhalb des Plangebietes befindet sich das in die Denkmalliste der Stadt Gummersbach eingetragene

7
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Baudenkmal ,Vogteihaus” (DI-A146). Nach Riickverlegung des Gerichtes von Bergneustadt nach Gum-
mersbach ist das Gebdude 1700 von Johan Pollmann als Vogteihaus der Herrschaft Gimborn-Neustadt
errichtet worden. Es handelt sich um einen zweigeschossigen, verputzten Bruchsteinbau mit steilem
Walmdach. An den Schmalseiten befinden sich eingeschossige, verschieden tiefe Anbauten, ebenfalls
mit Walmdachern. Das Gebaude ist bedeutend fiir die Geschichte der Menschen und aus wissenschaftli-
chen, insbesondere stadtgeschichtlichen Griinden erhaltenswert.

5.11 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Sachgiiter in Form von Gebdudebestand. Sachgiiter in Form von
Rechten, die auf der Ebene der Bauleitplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die ersatzlose Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Gummersbach — Industrie-
gebiet — Mitte” im Zentrum der Stadt Gummersbach. Wie in Punkt 1 der Begriindung ,,Planungsanlass”
dargelegt, soll im Gebiet die Umsetzung des Integrierten Handlungskonzeptes ermdglicht werden. Hier-
fur ist es stddtebaulich sinnvoll, die qualifizierten Festsetzungen aufzuheben. Der Regelungsgehalt des
Bebauungsplanes wurde umgesetzt, eine Erweiterung oder Umbau des Vogteihauses ist jedoch ohne die
Aufhebung nicht moglich. Das Gleiche gilt fur die Gestaltung und Aufwertung des die Vogtei umgeben-
den 6ffentlichen Raums. § 34 BauGB als Grundlage fir die zukinftige planungsrechtliche Beurteilung
reicht fur die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im bereits bebauten Zentrum
aus.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Da das Plangebiet beinahe vollstandig bebaut ist, findet die Bodenschutzklausel in diesem Bauleitplan-
verfahren Uberwiegend keine Anwendung. Die Ubrigen Flachen kdnnen entsprechend der Bodenschutz-
klausel sinnvoll nachverdichtet werden.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Fldchen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB
fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

Das Plangebiet ist durch zentrenrelevante Nutzungen und eine hohe bauliche Dichte gepragt. Durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes werden Vorhaben zukiinftig auf der Grundlage von § 34 (1) BauGB
beurteilt. Da das Gebiet liberwiegend bebaut ist, sind die Méglichkeiten und Grenzen des ,Einfligens”
gemal § 34 BauGB ausreichend genau vorgegeben.

In bestehende Baurechte wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Gummersbach — In-
dustriegebiet — Mitte” nicht eingriffen. Entschadigungsanspriiche gem. § 42 Abs. 2 BauGB liegen nicht
vor.
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Die planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des § 34 BauGB ist fiir die Sicherung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung ausreichend. Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Durch die vor-
handene das Plangebiet umgebende Bebauungsstruktur und Nutzungsmischung ist der durch das Einfu-
gungsgebot gemaR § 34 BauGB gesetzte Rahmen fiir An-, Um und Neubauten ausreichend eindeutig. Die
wenigen Moglichkeiten der Nachverdichtung sind stadtebaulich sinnvoll und erwiinscht.

e Stddtebauliches Umfeld / Nutzungen
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

e Verkehr
Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Verkehr. Mit der Planung ist keine relevante Erhohung des
Verkehrsaufkommens verbunden.

e Ver-und Entsorgung/ Abfdlle und Abfallentsorgung

Dieses Bebauungsplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind daher keine
besonderen Festsetzungen zu treffen. Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Abwassermen-
gen schadlos aufnehmen.

e |mmissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukiinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

e Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.

e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” sind keine
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden. Die Dar-
stellung von Ausgleichsflachen verbunden mit einer Zuordnung ist deshalb nicht erforderlich.

Fur alle sonstigen Schutzgiiter sind keine unmittelbaren Auswirkungen durch die Aufhebung des Bebau-
ungsplans Nr. 96 ,,Gummersbach — Industriegebiet — Mitte” bekannt.

Fur den Geltungsbereich der Aufhebung sowie fiir die Gesamtstadt besteht ein gem. § 1 (6) Nr. 11
BauGB bei der Planung zu beachtendes stadtebauliches Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept). Hier ist das Zentrum von Gummersbach als Innenstadtzentrum dargestellt, welches
das gesamte Stadtgebiet und das Umland mit Waren des lang-, mittel- und kurzfristigen Bedarfs ver-
sorgt. Ziel des Konzeptes ist es, die mittelzentrale Versorgungsfunktion und die regionale Ausstrahlung
des Innenstadtzentrums von Gummersbach durch Sicherung und Entwicklung der Einzelhandelszentrali-
tat, der Funktionsvielfalt und der Identifikationsmoglichkeiten zu erhalten und zu starken. Diesem Ziel
entspricht die Aufhebung des Bauleitplanverfahrens, da weitere Entwicklungen im Zentrum ermdoglicht
werden.

F Bebauungsplaninhalt

An die Stelle der verbindlichen Bauleitplanung in Form des Bebauungsplans Nr. 96 ,Gummersbach —
Industriegebiet — Mitte” treten die gesetzlichen Bestimmungen des § 34 ,Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile”.



8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 1,5 ha auf.

9. MaBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Mit dieser Bebauungsplanaufhebung sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach ver-
bunden. MalRnahmen der Bodenordnung werden durch diesen Bebauungsplan nicht ausgeldst.

Gummersbach, den 03.05.2018

Backhaus
Ressortleiter Stadtplanung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.05.2018 beschlossen, die vorstehende Begrundung der
Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 96 ,,Gummersbach — Industriegebiet Mitte” beizufiigen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter
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