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* OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

AMT FUR PLANUNG UND STRASSEN

OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach

MoltkestraBe 34
51643 Gummersbach

Kontakt: Herr Kitemann

Zimmer-Nr.:
Stadt Gummersbach Mein Zeichen: 61.1

Tel.: 02261 88-6172
Fax: 02261 88-

dieter.kuetemann@obk.de
www.obk.de

Steuer-Nr. 212/5804/0178
USt.-Id.Nr. DE 122539628

Datum: 26.05.2017

Bebauungsplan Nr. 300 Innenstadt - Halle 51
Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 05.04.2017, Az.:9.1

Niederschlagsentwasserung

Die Entwasserung ist rechtzeitig mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen, da der-
zeit keine Aussagen zur Niederschlagswasserbeseitigung in der Begriindung erkennbar
sind.

Artenschutz

Gegen die Planung bestehen Bedenken, da nicht ausreichend gepriift wurde, ob pla-
nungsrelevante Tierarten betroffen sind. Es ist sicher zu stellen, dass bei der Anderung,
Nutzungsanderung oder dem Abriss der schon langer leerstehenden Halle 51 keine ge-
schitzten Tierarten verletzt oder getétet werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass sich in dem schon langere Zeit leer stehenden Gebaude Flederméuse, insbesondere
im Bereich des Daches, angesiedelt haben.

Es wird daher dringend empfohlen, vor etwaigen BaumaBnahmen das Gebaude auf einen
durchaus moglichen Fledermausbesatz und das Vorhandensein von Vogelbruten zu iber-
prufen.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag
(, \ / -
’ ~—~——
(Kutemann)
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Datum: 30.05.2017

Bebauungsplan Nr. 298 Dieringhausen - GoethestraBe und Bebauungsplan Nr.
300 Innenstadt - Halle 51

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 05.04.2017, Az.: 9.1

Bebauungsplan Nr. 301 Windhagen Siedlungsentwickilung West, 2. Abschnitt
und Aufhebung des BP Nr. 181 Windhagen, Siedlungsentwicklung West im Gel-
tungsbereich des BP Nr. 101

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Nachtrag zu meinen Stellungnahmen vom 26.05.2017 aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht

Bebauungsplan Nr. 298:

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise beachtet werden:

Im Bereich des Plangebietes liegen gemaB der Kartierung des Geologischen Landesamtes
von 1998 als besonders schutzwiirdige Béden sogenannte Boden mit regional hoher Bo-
denfruchtbarkeit vor. Diese Boden entsprechen gemaB der Vorschlage der UBB zur Ein-
richtung von Okokonten im Rahmen der Bauleitplanung den Béden der Kategorie I. Da-
her empfehle ich als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme dieser Flachen die Beachtung
der o.e. Vorschlé&ge zu den dort aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen.

Bebauungsplan Nr. 300:

Bevor aus bodenschutzrechtlicher Sicht eine abschlieBende Stellungnahme zum BP 300
Innenstadt-Halle 51, Gummersbach, Steinmiiller-Gelande angeben werden kann,

sind noch die umweltgeologischen und baugrundtechnischen Gutachten zu dem Standort
vorzulegen.
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Bebauungsplan Nr. 301:

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (berschritten
werden.

Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Ge-
fahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Uberschritten werden, vor Schad-
stoffeintrédgen zu schiitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Im Bereich des Plangebietes liegen gemaB der Kartierung des Geologischen Landesamtes
von 1998 als besonders schutzwirdige Boden sogenannte Béden mit regional hoher Bo-
denfruchtbarkeit vor. Diese Boden entsprechen gemaB der Vorschlage der UBB zur Ein-
richtung von Okokonten im Rahmen der Bauleitplanung den Béden der Kategorie I. Da-
her empfehle ich als Ausgleich fiir die Inanspruchnahme dieser Flachen die Beachtung
der o.e. Vorschlage zu den dort aufgefuhrten AusgleichsmaBnahmen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

oy

(Kutemann)
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Stadt Gummersbach | Postfach 10 08 52 | 51608
! ! Rathausplatz 1

51643 Gummersbach
An den Telefon 02261 87-0

Oberbergischen Kreis Fax 02261 87-600
Der Landrat rathaus@gummersbach.de

www.gummersbach.de
Moltkestr. 34

51645 Gummersbach Fachbereich
Stadtplanung

Ressort
Stadtplanung

lhr Ansprechpartner Kontakt Datum
Herr Backhaus Tel. 02261/ 871305

Rathaus, 3.0G, Zimmer 305 Fax 02261 876324

Zeichen: 61/26-20/284 Rolf.backhaus@gummersbach.de

Bebauungsplan Nr. 300 ,,Innenstadt — Halle 51
hier: Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregung

Mit Schreiben vom 26.05.2017 und 30.05.2017 haben Sie zum o.g. Bebauungsplan Nr. 292 Stellung
genommen. Hieriiber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am .................. beraten.

Sie haben ausgefiihrt, dass die Niederschlagwasserbeseitigung mit der Unteren Wasserbehérde
abzustimmen sei, da die Begriindung des Bebauungsplanes hierzu keine Aussagen enthalt.

Die Begriindung enthdlt unter Punkt 6.5 ,Ver- und Entsorgung” grundsatzliche Aussagen zur
Abwasserbeseitigung. Zur Klarstellung ist der Punkt um eine Aussage zur Niederschlagswasserbeseitigung
wie folgt ergdanzt worden.

Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Abwassermengen schadlos aufnehmen. Der
Planbereich ist im Trennsystem entwdssert. Das Niederschlagswasser wird (iber das bestehende
Kanalnetz mit Riickhaltung in den Gummersbach eingeleitet. Durch die Planung erhéhen sich die
Niederschlagswassermengen nicht. .....

Hinsichtlich des Artenschutzes weisen Sie auf das mogliche Vorhandensein von Fledermausen hin. Sie
empfehlen, vor etwaigen BaumaRnahmen das Gebdude auf einen durchaus moglichen Fledermausbesatz
und das Vorhandensein von Vogelbruten zu tberprifen.

Ihr Hinweis richtet sich zum einen an die planende Gemeinde und zum anderen an den Bauherrn bzw. an
die Genehmigungsbehdérde. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird auf die Erkenntnisse des

Anfahrt OPNV Bankverbindung Offnungszeiten
Buslinien 306, 307, 316, 317, Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt mo-fr  8.00-12.00 Uhr
318, 336, 361, 362, 363 IBAN DE37 38450000 0000 150017 do 14.00 - 17.00 Uhr

Ausstieg Haltestelle Rathaus BIC WELADED1GMB sowie nach Vereinbarung
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urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 254 ,Gummersbach - Steinmillergeldande Siidabschnitt” zuriick-
gegriffen. Erkenntnisse, die auf eine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt
hingewiesen hatten, haben nicht vorgelegen. Es lagen auch keine Hinweise lber das Vorhandensein von
Arten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (“FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10
Bundesnaturschutz-gesetz (BNatSchG) als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es
handelt sich hierbei um die Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhdngen Il, IV oder V der Richtlinie
92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) aufgefiihrt sind. Die durch das LANUV NRW definierte Auswahl
der ,planungsrelevanten Arten” war durch den Bebauungsplan Nr. 254 nicht betroffen. Die Ubrigen in
Nordrhein-Westfalen vorkommenden europdischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten
Arten gehoren, wurden nicht ndaher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich davon ausgegangen werden,
dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit giinstigen Erhaltungszustandes
(z.B. ,Allerweltsarten”), trotz eventueller vorhabenbedingter Beeintrachtigungen, nicht gegen die
Zugriffsverbote verstofRen wird.

Der Planbereich hat sich in der Zwischenzeit hinsichtlich der Bedeutung fiir den Naturhaushalt nicht
verandert. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan Nr. 300 , Innenstadt — Halle
51“ vollzugsfahig ist.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden die Belange des Artenschutzes, im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen, bericksichtigt.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht fiihren Sie aus, dass Sie keine Stellungnahme abgeben kénnen, da
umweltgeologische und baugrundtechnische Gutachten zum Standort noch vorzulegen seien.

Die Begriindung des Bebauungsplanes enthdlt unter Punkt 5.7 ,, Altlasten” hierzu nachfolgende Aussage:

Auf Grund der industriellen Vornutzung wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 254
Bodenuntersuchungen auf drei potentiellen Altlastenverdachtsflachen durchgefiihrt. Fiir die untersuchten
Flachen kommt der Gutachter zu der Beurteilung:

- Eine Beeintréichtigung von Schutzglitern ist ausweislich der Untersuchungsergebnisse nicht
abzuleiten, weitere MafSnahmen sind nicht erforderlich. ... “ bzw. ,, .. Aus den Befunden der
Geldndearbeiten und der chemischen Analysen ist derzeit keine Geféihrdung der Schutzgiiter menschliche
Gesundheit, Boden oder Grundwasser durch die untersuchte Fldche abzuleiten. ..... “

Veranderungen des Plangebietes hinsichtlich moglicher Bodenbelastungen haben sich in der Zwischenzeit
nicht ergeben. Die Gutachten fiir das ,Steinmiillergelande liegen Ihnen seit langerem vor. Hierzu und zu den
vorgenommenen Aufarbeitungen des Geldandes hat es eine intensive Abstimmung mit Ihrer Unteren
Bodenschutzbehorde gegeben.

Ein moglicher weiterer Untersuchungsumfang, auch zu baugrundtechnischen Untersuchen, ergibt sich erst
aus einem konkret zu beantragenden Bauvorhaben. Hierzu werden Sie, soweit erforderlich, beteiligt.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung
AM e beschlossen, die von lhnen vorgetragene Stellungnahme zur Kenntnis zu nehmen.

Mit freundlichen GriiRen

i.A.
Backhaus
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