BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a "Art und MaB der baulichen
Nutzung" (GroBenohl); Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber die
Planungsziele

Beratungsfolge:

Datum Gremium

29.03.2017 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Gem. § 2 Abs. 1 BauGB wird in dem im beigefligten Lageplan i. M. 1:5000 durch
Umrandung gekennzeichneten Bereich der Bebauungsplan Nr. 1 und 1a ,Art und MaB
der baulichen Nutzung" (GroBenohl) aufgehoben.

2. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss nimmt das Plankonzept der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1a ,Art und MaB der baulichen Nutzung" (GroBenohl)
zustimmend zur Kenntnis und beauftragt die Verwaltung, auf dieser Grundlage die
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
gem. § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 16.12.2016 (Anlagel) hat der Grundstickseigentiimer des
Grundstiickes Kélner Str. 126 einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und
la ,Art und MaB der baulichen Nutzung" fiir den fraglichen Grundstlicksbereich
beantragt. Der Eigentimer beabsichtigt die Umnutzung des bestehenden Gebaudes in
eine Blironutzung, in eine soziale Einrichtung (ambulante Tagespflege) und in eine
Wohnnutzung.

Der Bebauungsplan Nr. 1 und la setzt flir den Bereich ein Gewerbegebiet fest. Die
beabsichtigte Wohnnutzung ware daher nicht zuldassig. Im unmittelbaren Umfeld befinden
sich heute bereits mehrere Wohngebdude. Diese liegen auch innerhalb des festgesetzten
Gewerbegebietes. Nordlich angrenzend befindet sich eine kirchliche Einrichtung.

Der Planungsausschus der Stadt hat sich bereits in seiner Sitzung am 13.03.1991 mit
dem Bereich befasst und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Derschlag -
Gewerbegebiet ,,GroBenohl" bei gleichzeitiger Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und
la ,Art und MaB der baulichen Nutzung" beschlossen. Ziel dieses Bauleitplanverfahrens
ist, neben der Regelung zur Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzung, auch die Anpassung
des Planungsrechtes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung an den Bestand im
Einmindungsbereich der GroBenohlstraBe. Diese Zielsetzung hat der Planungsausschuss
der Stadt in seiner Sitzung am 18.03.1996 noch einmal bestatigt.

Stadtraumlich handelt es sich stadtebaulich um eine ,Gemengelage®, im Wesentlichen
gepragt durch Gewerbebetriebe und Wohngebdaude. Hinsichtlich des Immissionsschutzes
ist bereits heute eine gegenseitige Ricksichtsnahme geboten. Die bestehenden
Wohnnutzungen bestimmen den gegenseitigen Schutzanspruch.
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Die Verwaltung halt daher eine Anderung des bestehenden Planungsrechtes stidtebaulich
fur sinnvoll um die beabsichtigte Wohnnutzung planungsrechtlich zu ermdéglichen.

Die Verwaltung schlagt hierfiir die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und 1la ,Art
und MaB der baulichen Nutzung" in dem in der Anlage dargestellten Geltungsbereich vor.
Der bestehende Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 126 ,Derschlag -
Gewerbegebiet ,GroBenohl® bleibt bestehen. Dieses ermdglicht die Anwendung der
Sicherungsinstrumente der Bauleitplanung (§ 14 ff BauGB) hinsichtlich einer
unerwilnschten Ansiedlung von Einzelhandelsansiedlungen.

Die Planung wird in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Anlage/n:

Anscheiben
Ubersichtsplan
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