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Begriindung der Stadt Gummersbach zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 196
.Niederse3mar — Ahlefelder Strale” Teil 1 — Allgemeiner Teil

1. Planungsanlass

Um eine zwischen zwei Wohngebauden liegende Parzelle am nordwestlichen Rand des Bebauungs-
planes Nr. 196 ,NiederseBRmar — Ahlefelder StraBe” einer neuen Nutzung zufiihren zu kdnnen, muss
die bestehende Art der Nutzung (Sonderbaugebiet mir der Zweckbestimmung ,,Private Verwaltungs-
einrichtungen®) gedndert werden. Die Flache grenzt an die Ahlefelder StraBe und wird derzeit als
Parkplatz genutzt.

Wesentliche Zielsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ist die Schaffung neuer Nut-
zungsmoglichkeiten durch die Anderung des Sondergebietes in ein Mischgebiet. Durch die Anpassung
wird das bestehende Mischgebiet vergroRert und eine vertragliche Gliederung zwischen Wohn- und
Verwaltungsgebauden geschaffen.

2. Verfahren

Um eine optimale und sinnvolle Ausnutzung von Flachen im Geltungsbereich zu gewahrleisten, wird
der seit dem Jahr 2000 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 196 , NiederseRmar — Ahlefelder StraRe” im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 4 BauGB als MaRnahme der Innenentwicklung gedndert.
Im Geltungsbereich der Anderung wird eine zuléssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
von weniger als 20 000 Quadratmetern festgesetzt.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen nicht.
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.04.2016 den Aufstel-
lungs- und Offenlagebeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,NiederseRmar —
Ahlefelder StraRe” im beschleunigten Verfahren gemall § 13a BauGB gefasst.

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 196 hat in der Zeit vom 15.06.2016 bis zum 15.07.2016 (ein-
schlieRlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 02.06.2016 beteiligt.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
14.02.2017 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwéagungsergebnis und den Satzungsbeschluss emp-
fohlen.

3. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Stadtteils NiederseRmar, im nordwestlichen Bereich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 196. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flur-
stiicke 1488, 1011, 915, 916, Teile der Flurstlicke 1490 und 917 (Flur 39, Gemarkung Gummersbach)
sowie das Flurstick 105 (Flur 73, Gemarkung Gummersbach). Er befindet sich sidlich der Ahlefelder
StraBe. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen:
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(Ubersichtsplan — Geltungsbereich 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196)
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4, Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan
Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln (GEP Region Koln), stellt das Gebiet als , Allgemeinen
Siedllungsbereich (ASB)“ dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Bergisches Land”.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der Planbereich als Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Verwaltung (Privat)” ausgewiesen. Im Zuge der 6. Berichtigung des Fla-
chennutzungsplanes wird diese Darstellung korrigiert und der tatsachlichen Entwicklung entspre-
chend als Gemischte Bauflache dargestellt. Eine Anpassungsbestatigung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung gemal § 34 LPIG NRW liegt vor.

[] Wohnbauflache

[ Gemischte Bauflache
[ Sonderbauflache

[] Gemeinbedarf

] wasserflache

[] Landwirtschaft

& Grinflachen
Il Waldfiachen

Stadt Gummersbach
Rathausplatz 1, 51643 G h / Tel. (02261) 87-0

Text1:
Text2
e Bearbeiter:
Datum: 06.04.2016
MaRstab: 1:2500

aus der

Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

(Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach)

4.3 Bebauungspline / § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 196 , NiederseRmar —
Ahlefelder StraRe”. Der Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung eine Offentli-
che Verkehrsfliche im Nordwesten, ein Mischgebiet im Osten sowie ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Private Verwaltungseinrichtungen” im Westen fest. Baugrenzen beschranken die
Uberbaubaren Flachen. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 im Mischgebiet sowie 0,8 im Sondergebiet
begrenzt, fur die Geschossflachenzahl ist ein Héchstmal® von 0,6 im Mischgebiet und 2,4 im Sonder-
gebiet definiert. Gebaude im Mischgebiet missen in eingeschossiger, offener Bauweise ausgefiihrt
werden, Bauten im Sondergebiet diirfen eine Gebaudehdhe von 10,00 m als HochstmaR nicht Gber-
schreiten. Die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet ist beschrankt auf private Biro- und Ver-
waltungsgebaude, Stellplatzanlagen, Garagen und Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen
gemall § 14 BauNVO.



Begriindung der Stadt Gummersbach zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 196
.Niederselmar — Ahlefelder Stralse” Teil 1 — Allgemeiner Tell

(Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 196 ,NiederseBmar — Ahlefelder Stral3e*)

Nordlich der Ahlefelder StralRe sowie Ostlich und westlich des BP Nr. 196 ist der Bebauungsplan Nr.1
und 1a ,Art und Mal der baulichen Nutzung” giiltig. Er setzt nordlich und 6stlich des Geltungsberei-
ches des BP Nr. 196 ein Mischgebiet, westlich davon ein Allgemeines Wohngebiet fest.
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(Auszug aus demBebauungsplan Nr. 1 und 1a ,,Art und Mal3 der baulichen Nutzung®)

44 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung. Siidlich
des Plangebietes grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an den Geltungsbereich der 1. Anderung des BP
Nr. 196. Im Plangebiet selbst liegen keine Landschaftsschutzgebiete.
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5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Siden des Gummersbacher Stadtgebietes, im Stiidwesten des Orts-
teils NiederseBmar. Die an den Geltungsbereich angrenzende Ahlefelder StraBe verbindet in ost-
westlicher Richtung die Westtangente (B 256) mit der Kolner StralRe (L 136). An dieser Stelle ist die
Baustruktur von ein- bis dreigeschossigen Gebduden in offener, sowie vereinzelter Bestand in ge-
schlossener Bauweise, gepragt. Die heterogene Baustruktur wird durch die Gebdaudeanordnung und
—groRe, die Dachformen sowie die ErschlieBungsstruktur deutlich.

5.2 Nutzungen

Im Plangebiet der 1. Anderung des BP Nr. 196 befindet sich ein Wohngeb&ude inklusive mehrere
untergeordnete Nebengebdude. Der lberwiegende Planbereich ist gepragt von Stellplatzen, welche
den privaten Verwaltungsgebauden 6stlich des Wohnhauses zugeordnet sind.

An der Ahlefelder StralRe befindet sich ein Blirostandort mit mehreren privaten Verwaltungsgebau-
den sowie dazugehorige Nebenanlagen. Die sonstige umgebende Nutzungsstruktur entlang der Stra-
Re ist gepragt von Wohngebauden, vereinzelt sind gewerbliche Nutzungen vorhanden.

5.3 Verkehr

e Personen- und Glterverkehr

Das Plangebiet ist Gber die Ahlefelder StraRe angebunden und ausreichend fiir den Personen- und
Guterverkehr erschlossen.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitat der Bevolkerung nicht beeintrachtigt.
Das Bebauungsplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr

Zwei Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs befinden sich an der Westtangente (B 256)
sowie an der Kélner Stralle (L 136) in jeweils circa 550 m Entfernung zum Plangebiet. Der Bahnhof
sowie der Busbahnhof Gummersbach sind circa 4,0 km entfernt.

5.4 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den ge-
planten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Der Planbereich ist im Mischsystem ent-
wassert.

5.5 Immissionen
Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Immissionen ein.

5.6 Emissionen
Von dem Plangebiet gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen jeglicher Art aus.

5.7 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltbelastenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente liegen nicht vor.
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5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine erkennbare Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild. Es handelt sich weitgehend um Flachen, die durch menschlichen Einfluss veran-
dert sind, wie beispielsweise private Grinflachen, befestigte Wege und Stellflachen.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,NiederseBmar — Ahlefelder StraRe” werden
keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Mogliche Eingriffe auf den Flachen
durch bauliche MalBnahmen wurden bereits im Vorfeld gem. § 16 BNatSchG durch den BP Nr. 196
ausgeglichen.

e Tiere/Pflanzen

Der Bereich weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf. Es
liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
(,,FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als , Ar-
ten von gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es handelt sich hierbei um die Tier- und Pflan-
zenarten, die in den Anhéangen Il, IV oder V der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie)
aufgefihrt sind.

Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden in dem Messtischblatt 49113 ,Gummersbach”
des LANUV NRW folgende Arten aufgefiihrt (Stand 19.04.2016):

Planungsrelevante Arten fur Quadrant 3 im Messtischblatt 4911

(Zur erweiterten Auswahl pl; gsrelevanter Arten nach Lebensraumtypen)
Art Status Erhaltungszustand
in NRW (KON)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G
Myotis myotis Gro3es Mausohr Art vorhanden u
Myotis nattereri Fransenfledermaus Art vorhanden G
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G
Vogel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend G
Accipiter nisus Sperber sicher briitend G
Alauda arvensis Feldlerche sicher briitend ul
Alcedo atthis Eisvogel sicher briitend
Buteo buteo Mausebussard sicher briitend G
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher briitend
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend G
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher briitend ul
Milvus milvus Rotmilan sicher briitend u
Passer montanus Feldsperling sicher britend u
Pemis apivorus Wespenbussard sicher britend U
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger sicher britend G
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher briitend G
Strix aluco Waldkauz sicher briitend G

Die hier genannten Saugetiere sind aufgrund nicht vorhandener Biotop- und Habitatstrukturen im
Plangebiet nicht betroffen. Da Brutgebiete fiir die im Messtischblatt 49113 aufgefiihrten planungsre-
levanten Vogel auf diesen Flachen nicht vorhanden sind, sind diese ebenfalls nicht betroffen.

Die durch das LANUV NRW definierte Auswahl der ,,planungsrelevante Arten” ist durch die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 196 nicht betroffen.
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Die Uibrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden europdischen Arten, die nicht zur Gruppe der
planungsrelevanten Arten gehdren, wurden nicht naher betrachtet. Es kann im Regelfall davon aus-
gegangen werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit giins-
tigen Erhaltungszustandes (z.B. , Allerweltsarten”), trotz eventueller vorhabenbedingter Beeintrédch-
tigungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird.

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im zu betrachtendem Bereich noch im Bereich des Messtischblattes 49113
,Gummersbach” vorkommen (Stand 19.04.2016).

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 um einen bereits beplanten Bereich
handelt und die Habitatstrukturen keine Besonderheiten aufweisen, kann auf allgemeine Erkenntnis-
se zuriickgegriffen werden. Es lasst sich feststellen, dass im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG mit der
Anderung des Bebauungsplanes keine Zerstdrung von Fortpflanzungsstitten und Jagdhabitaten (i.S.
der Unbrauchbarmachung fir einen Fortpflanzungserfolg) vorliegt. Nach den entsprechenden Richt-
linien und Verordnungen geschiitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Eine Artenschutzrechtliche Vorprifung ist entbehrlich, da die Bebauungsplandanderung gegeniber
dem derzeitigen Planungsrecht keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme ermdglicht.

Die Vollzugsfahigkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ist gewahrleistet.

e Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Laut Karte des LANUV NRW (Landschaftsinformationssammlung LINFOS NRW, Stand 31.07.2015) sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Biotope / Biotoptypen nach § 30 BNatSchG (,,gesetz-
lich geschiitzte Biotope”) vorhanden.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemal der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf. in einer
Schattenliste der Naturschutzverbidnde enthalten sind) liegen fiir das Plangebiet und die ndhere Um-
gebung nicht vor.

e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehenden Nutzungen weitgehend anthropogen verandert. Es sind
keine schutzwirdigen Béden vorhanden, Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Wasser
Innerhalb des Plangebietes sind keine offenen Oberflichengewasser vorhanden.

o Luft
Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Tempe-
ratur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird
durch iberwiegend westliche bzw. slidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeit-
weise auch 6stliche und slidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belas-
tungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.
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e Llandschaft

Das Plangebiet ist durch menschlichen Einfluss fast vollstandig tiberformt und hat landschaftlich kei-
ne Bedeutung. Der Planbereich gehort zum Siedlungsbereich des Ortsteils NiederseRmar — Ahlefeld.
In etwa 150 m Entfernung zum Planbereich wird die Landschaft von Gppigen Waldstrukturen flan-
kiert.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Es befinden sich keine Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Plangebietes.
5.10 Denkmalschutz / Baukultur

Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude sowie sonstige fir die Baukul-
tur bedeutsamen Gebdude oder Einrichtungen.

5.11 Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgliter in Form von Grundstlickswerten sowie Gebdude-
bestand. Sonstige Sachgiter, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung von Bedeutung
waren, sind nicht bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung / Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ist es, die planungsrechtliche
Grundlage fur eine sinnvolle Ausnutzung einer Flache zwischen zwei Wohngeb&duden entlang der
Ahlefelder StraRe zu schaffen.

Wesentliche Inhalte der Bebauungsplananderung sind:

- Festsetzung der Nutzung (Mischgebiet statt Sondergebiet)

- Festsetzung der Baugrenzen (Erhalt bestehender Festsetzungen)

- Festsetzung der Grundflachenzahl (Anpassung der GRZ um eine baulich sinnvolle Auslastung der
Mischgebietsflache zwischen Wohn- und Verwaltungsgebauden zu gewéhrleisten)

- Festsetzung der Geschossflaichenzahl (Anpassung der GFZ um eine baulich sinnvolle Auslastung
der Mischgebietsflache zwischen Wohn- und Verwaltungsgebduden zu gewahrleisten)

- Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse (Anpassung an die Baustruktur entlang der Ahlefelder
StraRe)

- Festsetzung der Bauweise (Erhalt der offenen Bauweise)

Festsetzungen Planung alt (SO) Planung alt (M) Planung neu (MI)
Nutzung Sondergebiet Mischgebiet Mischgebiet
Baugrenzen s. Planzeichnung s. Planzeichnung Erhalt bisheriger Fest-
setzungen
Grundflachenzahl 0,8 0,4 0,6
Geschossflachenzahl 2,4 0,6 1,2
Vollgeschosse / Hohe Gebaudehohe 10,00 m | Ein Vollgeschoss Zwei Vollgeschosse
Bauweise Keine Festsetzung Offene Bauweise Offene Bauweise
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6.2 Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) Satz 1 BauGB

GemaR Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die 1. Anderung des BP Nr. 196 beriicksichtigt die Bodenschutzklausel. Es ist ausdriicklich inhaltliches
Ziel dieses Bauleitplanverfahrens, die Nachverdichtung von Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches
vorzubereiten.

6.3 Umwidmungssperre gem. § 1a (2) Satz 2 BauGB
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen werden durch diese Planung
nicht umgenutzt.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen
e Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

e Verkehr

Die Planung hat keine nennenswerten Auswirkungen auf den Verkehr. Bauliche Verdanderungen so-
wie das damit verbundene Verkehrsaufkommen kdnnen sich im gleichen Umfang wie vor der Pla-
nung verandern.

e Ver-und Entsorgung

Dieses Bauleitplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit der geplanten
Nutzung verbundenen Anforderungen erfillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind daher keine
besonderen Festsetzungen zu treffen. Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Schmutzwas-
sermengen schadlos aufnehmen.

e Immissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukiinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

e Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.

e Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Die 1. Anderung des BP Nr. 196 bereitet keine zusitzlichen Eingriffe in die Leistungsfihigkeit des Na-
turhaushaltes vor. Ebenso wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt. Bereits vor der 1.
Anderung sind Eingriffe, welche durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 196 begriindet wur-
den, im Bauleitplanverfahren ausgeglichen worden. Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten
die Eingriffe die auf Grund der Bebauungsplandnderung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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e Sonstige Aspekte
Unmittelbaren Auswirkungen liegen durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Nieder-
sefBmar — Ahlefelder StraRe” fiir nachfolgende Teilaspekte nicht vor:

- Boden

- Wasser

- Altlasten

- Infrastruktureinrichtungen
- Denkmalschutz, Baukultur
- Wirtschaft

- Sachgiiter

e Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst bestehen keine gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei
der Planung zu beachtende stadtebauliche Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt besteht ein
gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und Zentrenkon-
zept). Auswirkungen auf die geplanten Darstellungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196
ergeben sich nicht.

7. Bebauungsplaninhalt

Entsprechend der dargelegten stadtebaulichen Zielsetzung ist als Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet festgesetzt. Die Festsetzungen bezliglich dem MaR der baulichen Nutzung orientieren
sich an der Bestandsstruktur entlang der Ahlefelder StraRe.

8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von circa 0,22 ha auf.

Nutzung (m?)

Mischgebiet (MI) 2.150

StraBenverkehrsflache 50

Gesamt 2.200
9. MaRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit diesem Bebauungsplanverfahren sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach
verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
196 ,Niedersefmar — Ahlefelder Str.” nicht ausgelost.
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Begriindung der Stadt Gummersbach zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 196
.Niederse3mar — Ahlefelder Strale” Teil 1 — Allgemeiner Teil

10. Umweltbericht

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,NiederseBmar — Ahlefelder StraRBe” wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB sowie ohne den Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zulassig, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen.

Gummersbach, den 22. Marz 2017
i. A.

Backhaus
FB 9 Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 22.03.2017 beschlossen, die vorstehende
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 196 , NiederseRmar — Ahlefelder StraBe” (1. Anderung) beizufi-
gen.

Blirgermeister Siegel Stadtverordneter
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