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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niedersefmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Gummersbach plant die stidtebauliche Nachverdichtung und Uberplanung des Gebietes der
Grundstiicke Kolner StraRe, Hausnummer 131 (zurzeit noch Bernberger Str. 2b) in Gummersbach-
NiederseBmar (Flurstiicke 907/467, 1288, 1736, 1897 tlw. und 2175) in der Gemarkung Gummersbach,
Flur 31. Fir die Flurstlicke 907/467, und 1897 tlw. bestehen Baulasten. Das Flurstiick 1736 ist im Eigen-
tum der Stadt Gummersbach.

Anlass fur die Neuordnung ist die Planungsabsicht des Eigentiimers des Gewerbebetriebes (Autohaus)
auf den v.g. Grundstiicken vorhandene Geb&dude baulich zu erweitern sowie Lagerflachen und neue
Parkplatze zu errichten.

Das Gesamtgebiet ist einem ,,Gewerbegebiet” zuzuordnen. Dies entspricht auch der Darstellung im Fla-
chennutzungsplan. Der unbebaute Bereich des Plangebietes ist zurzeit dem AuBenbereich gemaR § 35
BauGB zuzuordnen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 295 als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB am 29.09.2015 im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB fiir die Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, die Nachverdichtung (wie im vorliegenden Fall) oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung
kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Er darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache gemall § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von
weniger als 20.000 Quadratmetern, wie im vorliegenden Fall, festgesetzt wird.

Durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz liber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Auf diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung finden somit die Bestimmungen des § 13 a BauGB An-
wendung.

GemaR Ziffer 2.1.2.1 des ,Muster-Einfiihrungserlasses zum Gesetz zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fiir die Innenentwicklung der Stadte” (BauGBAndG 2007 — Mustererlass) ist es nicht ausgeschlos-
sen, eine in untergeordnetem Umfang angrenzende AuBenbereichsflache zur Abrundung in das Plange-
biet einzubeziehen (hier die nordlichen, 6stlichen und nordéstlichen Freiflichen des Grundstiickes).

Das Planungsbiiro HKS wurde im Oktober 2015 mit dem Bebauungsplan und das Planungsbiiro HKR mit
der , Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (EAB)“ und der ,Artenschutzrechtlichen Prifung” (ASP) beauf-
tragt.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich an der Hauptverbindungsstralle, der LandesstraBe L 136 (ehemals B 55),
zwischen NiederseBmar und Rebbelroth und ist tGber die Bernberger Stralle erschlossen.

Uber eine Zufahrt mit siidlich gelegenen teils gepflasterten, teils geschotterten Hofflichen wird ein ca. 4
m hoher gewerblich genutzter Gebaudebestand erreicht. Siidlich davon befindet sich ein ebenfalls mit
Schotter bedeckter Weg.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

Die nordlichen und die 6stlichen Flachen sowie die Boschungsbereiche sind derzeit als Kahlschlagflachen
anzusprechen. Sie waren vorher mit Baumen (Nadel- und Laubholz mittleren Baumholzalters) bestockt.
Auf der Schlagflur haben sich Arten wie z. B. Schwarzer Holunder und Brennnessel ausgebreitet. Zudem
liegen Baumstamme und Reisighaufen der gerodeten Baume auf dem Geldnde. Am nérdlichen Grund-
stiicksrand stocken noch Stiel-Eichen mittleren Baumholzalters.
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab
© Geobasisdaten, tim-online.nrw.de
3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und / -beschriankungen

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln (Stand: 2. Auflage, Dezember 2006) ist das Gebiet als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich (ASB)“ dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach sind die vorhandenen und zu erweiternden

Bauflachen als ,,Gewerbliche Bauflache” dargestellt. Der B-Plan gilt somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB als aus
dem FNP entwickelt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
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4, Planungsziele und Zweck des Bebauungsplanes

Zur Standortsicherung des vorhandenen Betriebes des Automobilhandels sollen weitere direkt an das
Grundstiick angrenzende Bereiche zur Anlage von zuséatzlichen Stellplatzen und Lagerflachen als ,,Ge-
werbegebiet” festgesetzt werden. Es erfolgt die Einbindung des Gewerbestandortes in die umgebende
gewerblich genutzte Bebauung.

Daruber hinaus sind im Bereich der vorhandenen Halle Erweiterungsflachen fir die Errichtung zusatzli-
cher baulicher Anlagen eingeplant, die sich nach der Héhenentwicklung des Bestandsgebdudes richten
sollen.

Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB dient somit der Nachverdichtung und
Schaffung bzw. Erhalt von innerértlichen gewerblich genutzter Bebauung in direkter Nachbarschaft zu
den innerortlichen Infrastruktureinrichtungen im Zentrum von Gummersbach-Niedersefmar.

5. Planung

Es ist die Errichtung eines Anbaus in Richtung der , Bernberger Stralle” und die Errichtung von ca. 40
Stellplatzen im 6stlichen und norddstlichen Bereich des Grundstiickes geplant.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
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Entwurf Bebauungsplan Nr. 295, ohne MaRstab
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

5.1 Planungsrecht

Festsetzungen:

GemaR der vorhandenen Nutzung der umgebenden Bebauung wurden fiir die Bauflachen folgende Fest-
setzungen getroffen:

e Gewerbegebiet GE,

e Baugrenzen (Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen),

e Festsetzung der maximalen Héhe baulicher Anlagen (OK max. = 197,00 m tGber Normal Null),
e Grundflachenzahl GRZ 0,8,

e StraRenbegrenzungslinie (,Bernberger StralRe”),

e Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen,
e Flachen fir Stellplatze,

e Pultdach, Flachdach mit Dachneigung von 0-25°,

e Planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen zu Werbeanlagen,

e Festsetzungen zum Schallschutz (Biiros und Wohnen),

e Hinweise zum Boden und Denkmalschutz.

Folgende planungsrechtlichen Festsetzungen wurden getroffen:

Gewerbegebiet GE, Einzelhandelsnutzungen:

Zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs ,Innenstadtzentrum® werden sortiments-spezifische
Einzelhandelsnutzungen durch Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeschlossen.

Im Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt Gummersbach — aufbauend auf den gutachterlichen
Bewertungen und Empfehlungen zu einem Nahversorgungs- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Gum-
mersbach durch das Biiro Junker und Kruse — Stadtforschung+Planung, Dortmund - ist die Funktion des
Innenstadtzentrums folgendermaRen definiert:

,Das Innenstadtzentrum dient der Versorgung des gesamten Stadtgebiets sowie des Umlandes mit Wa-
ren des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs sowie mit Dienstleistungen. Ziel ist die Erhaltung und Star-
kung der mittelzentralen Versorgungsfunktion und der regionalen Ausstrahlung durch Sicherung und Ent-
wicklung der Einzelhandelszentralitat, der Funktionsvielfalt und der Identifikationsmdglichkeiten®

Das Nahversorgungs- und Zentrenkonzept definiert dartiber hinaus eine Liste mit zentrenrelevanten Sor-
timenten die nur in den zentralen Versorgungsbereichen angesiedelt werden sollen.

Die Grenze des Innenstadtzentrums ist nach Nordwesten hin eindeutig durch die KaiserstraBe und die
BruckenstraRe definiert. Gerade diese Nahe des Plangebiets zum Innenstadtzentrum macht den Aus-
schluss der zentrenrelevanten Sortimente erforderlich, da hier besonders die Gefahr einer Vermischung
der Funktionen gegeben ist, was dazu fihrt, dass eine eindeutige Kernstadt mit ihren Qualitdten (Ein-
kaufserlebnis, Aufenthaltsqualitét, etc.) nicht mehr erkennbar und letztlich nicht mehr prasent ist.

Durch die Einschrankung der in den Randbereichen der Innenstadt zukiinftig zuldssigen Arten von Anla-
gen bzw. Betrieben soll dem Ziel einer starken, intakten und damit attraktiven Innenstadt entsprochen
werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

Es ist nicht Ziel der Stadt Gummersbach, Einfluss auf die Marktsituation zu nehmen. Bei der Steuerung
der unterschiedlichen Arten der zulassigen Nutzungen und Sortimente geht es ausschlie3lich darum, der
Abwanderung von Nutzungen, die fur die Attraktivitat der Innenstadt bedeutsam sind, mit den planungs-
rechtlich zur Verfigung stehenden Mitteln entgegenzuwirken. Der betroffene Innenstadtbereich ist durch
das Nahversorgungs- und Zentrenkonzept der Stadt eindeutig bestimmt.

Gerade in den Randbereichen der Innenstadt ist die Gefahr einer Vermischung der Funktionen und Verla-
gerung von Nutzungen grol3, so dass es zu einer schleichenden Verédung der Innenstadt und damit dem
Verlust an Attraktivitdt und Aufenthaltsqualitdt kommen kann. Einer solchen Entwicklung soll durch den
Ausschluss der im Gutachten als ,innenstadtrelevant definierten Sortimente im Plangebiet entgegenge-
wirkt werden.

Es wurde somit folgende Festsetzung getroffen:

GemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe der folgen-
den Arten von Anlagen i.S.d. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig sind:

. Drogeriewaren, Wasch- und Putzmittel

. Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

. Schnittblumen

. Zeitungen, Zeitschriften

. Babyartikel

. Bekleidung

. Blicher

. Biromaschinen

. Erotikartikel

. Foto / Optik / Akustik

. Gardinen und Zubehor

. Geschenkartikel

. Glas / Porzellan / Keramik

. Handarbeiten, Wolle, Stoffe, Kurzwaren

. Haus-, Bett-, Tischwasche

. Haushaltswaren, Elektrokleingerate

. Kunstgewerbe, Bilder

. Lederwaren

. Musikalienhandel

. Ndhmaschinen

. Papier / Schreibwaren / Biiroorganisation
. Parfiimerie- und Kosmetikartikel

. Pharmazeutika, Reformwaren

. Sanitatswaren

. Schuhe

. Spielwaren, Bastelartikel

. Sport- und Freizeitartikel (einschlieBlich Sportgerate, Campingartikel) auRer SportgrofRgerate
. Sportbekleidung

. Uhren / Schmuck

. Unterhaltungselektronik, Tontrager, Computer, Kommunikationstechnik

O 0O NOYULL B WN -

WINNNNNNNNMNNNRPRPRRPRRRERRRRR
O WO NOUDNWNRPRPOWLONOOULDWNIERERO

HKS / HKR = Siegen / Reichshof Stand: 26.10.2016 6



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

Hohenfestsetzungen:

Es wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen
Hoéhe baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) Gber Normal Null (G.NN). Ausgenommen von der v.g.
Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Schornsteine und Antennenanlagen.

Hierdurch kann die vorhandene Bebauung in den gleichen Hohenabmessungen (ca. 4 m Hoéhe lber Ge-
lande) erweitert werden. Eine stérende Fernwirkung ist somit auszuschlieRen.

Standort Werbeanlagen:
Um einer Ausuferung der Anzahl von Werbeanalgen entgegen zu wirken wurde festgesetzt, dass Wer-
beanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig sind.

Baugrenzen:

Die Uberbaubaren Grundstilicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt und
vorgegeben. Die Festsetzung regelt die Verteilung der baulichen Nutzungen auf den Grundstiicken. In-
nerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die zuldssigen (hoch)baulichen Anlagen zu errichten.

Die Baugrenzen wurden entsprechend der vorhandenen und geplanten Bebauung angepasst.

Flachen fir Stellpldtze:

Die Bereiche der vorhandenen und geplanten Parkplatze wurden als ,,Umgrenzung der Flachen fiir Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Stellplatze mit ihren
Zufahrten” festgesetzt. Auf diesen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen, Automobilausstellungsfla-
chen fiir Neu- und Gebrauchtwagen, Kunden- und Mitarbeiterstellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
sowie deren Zufahrten zulassig.

Geh-, Fahr und Leitungsrecht:

Zur ErschlieBung des Gebdudes Hausnummer Nr. 2b wurde ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
des Grundstiickseigentiimers Flurstlicke 1894 und 2174 festgesetzt. Dies ist grundbuchlich bereits gesi-
chert.

Grundfldchenzahl:

Die Festsetzung der Grundflachenzahl dient der Einhaltung einer Mindestfreiflache auf den Baugrund-
stiicken. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maRgebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenverkehrsflache liegt.

Die Grundflachenzahl wurde mit Bezug zu § 17 BauNVO auf GRZ = 0,8 festgesetzt.

HKS / HKR = Siegen / Reichshof Stand: 26.10.2016 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

MaRBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Es wurde die folgende Festsetzung getroffen:

Begriinungs-/ GestaltungsmaBnahme B 1 ,Stellplatzbegriinung”:

Auf Stellplatzflachen ist je angefangene 100 gm Stellplatzflache ein Laubbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Die erforderliche Baum- bzw. Pflanzscheibe muss eine offene, versickerungsfahige
Flaiche von mindestens 2,00 m x 2,00 m aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Sie ist mit
Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Baumarten aus der bei-
gefligten Artenliste zu wahlen.

Begriinungs-/ GestaltungsmaBnahme B 2 ,Gebietseingriinung”:
Die Boschungsflachen zur L 136 sowie im nérdlichen Bereich sind wieder zu begriinen bzw. zu erhalten.
Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebes sind zu vermeiden.

Begriinungsmallnahme B 3 ,Anlage eines Waldrandes”

Im Osten des Gebietes ist, angrenzend an den aullerhalb des Geltungsbereiches angrenzenden
Geholzbestand, ein 5-7 m breiter Waldrand zu entwickeln. In Gruppen sind vereinzelt bodenstandige
Geholze wie Schlehe, WeilRdorn, Gemeiner Schneeball, Hasel und Hunds-Rose zu pflanzen. Daran
angrenzend sind bodenstidndige Laubbdaume Il. Ordnung wie Hainbuche, Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche und
die o. g. Straucher zu pflanzen. Der Pflanzabstand in den Reihen hat 1,5 x 1,5 Meter zu betragen. Die
Geholze (auBer Vogel-Kirsche, Wildbirne und Wildapfel) sind ab dem 10. Standjahr im 5-jdhrigen
Rhythmus abschnittweise auf-den-Stock-zu-setzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Zum Schutz vor StralRenverkehrslarm wurde fir die Nutzung ,Birordume” festgesetzt, dass das erforderli-
che resultierende Schallddmmmald R'w,res fiir die AuBenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 40 dB
betragen muss, flir Aufenthaltsrdume von Wohnungen mindestens 45 dB.

Hierdurch wird den in § 1 (6) Nr. 1 BauGB dargelegten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse entsprochen.

Folgende Gestaltungsfestsetzungen gemaf} § 86 BauO NW wurden getroffen:

Werbeanlagen

- Werbeanlagen mit Blink- und /oder Wechselbeleuchtung sowie Fahnenmasten sind unzulassig.

- Werbeanlagen an Fassaden sind flachig anzuordnen. Von der Gebdudekante der einzelnen Gebaude-
abschnitte ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

- Werbeanlagen an Fassaden sind auf das Erdgeschol’ bis zur Briistung des ersten Obergeschosses
bzw. auf 1,00 m Gber der ErdgeschoRdecke zu begrenzen. Werbeanlagen an Gebdudefassaden sind
so anzuordnen, dass die architektonische Gliederung (Erker, Fenster, Traufen, Ortgange usw.) der
Fassade nicht verdeckt werden.

- Auf Dachflachen sind Werbeanlagen jeglicher Art unzulassig.

- Werbeanlagen unabhangig von Fassaden sind bis zu einer Hohe von maximal 4,00 m zuldssig. Der
Ausblick auf 6ffentliche Griinflachen, Flachen fiir die Forstwirtschaft sowie gartnerisch angelegte Fla-
chen darf durch die Werbeanlage nicht verdeckt werden.

HKS / HKR = Siegen / Reichshof Stand: 26.10.2016 8



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 295 der Stadt Gummersbach "Niederseffmar - Bernberger Stralle"
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren

Diese Festsetzungen wurden auf Grundlage vergleichbarer gestalterischer Erfordernisse in den angren-
zenden Bebauungsplangebieten getroffen. Hierdurch sollen sich insbesondere die Fernwirkung des Ge-
bietes und die visuelle Beeintrachtigungen auf den angrenzenden StraRenverkehr im Bereich der ,Kol-
ner Stralle” nicht storend auswirken.

5.2 Umweltbelange, Umweltbericht / Zusammenfassende Erklirung

Umweltbelange:

Es handelt sich bei diesem Bebauungsplan um die Uberplanung eines bestehenden Baugebietes mit
einer Erweiterung fir Stellplatze.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. § 13 a Abs.
2 Ziffer 4 BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Fir die geplanten Stellplatzflachen im Osten des Plangebietes werden die Eingriffe in einer in diese Be-
grindung unter Ziffer 6 integrierten , Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung” ermittelt und Gber Flachen auf
dem Grundstiick und das Okokonto der Stadt Gummersbach ausgeglichen.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgii-
ter bestehen nicht.

Es entstehen keine erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen, durch die Realisierung dieses Bebau-
ungsplanes der Innenentwicklung, weil die MalRnahmen tlw. auch auf ehemals bereits bebauten Flachen
vorgesehen sind. Die Erweiterung bezieht sich lediglich auf die Errichtung von Stellpldtzen und eines
Anbaus.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen nicht. Das Landschaftsbild wird nicht neuerlich beeint-
rachtigt. Zusatzliche Emissionen sind nicht abzusehen.

Umweltprifung / Zusammenfassende Erklarung:

Gemall § 13 a Abs. 2i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem B-Plan der Innenentwicklung von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a abgesehen. Ebenfalls wird von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

5.3 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

In der als Anlage zu dieser Begriindung beigefligten , Artenschutzrechtliche Prifung” gemall § 44
BNatSchG wurde geprift, ob fiir die sog. , planungsrelevanten Arten”, die im Einwirkungsbereich des
Planvorhabens potenziell auftreten kénnen, der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahr-
leistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesi-
chert wird.

Die Artenschutzrechtliche Priifung (HKR = REICHSHOF) ist als Abwagungsmaterial dieser Begriindung
bzw. Planung zugrunde gelegt und beigefligt.
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Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch diesen Bebauungsplan keine Verschlechterung des Erhaltungs-
zustands der lokalen Populationen der o.g. Arten zu erwarten. Das Eintreten artenschutzrechtlich rele-
vanter Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten. Ein Ausnahmetatbestand gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich daher nicht.

5.4 ErschlieBung

5.4.1 StralRenbau

Es sind keine neuen o6ffentlichen ErschlieBungsanlagen geplant. Die 6ffentliche ErschlieRung ist iber die
vorhandene private Zuwegung zur , Bernberger Stralle” hin gesichert.

5.4.2 Schmutzwasser

Der Planbereich ist im Mischsystem entwassert. Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden
Schmutzwassermengen schadlos aufnehmen.

5.4.3 Niederschlagswasser

Die baulichen Anlagen sind bereits an die Niederschlagswasserentwdsserung angeschlossen. Fiir die
Stellplatzanlage soll das Oberflichenwasser (iber eine wassergebundene Decke zur Versickerung ge-
bracht werden.

5.4.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist Uber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

5.4.5 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist Uiber das vorhandene Netz im Umfeld gesichert.

6. Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung des BP Nr. 295 werden zusatzliche Eingriffe in die Natur und Landschaft vorberei-
tet.

Bei der Aufstellung der Satzung ist § 1a BauGB (,Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz“) zu be-
ricksichtigen. Gemeint ist hiermit die ,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft” (Eingriffsregelung nach § 18ff Bundesnaturschutzgesetz).

Das planerische Konfliktbewaltigungsprogramm der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in ei-
nem sogenannten vereinfachten , Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” (LFB) mit , Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung” (EAB) nachfolgend dargelegt.
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6.1 Naturschutzrechtlich geschiitzte Flichen und Objekte / Schutzgebiete

Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebiet

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen Landschaftsplanes, jedoch innerhalb
des Geltungsbereiches der Landschaftsschutzsgebietsverordnung (LSGVO). Innerhalb des Plangebietes
sind keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche) weist im
Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Angaben Uber das Vorhandensein von Biotopen/Biotoptypen nach § 30 BNatSchG bzw. § 62 (1) LG
NRW (,,geschitzte Biotope“) liegen nicht vor.

Konkrete Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemafR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensrdume liegen fiir das
Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. malRgeblicher Bestandteile eines
FFH-Gebietes sowie von FFH-Lebensraumtypen ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben ber das Vorkommen , besonders / streng geschiitzter Arten” gemaR
Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-
RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut-
oder Zufluchtsstatten durch das Wohnbauvorhaben zerstort werden kénnten, liegen nicht vor. Vom
Oberbergischen Kreis wurde jedoch ein Hinweis zum Vorkommen der Schlingnatter auf den nach Siden
exponierten Hangen des Aggertals gegeben.

6.2 Schutzgiiter

Schutzgut Biotope
Das Plangebiet wird von folgenden Biotoptypen gepragt:

Baumgruppe - nicht lebensraumtypisch (7.3)
Ostlich des Geb&udes stockt ein Nadelholzbestand, bestockt mit Fichte, mittleren Baumholzalters.

Baumgruppe - lebensraumtypisch (7.4)
An der Boschung zur L 136 sowie am nordlichen und 6stlichen Grundstiicksrand stocken Laubgehdlze
mittleren Baumholzalters. Zu den Arten zdhlen Stiel-Eiche, Hainbuche und Spitz-Ahorn.

StralRenbegleitgriin (2.2)
Im Ubergang zwischen der Zufahrt und dem Gehélzbestand befindet sich eine Saumfliche.

Gebaude (1.1)
Auf dem Grundstiick befindet sich ein ca. 4 m hohes, gewerblich genutztes Gebaude

Versiegelte Flache (1.1)
Die Zufahrt zum Gebdaude ist versiegelt.

Schotterflache (1.3)
Die sudlich der Zufahrt gelegenen Flachen sind mit Schotter bedeckt.
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Die sidlich bzw. westlich angrenzenden Flachen sind von der L 136 bzw. von Gewerbegebietsbebauung
gepragt. Im Osten schlieRen weitere Laubgehdlzbestande an, wahrend im Norden griinlandwirtschaft-
lich genutzte Flachen liegen.

Die im Untersuchungsraum vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen haben eine sehr geringe bis
hohe Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz. Es sind Gberwiegend Arten mit einem breiten Lebens-
raumspektrum zu erwarten.

Schutzgut Boden

Im westlichen Bereich hat sich iber dem im Plangebiet vorkommenden Ausgangsgestein aus Ton- und
Schluff-, z.T. auch Sandstein devonischen Ursprungs wahrend des Holozan, vorwiegend durch Bachabla-
gerungen, ein Nassgley-Boden (G 3) aus schluffigem Lehm, stellenweise schwach sandigem Lehm, stel-
lenweise schluffig-tonigem Lehm entwickelt.

Dieser Bodentyp wird mit Wertzahlen zwischen 30 und 55 belegt. Er zeichnet sich durch eine mittlere
Sorptionsfahigkeit, eine mittlere bis geringe Wasserdurchlassigkeit, eine hohe geséattigte Wasserleitfa-
higkeit und eine mittlere nutzbare Wasserkapazitat aus. Aus diesen Parametern ergibt sich eine mittlere
bis geringe Ertragsfahigkeit.

Im Ostlichen Bereich hat sich aus den mitteldevonischen Tonschiefer-Béden lberwiegend Typische
Braunerde, z.T. Pseudogley-Braunerde (B 3,) entwickelt. Die schluffigen Lehmbdden mit einer mittleren
Entwicklungstiefe, die meist in Ober- und Mittelhanglagen vorkommen, werden lberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Stellenweise tritt schwache Staundsse auf. Der Boden weist eine mittlere, z. T. gerin-
ge Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitdt und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit
auf. Seine Ertragsfahigkeit ist als gering bis mittel einzuschatzen (Wertezahlen zwischen 30 und 50).

In der Karte der schutzwiirdigen Boden NRW (Geologischer Dienst NRW, 2004) ist die Braunerde, ver-
einzelt Pseudogley-Braunerde (B3,) als ,,sehr schutzwiirdig” in Bezug auf das Biotopentwicklungspoten-
zial fiir Extremstandorte eingestuft (flachgriindiger Felsboden). Der Gley ist als schutzwiirdiger Grund-
wasserboden eingestuft.

Es ist davon auszugehen, dass der Boden im westlichen Bereich, wo sich derzeit Parkplatze, Zufahrt und
das Geb3ude befinden durch Uberbauung bzw. Veridnderung der natiirlichen Bodenschichten anthropo-
gen verdndert ist. Den anthropogen verdanderten Boden kommt eine geringe Bedeutung zu.

Der Oberbergische Kreis — Untere Landschafts- und Bodenschutzbehérde — hat in der Veroffentlichung
,Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen und Einrichtung eines Okokontos im Rahmen der Bauleitplanung
im Oberbergischen Kreis“ die im Kreis vorkommenden Bbéden in Kategorien eingestuft. Der oben be-
schriebene Nassgley entspricht demnach der Kategorie Il (Béden mit extremen Wasser- und N&hrstoff-
angeboten als natirlicher Lebensraum fiir seltene Vegetationsgesellschaften), die Braunerde der Kate-
gorie | und der anthropogen verdnderte Boden der Kategorie 0 (Oberbergischer Kreis; Untere Land-
schafts- und Bodenschutzbehérde, 2001).

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflaichengewasser. In ca. 15 m westlicher Entfernung ver-
lauft der Hallmickssiefen, der in diesem Bereich allerdings verrohrt ist. 100 m sudlich verlauft die Agger,
ein ca. 69 km langer Fluss, der bei Meinerzhagen entspringt und zwischen Troisdorf und Siegburg in die
Sieg miindet.
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Ergiebige nutzbare Grundwasservorkommen sind im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Schutzgut Klima

Das Plangebiet Gbernimmt keine besonderen bioklimatischen und lufthygienischen Ausgleichs- und
Schutzfunktionen. Es sind Vorbelastungen durch die vorbeifiihrende L 136 und die Gewerbebetriebe
vorhanden.

Schutzgut Landschaft

Kennzeichnend fir das Landschaftsbild ist die Lage im Aggertal, das in diesem Bereich von Gewerbege-
bietsbebauung und der L 136 gepragt wird. Der Geltungsbereich des BP Nr. 295 wird teils durch Baum-
gruppen bzw. Nadelgeholzbestande gepragt.

Vom Plangebiet aus bestehen auf Grund der Tallage und der angrenzenden Gewerbegebietsbebauung
lediglich Blickbeziehungen im Nahbereich.

6.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9
(1) Nr. 20 BauGB

SchutzmaBnahmen Boden und Wasser

Vor und wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren (vgl. Gesetz zum
Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 zuletzt gedandert am 31.08.2015; DIN 18300 vom Oktober 1979;
Landesbodenschutzgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000). Die unnétige Verdich-
tung, Umlagerung oder Uberschiittung von Boden fiihrt zu Stérungen des Bodengefiiges, mindert die
Okologische Stabilitdt und verandert die Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenle-
ben und Vegetation. Diese Storungen sind moglichst zu vermeiden. Der Oberboden ist, soweit noch
vorhanden, abzutragen, sachgerecht zu lagern und spater wieder einzubauen.

Wahrend der Bauarbeiten sind Schutz- und SicherungsmaRnahmen beim Umgang mit wasser-
gefihrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das Betanken von
Baufahrzeugen und Maschinen sollen auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Leckagen im
Erdreich gesicherten Flachen erfolgen.

MaRBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9
(1) Nr. 25 a BauGB und MaRnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

BegriinungsmalRnahmen

B1 Anlage "Stellplatzbegriinung" (ca. 2.175 m?):

Um die Eingriinungsfunktion innerhalb des Gebietes zu férdern, wurde festgesetzt, dass auf den Stell-
platzflachen je angefangene 100 gm Stellplatzflache ein Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten ist. Die erforderliche Baum- bzw. Pflanzscheibe muss eine offene, versickerungsfahige Flache von
mindestens 2,00 m x 2,00 m aufweisen und gegen Uberfahren geschiitzt sein. Sie ist mit Bodendeckern
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oder Stauden zu bepflanzen. Beeintrachtigungen und Storungen wahrend des Baubetriebs sind zu ver-
meiden.

Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu wahlen.
Pflanzenauswabhlliste:

Bdume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Winter-Linde (Tilia
cordata).

PflanzgroRe:
Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, StU 16-18 cm;

Alle Anpflanzungen werden fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten. Pflanzenausfille sind im
Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht zu ersetzen.

B2 Gebietseingriinung (650 m?2)

Die Boschungsflachen zur L 136 sowie im nordlichen Bereich sind wieder vollstandig zu begriinen bzw.
zu erhalten, soweit sie noch vorhanden sind. Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebes sind zu
vermeiden. Durch die BegriinungsmaBnahme erfolgt einerseits eine Eingriinung des Geldandes zur L 136,
andererseits eine Abschirmung zur freien Landschaft.

Pflanzenarten:

Winter-Linde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus robur), WalnuR
(Juglans regia), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Eberesche bzw. Vogelbeere
(Sorbus aucuparia), WeiR-, Sand-Birke (Betula pendula)

PflanzgrolRe:
Bdume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16

Bdaume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm

Alle Anpflanzungen werden fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten. Pflanzenausfille sind im
Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht zu ersetzen.

B3 Anlage eines Waldrandes (260 m?)

Im Osten des Gebietes wird, angrenzend an den auBerhalb des Geltungsbereiches grenzenden
Gehdlzbestand, ein 5 bis 7 m breiter Waldrand entwickelt. Mit diesem Waldrand wird der Ubergang
zwischen der Baumgruppe und den gewerblichen Flachen geschaffen.

In Gruppen werden vereinzelt bodenstiandige Gehdlze wie Schlehe, WeiRdorn, Gemeiner Schneeball,
Hasel und Hunds-Rose gepflanzt. Im Laufe der natirlichen Sukzession wird sich ein geschlossener
Geholzsaum entwickeln. Daran angrenzend werden bodenstdndige Laubbdume Il. Ordnung wie
Hainbuche, Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche und die o. g. Straucher gepflanzt. Der Pflanzabstand in den Reihen
betragt 1,5 x 1,5 Meter. Die Geholze (auRer Vogel-Kirsche, Wildbirne und Wildapfel) sind zur
Strukturanreicherung ab dem 10. Standjahr im 5-jahrigen Rhythmus abschnittweise auf-den-Stock-zu-
setzen.

Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswahlliste zu verwenden:
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Pflanzenarten:

Bdaume 2. Ordnung:

Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche, bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Feld-Ahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildbirne (Pyrus communis), Wildapfel (Malus sylvestris)
Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana),
Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)

PflanzgréRe / Pflanzabstand:
Bdaume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150 - 175 cm, Pflanzung unregelmafig in Trupps zu 3 - 4
Pflanzen auf 50 % der Flache

Pflanzverhiltnis:
Straucher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 150 cm, Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband

Alle Anpflanzungen werden fachgerecht gepflegt und dauerhaft erhalten. Pflanzenausfalle sind im
Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht zu ersetzen.

AusgleichsmaRnahmen

A1  Okokonto Gummersbach

Fiir die durch den BP Nr. 295 entstehenden Eingriffe in die Biotop- und Bodenfunktion ist ein Ausgleich
von 12.725 &kologischen Werteinheiten erforderlich. Dieser wird iiber das Okokonto der Stadt Gum-
mersbach erbracht. Im Ortsteil Piene erfolgte eine Erstaufforstung mit Rot-Buche inkl. Waldrandgestal-
tung sowie die Anlage einer Streuobstwiese und die Pflanzung von bachbegleitenden Erlen.

6.3 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Ermittlung des notwendigen Umfanges der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen fiir die
unvermeidbaren Eingriffe in die Biotop- und Lebensraumfunktion erfolgt in Abstimmung mit der Stadt
Gummersbach auf Grundlage der ,,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in
NRW (LANUV NRW, 2008). Zunachst wird der Biotopwert des Plangebietes im Ausgangszustand vor dem
Eingriff ermittelt. Hierzu wird der Biotopwert der Biotoptypen mit dem jeweils betroffenen Flachenan-
teil multipliziert.

Biotopwert des Plangebietes im Ausgangszustand:

Ausgangszustand und Bewertung der Biotopfunktion im Eingriffsbereich

Code Biotoptyp Okologischer Flache Gesamtbiotopwert
Wert (m?) (Okologischer Wert x
Flache)

7.3 Baumgruppe - nicht lebensraumtypisch 3 1.540 4.620 OW

7.4 Baumgruppe - lebensraumtypisch 5 1.860 9.300 OW

2.2 StraRenbegleitgriin 2 30 60 OW

1.1 Gebiude 0 350 00w

1.1 Versiegelte Fliche 0 630 00w

1.3 Schotterfliche 1 490 490 OW
Gesamt-Eingriffswert 14.470 OW
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Das Plangebiet weist im Ausgangszustand (d. h. vor Durchfiihrung des Eingriffs) einen dkologischen Ge-
samtwert von 14.470 6kologischen Wertpunkten auf.

Im nachsten Schritt wird der 6kologische Wert des Plangebietes im Planungszustand ermittelt. Hierbei
wird der Entwicklungszustand der Biotoptypen nach einer Entwicklungsdauer von 30 Jahren bewertet.

Planungszustand des Plangebietes

Code Biotoptyp Okologischer Flache Gesamtbiotopwert
Wert (m?) (Okologischer Wert x
Flache)
6.4 Waldrand 7 260 1.820 OW
7.4 Baumgruppe - lebensraumtypisch 5 720 3.600 OW
1.1 Versiegelte Fliche, Geb3ude 0 3.920 00w
(GRZvon 0,8)
Gesamt-Eingriffswert 5.420 OW

Aus der Differenz zwischen Ausgangszustand und Planungszustand ergibt sich fiir das gesamte Plange-
biet folgende Bilanz:

Okologischer Wert Ausgangszustand: 14.470 OW
Okologischer Wert Planungszustand: 5.420 OW
Bilanz (Planungszustand - Ausgangszustand): -9.050 OW

Die Bilanzierung ergibt, dass bei Berilicksichtigung der BegrinungsmaRnahme B 1 bis B 3 durch das Plan-
vorhaben insgesamt ein Verlust von 9.050 6kologischen Werteinheiten fiir den Eingriff in die Bio-
topfunktion entsteht. Fiir diesen Verlust ist ein externer Ausgleich erforderlich.

Bodenfunktion

Aufgrund der besonderen Bedeutung der Béden im Naturhaushalt werden fiir erhebliche Eingriffe in
den Boden besondere und zusatzliche Ausgleichsforderungen gestellt. Fir die Ermittlung des Eingriffs in
das Bodenpotenzial werden gemaR Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des Oberbergi-
schen Kreises die , Bewertungsgrundsatze und Ausgleichsverpflichtungen fiir Eingriffe in das Bodenpo-
tenzial des Oberbergischen Kreises” zugrunde gelegt (vgl. GRUNER WINKEL, 2001: Vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen und Einrichtung eines Okokontos im Rahmen der Bauleitplanung im Oberbergischen
Kreis).

Durch das Planvorhaben wird Boden der Kategorie 0 (anthropogen verdnderte Boden) anlagebedingt
(ca. 1470 m?) in Anspruch genommen. Fur Eingriffe in Boden der Kategorie O besteht keine Kompensa-
tionserfordernis. Des Weiteren wird Boden der Kategorie | in Anspruch genommen (ca. 2.450 m?).

Ermittlung des Mindestumfanges der Kompensation fiir Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen

Betroffener Boden Art der Beeintrachtigung Umfang Ausgleichsbedarf
Boden der Kategorie I: Versiegelung/Uberbauung 2.450 m? 2.450 m?x 0,5
Braunerde, =1.225 m?

z. T. Pseudogley-Braunerde

(B3,)

Gesamt: 2.450 m? 1.225 m?

Fir den Eingriff in die Bodenfunktionen ergibt sich ein Kompensationsflichenbedarf von 1.225 m?2.
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Der Eingriff in die Bodenfunktion wird tber eine AusgleichsmaRnahme kompensiert. Gem. der Bewer-
tung von Eingriffen in das Bodenpotenzial im Oberbergischen Kreis wird eine durchschnittliche Aufwer-
tung von 4 OW/m? zu Grunde gelegt. Diese bezieht sich jedoch auf das Biotopwertverfahren von FROE-
LICH + SPORBECK (1991). Im vorliegenden Fall wird jedoch nach dem numerischen Bewertungsverfah-
ren von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW (LANUV NRW, 2008) bilanziert. Dementsprechend
wird von einer durchschnittlichen Aufwertung von 3 OW/m? ausgegangen. Es ergibt sich demnach ein
Ausgleichsbedarf von 3.675 OW (1.225 m? x 3 OW).

Ubersicht Ausgleichsumfang

Ausgleichsbedarf Biotopfunktion 9.050 OW
Ausgleichsbedarf Bodenfunktion 3.675 OW
Ausgleichsbedarf insgesamt 12.725 OW

Dieser Ausgleichsbedarf wird liber die Ausgleichsmalinahme A 1 kompensiert.

Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen anderer Landschaftsfunktionen sind aufgrund der Ana-
lyse der Auswirkungen des Planvorhabens unter Beriicksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs-, Mi-
nimierungs-, Erhaltungs-, Begriinungs- und AusgleichsmaRBnahmen nicht zu erwarten.

7. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Gummersbach als Untere Denkmalschutzbehorde
oder dem ,Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege” unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

8. Boden

Wie in Kap. 6.2 beschrieben, befinden sich im Plangebiet teils schutzwiirdige, teils sehr schutzwiirdige
Boden. Der schutzwiirdige Gleyboden ist im Plangebiet als iberwiegend anthropogen verandert anzu-
sprechen und von daher erheblich vorbelastet. Die sehr schutzwiirdige Braunerde wird durch die Pla-
nung ebenfalls in Anspruch genommen. In diesem Bereich ist auch - abgesehen vom Gebiudebestand -
von natirlichen Bodenverhaltnissen auszugehen. Durch die vorbeifiihrende L 136 sowie durch die bis-
herige Bestockung mit Fichten ist jedoch sowohl von einer Anreicherung mit Schadstoffen, als auch von
einer Versauerung des Bodens auszugehen. Uber die AusgleichsmaRnahme A 1 wird der Eingriff in die
Bodenfunktion extern kompensiert.

Ein Massenausgleich hat bei dieser Neubaumafnahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub.
Sofern doch anfallender tiberschiissiger Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu
verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseiti-
gen. Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial,
das die Vorsorgewerte liberschreitet, auf Flachen, tUber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen von
schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumaRnahme
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ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien,
die von den oberen Bodenschichten, anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer Ge-
samtmenge von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen
von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen,
auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Uberschritten sind, vor Schadstoffeintrdagen zu
schitzen.

9. Bodenordnung, Finanzierung

Die Gewerbegebietsflachen befinden sich im Eigentum des Planungstragers.

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Kosten tragt der Grundstiickseigentiimer. Der Stadt Gum-
mersbach entstehen durch das Bauleitplanverfahren keine Kosten.

10. GroRBe und flichenmaRige Gliederung des B-Plangebietes

GesamtgroRe Gewerbegebiet ca. 4.900 m?

11. Abwagungsmaterial und Vertragsgrundlagen

Folgende Abwdagungsmaterialien liegen der Planung zu Grunde:
e Artenschutzrechtliche Priifung (ASP).

Folgender Vertrag wurde geschlossen:

e Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Firma Peter Stahlhacke GmbH und der Stadt Gummers-
bach zur rechtlichen Absicherung der AusgleichsmalRnahmen zum Bebauungsplan Nr. 295 ,Nie-
derseBmar — Bernberger Straf3e”.

12. Anderungen nach der Offenlage

Der in dieser Begriindung enthaltene Punkt 11 ,,Abwagungsmaterial und Vertragsgrundlagen” wurde
um den Absatz zum Stadtebaulichen Vertrag erganzt.

Die in der Begriindung zur Offenlage bilanzierte Eingriffs-Ausgleichs-Berechnung erfolgte auf Grundlage
der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW“ (LANUV NRW, 2008).
Da die Berechnungsgrundlage zum Okokonto der Stadt Gummersbach in Piene jedoch auf der Grundla-
ge ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW“ (LANUV NRW, 2008) be-
ruht, wurde durch das Landschaftsarchitekturbiro HKR (Mdller Hellmann) eine erneute Bilanzierung
durchgefiihrt und die Berechnung in dieser Begriindung entsprechend korrigiert.
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13. Vermerk zur Begriindung

Gummersbach, den 22. Marz 2017
i.A.

Backhaus
FB 9 Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 22.03.2017 beschlossen, die vorstehende Be-
griindung dem Bebauungsplan Nr. 295 ,NiedersefSmar — Bernberger StraBe” beizufligen.

BUrgermeister ....ccccccevvevevriiiieeeee e, Siegel e Stadtverordneter
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