Begriindung

gemal § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) zur

132. Anderung des Flichennutzungsplans
,aGummersbach - Rospestralle”

Teil 1 — Allgemeiner Teil

:-:-: Stadt Gummersbach



1. Planungsanlass

Der Anderungsbereich der 132. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst den nérdlichen Teil der
Flache zwischen Rospestralle und KirchfeldstraRe.

Ziel dieser Anderung ist die Anpassung des Flichennutzungsplans an die heutigen stidtebaulichen Ziele
fir diesen Bereich. Durch die Entwicklung des Steinmiillergelandes in den letzten rd. 10 Jahren hat das
Plangebiet eine vollig neue Lage im Stadtgeflige erhalten. Wahrend es in der Vergangenheit neben ei-
nem Industriegebiet lag, befindet es sich heute in unmittelbarer Nahe zur Gummersbacher Innenstadt.

Eine gewerbliche Entwicklung Uiber die in einem Mischgebiet zuldassigen Nutzungen hinaus ist an dieser
Stelle heute nicht mehr sinnvoll. Der vorhandene Betrieb geniefSt Bestandsschutz.

Parallel zur Anderung des Flichennutzungsplans wird der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Nr. 297 ,,Gummersbach — RospestraRe” gefasst, der die neuen Zielsetzungen fiir das Plangebiet in ver-
bindliches Planungsrecht umsetzten soll.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 19.04.2016 die Aufstellung
der 132. Anderung des Flichennutzungsplans (Gummersbach - RospestraRe) beschlossen. In gleicher
Sitzung wurde der Planentwurf mit der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung be-
schlossen und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Behérden-
beteiligung durchzufihren.

Die 132. Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom 18.05.2016 bis zum 02.06.2016 (ein-
schlieBlich) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehangen. Die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.05.2016 beteiligt. Der Bau-, Pla-
nungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.06.2016 Uber das Ergebnis der Biir-
ger- und Behdrdenbeteiligung beraten und den Offenlagebeschluss gefasst.

Die 132. Anderung des Flichennutzungsplans (Gummersbach - RospestraBe) hat in der Zeit vom
05.10.2016 bis zum 05.11.2016 (einschlieRlich) offengelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.09.2016 von der Offenlage unterrichtet.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
21.11.2016 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und Planbeschluss empfohlen.

3 Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 132. Anderung des Flichennutzungsplans liegt unmittelbar sidlich der
Gummersbacher Innenstadt. Er umfasst den nordlichen Teil der Flache zwischen RospestralRe und Kirch-
feldstralle. Im Osten bildet die Rospestralle, im Westen die Kirchfeldstralle die Grenze des Plangebiets.
Im Stiden grenzt das Plangebiet an die stadtische Wegeparzelle 1173 in der Flur 42, Gemarkung Gum-
mersbach.
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4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln (Stand: 2. Auflage Dezember 2006) stellt das Gebiet als
»Allgemeinen Siedlungsbereich -ASB-“ dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks , Bergisches

Land”“.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der westliche Teil des Planbereichs
entlang der KirchfeldstraRe Gberwiegend als ,Wohnbauflache” dargestellt. Das Geldnde der Teppich-
handlung Flick sowie die nordlich angrenzenden Flachen sind als gewerbliche Bauflachen dargestellt,
das Ubrige Plangebiet ist als Gemischte Bauflache ausgewiesen Im Norden des Plangebiets ist eine klei-

nere Griinflache als Regeniiberlaufbecken dargestellt..
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Bebauungsplan Nr. 9 ,,Siedlungsgeldnde Rospe — Im Kirchgarten”

Bebauungspline / § 34 u. § 35 BauGB
Der Geltungsbereich der FNP-Anderung ist durch zwei Bebauungsplane (iberplant:

Bebauungsplan Nr. 96 ,,Industriegebiet — Mitte”

Dariber hinaus wurde 1991 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 153 ,Rospe — Ost“

gefasst.

Fiir den Geltungsbereich der FNP-Anderung wird parallel der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan Nr. 297 ,Gummersbach — RospestralRe” gefasst, der die neuen Zielsetzungen fiir das Plangebiet in

verbindliches Planungsrecht umsetzten soll.
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4.4 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung liegt innerhalb der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung, die fiir diesen Bereich kein Landschaftsschutzgebiet festsetzt.

5. Darlegung der stiadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Staddtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar siidwestlich der Gummersbacher Innenstadt. Im Siiden schlie-
Ren sich Wohn- und Gemischte Nutzung der Rospe sowie der stadtische Bauhof an. Im Osten verlauft
die RospestralRe und angrenzend als pragendes Element der Bahndamm, der den erheblichen Hohenun-
terschied zur weiter westlich angrenzenden Berstig aufnimmt. Im Westen grenzt die Bebauung Kirch-
feldstralle und angrenzend der bewaldete H6henzug zwischen Rospetal und Westtangente an den Gel-
tungsbereich.

5.3 Verkehr
e Personen- und Glterverkehr

5.2 Nutzungen

Die Bebauung entlang der Kirchfeld-
stralSe ist Uiberwiegend durch Wohn-
bebauung gepragt. Dariber hinaus
befindet sich an der hier eine Firma
fir Pool- und Schwimmbadabde-
ckungen.

Der nordostliche Teil des Geltungs-
bereiches sowie die Flachen zwi-
schen der Bebauung Rospestralie
und Kirchfeldstrale sind gepragt
durch genutzte und ungenutzte Gar-
ten- und Freiflaichen mit zahlreichen
Nebenanlagen wie Schuppen und
Gartenhausern.

An der Rospestralle befinden sich
mehrere Wohngebaude sowie ein
TeppichgrolRhandel.

Das Plangebiet ist Uber die RospestraBe und die Kirchfeldstrale ausreichend fir den Personen- und

Guterverkehr erschlossen.



e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitat der Bevdlkerung nicht beeintrachtigt. Das
Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhéltnisse.

e Personennahverkehr

Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs befinden sich an der RospetraRe in maximal 300 m
Entfernung. Der Gummersbacher Hauptbahnhof sowie der zentrale Busbahnhof sind zwischen ca. 400
und 800 m entfernt.

5.4 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfillen.
Der Planbereich ist im Mischsystem entwassert. Er ist der Klaranlage Rospe zugeordnet.

5.5 Immissionen

Das Plangebiet grenzt an das Betriebsgelande des stadtischen Bauhofs. Hiervon gehen die mit dieser
Nutzung verbundenen Ublichen Emissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken. Diese sind jedoch mit
der gemischten und gestaffelten Nutzungsstruktur im Plangebiet vertraglich.

Andere erheblichen Immissionen, die das Plangebiet betreffen, sind nicht bekannt.

5.6 Emissionen

Im Plangebiet befinden sich zwei Gewerbebetriebe, von denen jedoch keine Emissionen ausgehen, die
zu erheblichen und unvertraglichen Beeintrachtigungen der Umgebung flhren.

5.7 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereichs der FNP-Anderung sind keine Flichen bekannt, die als Altlastenver-
dachtsflachen im entsprechenden Kataster des Oberbergischen Kreises verzeichnet sind.

5.8 Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fiir
das Landschaftsbild. Es handelt weitgehend um eine intensiv genutzte Flache. Neben der Bebauung sind
auch die Freiflachen im hinteren Bereich der Bebauung teilweise intensiv genutzt. Lediglich westlich und
nordlich der Teppichhandlung liegt ein Grinbereich Uberwiegend ungenutzt. Hier finden sich niedrige
und mittlere Gehdlze, Wiesenflachen und eine Fichtengruppe.

e Tiere/Pflanzen
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt auf.

- Geschlitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL):

Laut Karte des LANUV NRW sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung keine Bioto-
pe/Biotoptypen nach § 30 BNatSchG (,,gesetzlich Geschitzte Biotope”) vorhanden. Die Ortsbesichtigung
ergab ebenfalls keine Hinweise auf das Vorhandensein innerhalb des Geltungsbereiches.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdaume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf. in einer Schat-
tenliste der Naturschutzverbande enthalten sind) liegen flir das Plangebiet und die ndhere Umgebung
bisher nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maligeblicher
Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben auszuschlieRen.



- Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, Rote-Liste-Arten, Arten der EG-
Vogelschutzrichtlinie:

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng geschiitzter Arten” gemafR
Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-
RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut-
oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstort werden kdnnten, liegen bisher nicht vor.

- Artenschutz:

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im zu betrachtenden Bereich noch im Bereich des Messtischblattes 50111 ,,Wiehl“
vorkommen (Stand 11.01.2016).

Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden im Messtischblatt 50111 aufgefiihrt:

Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 3 im Messtischblatt 4911

Auflistung der enweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Kleingeholze, Alleen, Baume, Gebiische, Hecken, Garten, Parkanlagen
Siedlungsbrachen, Gebaude

Art Status Erhaltungszustand Bemerkung KiGehoel Gaert Gebaeu
in NRW (KON)

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Saugetiere

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden G X X (waQ)

Myotis myotis GrofRes Mausohr Art vorhanden U X (X) ws/wa

Myotis natteren Fransenfledermaus Art vorhanden G X X) XWS/WwQ

Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden G XX XX ws/wa

Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden G X X wWs/(wQ)

Vogel

Accipiter gentilis Habicht sicher britend G X X

Accipiter nisus Sperber sicher briitend G X X

Alcedo atthis Eisvogel sicher britend G X)

Buteo buteo Mausebussard sicher britend G X

Delichon urbica Mehischwalbe sicher britend U X XX

Dryobates minor Kleinspecht sicher briitend G X X

Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G X

Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend G X X X

Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend U} X XX

Milvus milvus Rotmilan sicher britend U X

Passer montanus Feldsperling sicher bratend U X X

Pemis apivorus Wespenbussard sicher britend U X

Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher britend G X

Strix aluco Waldkauz sicher britend G X X X

Die im Plangebiet vorhandenen Lebensraumtypen (im wesentlichen Garten, Gebaude sowie Kleingehdl-
ze, Gebiische, Biume und Hecken) werden durch die FNP-Anderungen nicht beeintréchtigt.

Durch die Anderung des Flichennutzungsplans werden keine Eingriffe in die Lebensrdume planungsre-
levanter Arten vorbereitet. Die im Plangebiet zuldssige bauliche Nutzung war auch schon vor der FNP-
Anderung zuldssig. Gedndert wurde lediglich die Art der zuldssigen baulichen Nutzung von gemischter -
in Wohnbauflache bzw. von gewerblicher — in gemischte Bauflache.

Im Geltungsbereich der 132- FNP-Anderung kdnnen die Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG aus-
geschlossen werden.



e Boden

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verandert. Im Plangebiet ist
das Vorkommen von verkarstungsfahigem Gestein bekannt. In der Vergangenheit sind bereits mehrfach
Karsthohlrdume eingestirzt. Der Untergrund ist als Baugrund moglicherweise nicht durchgangig tragfa-
hig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens und im Vorfeld moglicher Bauvorhaben sollen deshalb
die Baugrundverhaltnisse gutachterlich bewertet werden.

e Wasser
Nordostlich im Plangebiet verlduft der Gummersbach, der in diesem Teilbereich vollstdandig verrohrt ist.
Durch die Planung werden keine Beeintrachtigungen erwartet.

o Luft
Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Temperatur
liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch
Uberwiegend westliche bzw. siidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch
Ostliche und slidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belastungen hin-
sichtlich des Klimaschutzes aus.

e Landschaft
Pragende Elemente fir das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 6ffentliche Verkehrsflaichen sowie Ver- und Entsorgungsanla-
gen.

5.10 Denkmalschutz/Baukultur

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gebdude, die in die Denkmalliste der Stadt Gummersbach ein-
getragen sind.

5.11 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Sachgliter in Form von Gebdudebestand. Sachgliter in Form von
Rechten, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Anderung ist in erster Linie die Anpassung des Flichennutzungsplans an den Bestand sowie an
die verdnderten Rahmenbedingungen im Umfeld der Planung.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplandnderung sind:
- Reduzierung der gemischten Bauflachen in der KirchfeldstraRe und auf den vorhandenen Freiflachen.

Darstellung als Wohnbauflachen.
- Anderung der Gewerblichen Baufliche an der RospestraRe in Gemischte Baufliche.



6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Eine mogliche zukiinftige Bebauung der im Plangebiet liegenden Freiflachen stellt eine sinnvolle MaR-
nahme der Innenentwicklung dar. Dies war jedoch auch schon in der urspriinglichen FNP-Fassung vor-
gesehen. Gedndert wird lediglich die geplante Art der baulichen Nutzung der heutigen Freiflachen von
Gemischter Bauflache in Wohnbauflache.

Die Bodenschutzklausel ist somit entsprechend Rechnung getragen worden.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB
fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

° Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

. Verkehr
Die 132. Anderung des Flichennutzungsplans hat keine Auswirkungen auf den Verkehr. Mit der Planung
ist keine relevante Erhohung des Verkehrsaufkommens verbunden.

. Ver- und Entsorgung

Dieses Bauleitplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das be-
stehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten Nut-
zungen verbundenen Anforderungen erfillen. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung sind
daher keine besonderen Darstellungen erforderlich. Das Plangebiet ist Bestandteil des Abwasserbeseiti-
gungskonzeptes der Stadt Gummersbach.

. Immissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukilinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

. Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.

. Altlasten
Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Altlasten bekannt.

° Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die mit den Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung verbundenen méglichen Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes konnen auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ausgeglichen werden. Die Darstellung von Ausgleichsflachen ver-
bunden mit einer Zuordnung ist nicht erforderlich.



Unmittelbaren Auswirkungen liegen durch die 132. Anderung des Flichennutzungsplans fiir nachfolgen-
de Teilaspekte nicht vor:

- Infrastruktureinrichtungen
- Denkmalschutz, Baukultur
- Wirtschaft
- Sachgiiter

Fiir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung selbst bestehen keine gem. § 1 (6) Nr. 11
BauGB bei der Planung zu beachtende stadtebauliche Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt be-
steht ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und Zentren-
konzept). Auswirkungen auf die geplanten Darstellungen der Flachennutzungsplanidnderung ergeben
sich nicht. Regelungen sind erst auf der Bebauungsplanebene (soweit erforderlich) zu treffen.

7. Flachennutzungsplaninhalt
Wesentliche Inhalte dieser Flaichennutzungsplananderung sind:
1. Darstellung der bisherigen Gewerblichen Bauflache als Gemischte Bauflache.

Durch die Entwicklung des Steinmiillergelandes in den letzten rd. 10 Jahren von einem innerstadtischen
Industriegebiet zur erweiterten Innenstadt mit groBem Angebot an Laden, Kultur und Fachhochschule,
hat das Plangebiet eine vollig neue Lage im Stadtgeflige erhalten. Wahrend es in der Vergangenheit
neben einem Industriegebiet lag, befindet es sich heute in unmittelbarer Nahe zur Gummersbacher
Innenstadt.

Die hier urspriinglich vorgesehene gewerbliche Entwicklung entlang der Rospestrale ist an dieser Stelle
heute nicht mehr sinnvoll. Der vorhandene Teppichhandel ist auch in einem Mischgebiet zulassig und
geniel3t zudem Bestandsschutz.

(Anderung Gewerbliche Bauflichen in Gemischte Bauflichen: ca. 7.000 m?)
2. Darstellung bisher Gemischter Bauflachen als Wohnbauflachen. .

Die heutigen Freiflachen zwischen der Bebauung an der Kirchfeldstralle und der Bebauung Rospestralie
sind bisher als Gemischte Baufldchen dargestellt. Sie sollten als Puffer zwischen der geplanten gewerbli-
chen Nutzung an der Rospestralle und der Wohnbebauung an der KirchfeldstralRe dienen. Der hier
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 9 ,Siedlungsgeldande Rospe — Im Kirchgarten“ wurde jedoch fiir die-
sen Bereich nie umgesetzt. Die Darstellung einer Gemischten Bauflache, um dem Trennungsgrundsatz
gemal § 50 BImSchG gerecht zu werden, ist durch die verdnderte Situation nicht mehr erforderlich.
Aufgrund der innenstadtnahen Lage ist an dieser Stelle die Entwicklung von Wohnraum neue stadtebau-
liche Zielsetzung

Der in der KirchfeldstraRe ansdssige Betrieb fiir Pool- und Schwimmbadabdeckungen, dessen Flachen
bisher auch als Gemischte Bauflache dargestellt waren, wird ebenfalls zur Wohnbauflache. Er geniel3t
Bestandsschutz. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende Festsetzungen
getroffen werden, um den Betrieb auch zukiinftig und dauerhaft in seinem Bestand zu sichern.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde vom Inhaber dieses Betriebs angeregt, die Flache zwi-
schen Kirchfeldstralle und der Teppichhandlung an der RospestraRRe als Mischgebiet auszuweisen, weil
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er beflrrchtet, dass sein Betrieb in einem Wohngebiet nicht mehr zuldssig ware und seine Entwick-
lungsmoglichkeiten eingeschrankt wiirden.

Das Vorhandensein eines gewerblichen Betriebs in der KirchfeldstralRe (sowie eines weiteren auRerhalb
des Plangebiets) rechtfertigt und erfordert jedoch nicht die langfristige Darstellung einer Gemischten
Bauflache. Es ist vorgesehen, in der anschlieffenden verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Fest-
setzungen zu treffen, um den Bestand des vorhandenen Betriebs langfristig zu sichern. Hierfir sieht die
Baunutzungsverordnung in § 1 Abs. 10 die Moglichkeit vor, im Bebauungsplan festzusetzten, dass Er-
weiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen bestimmter vorhandener Anlagen
zulassig sind, auch wenn diese bei Festsetzung eines bestimmten Baugebiets eigentlich unzuldssig wa-
ren. Mit dieser Festsetzung sind sowohl der Bestand des vorhandenen Betriebs als auch zukiinftige Ent-
wicklungsméglichkeiten langfristig gesichert. Eine Anderung der Wohnbauflichendarstellung in eine
gemischte Bauflache im Flachennutzungsplan, ist hierfiir nicht erforderlich und deckt sich auch nicht mit
den stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt, hier zentrumsnah Planungsrecht fiir neuen Wohnraum zu
schaffen, den die Stadt Gummersbach dringend bendtigt.

Die Befiirchtungen des beziiglich der im Wohngebiet einzuhaltenden Immissionsrichtwerte werden im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bericksichtigt. Dort wird geprift, inwieweit eine neue Wohn-
bebauung auf die vorhandenen Anlagen heranriicken darf.

In Abwéagung der privaten Belange des Betriebsinhabers, der privaten Belange der neuen Grundsticks-
eigentiimer, die an dieser Stelle Wohnungen bauen wollen und den 6ffentlichen Belangen der Stadt
Gummersbach, hier ein zusatzliches Angebot an Wohnbauflachen zu schaffen, muss die Entscheidung
zugunsten der Ausweisung einer Wohnbauflache fallen. Durch die begiinstigenden Festsetzungen ge-
maRk § 1 Abs. 10 BauNVO, die fiir den bestehenden Betrieb im anschlieRenden Bebauungsplanverfahren
vorgesehen sind, erfahrt dieser den groRtmaoglichen Schutz.

(Anderung Gemischte Bauflichen in Wohnbauflichen: ca: 1,66 ha)

Das in der urspringlichen Planfassung dargestellt Regenriickhaltebecken ist mittlerweile auBerhalb des
Plangebiets neu gebaut worden und wird deshalb in der FNP-Anderung nicht mehr dargestellt.

8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von rund 4 ha auf.

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung
Wohnbauflache 12.854 gm 29.481 gm
Gemischte Bauflache 19.347 gm 9.654 gm
Gewerbliche Bauflachen 6.934 gm 0Ogm
Grinflache 912 gm 912 gm
StralRe 791 gm 791 gm
Gesamt 40.838 gqm 40.838 gqm
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9. MaRnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Mit dieser Flachennutzungsplandanderung sind keine unmittelbaren Kosten fir die Stadt Gummersbach
verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung werden durch diese Anderung des Flichennutzungsplans
nicht ausgelost.

Gummersbach, den 30. November 2016

Rolf Backhaus
FB 9.1 Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 30.11.2016 beschlossen, die vorstehende Be-
griindung der 132. Anderung des Flichennutzungsplans beizufiigen.

Blirgermeister Siegel Stadtverordneter
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