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1. Planungsanlass

Durch den Bebauungsplan Nr. 291 ,,Gummersbach - Blinghausen” sollen in erster Linie die Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen stadtebaulichen Zielset-
zungen fir das Plangebiet angepasst werden.

Der iberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zielsetzung
ist es, die planungsrechtliche Moglichkeit zu schaffen, in dem fast ausschlieRlich durch Wohnnutzung
gepragten Bereich auch andere Nutzungen gemals § 4 BauNVO zu ermdoglichen.

Da das gesamte Plangebiet beinahe vollstiandig bebaut ist, werden keine Baugrenzen festgesetzt. AulRer
der Art der Nutzung sollen keine weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen werden. Die Ubri-
gen Belange sind entsprechend gemaR § 34 bzw. § 35 BauGB zu beurteilen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 291 ,Gummersbach - Biinghausen” wird der Bebauungs-
plan Nr. 179 ,Erbland - Quellenweg” aufgehoben.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat daher in seiner Sitzung am 16.12.2014 den
Aufstellungsbeschluss und das Entwurfskonzept zum Bebauungsplan (BP) Nr. 291 ,,Gummersbach —
Blinghausen” sowie zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 179 “Erbland — Quellenweg” gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 291 ,,Gummersbach - Biinghausen” sowie die Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 179 ,Erbland — Quellenweg” haben in der Zeit vom 28.01.2015 bis zum 11.02.2015 (einschlieflich)
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehangen. Die Behérden und sonstigen

Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.01.2015 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 (iber das Er-
gebnis der Birger- und Behdrdenbeteiligung beraten und den Offenlagebeschluss gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 291 ,Gummersbach - Bliinghausen” sowie die Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 179 ,Erbland — Quellenweg” haben vom 27.05.2015 bis 29.06.2015 (einschlieRlich) offengelegen.
Die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.05.2015
beteiligt.

Uber das Ergebnis der Beteiligungsverfahren hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner
Sitzung am 27.08.2015 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den Satzungsbe-
schluss empfohlen

3 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 291 ,Gummersbach - Blinghasusen” umfasst den Uber-
wiegenden Teil des Gummersbacher Ortsteils Bliinghausen sowie einen kleineren Teilbereich des Orts-
teils Erbland. Im Nordwesten setzt sich der Ortsteil Erbland fort, im Sidosten liegt Dieringhausen. Im
Westen grenzt das Plangebiet Gberwiegend an landwirtschaftliche Flache, entlang der norddstlichen
Grenze verlaufen die die Agger begleitenden Griinflachen.

Die genaue Lage des Plangebietes sowie die Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln (Stand: 2. Auflage Dezember 2006) stellt das Gebiet zum
groRen Teil als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich -ASB-“ dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks
»Bergisches Land”.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der (iberwiegende Teil des Planbereichs
bisher als ,,Wohnbauflache” oder als ,Gemischte Bauflache” dargestellt. Kleinere Teilbereiche sind als
Griinfliche und als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. In allen Bereichen gibt es gibt es Anderun-
gen oder Korrekturen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb der Flachennutzungsplan entsprechend gean-
dert (129. Anderung des Flichennutzungsplans ,,Biinghausen — Erbland*).

4.3 Bebauungspline / § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet iberwiegend nach den §§ 34 und 35 BauGB beurteilt. Lediglich ein kleinerer Bereiche ist
bisher durch den Bebauungsplan Nr. 179 ,,Erbland — Quellenweg” liberplant. Dieser wird Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 291 ,Gummersbach — Blinghausen” aufgehoben.

Der Bebauungsplan Nr. 218 ,Biinghausen — Am Rosenkamp” liegt ebenfalls rdumlich innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauunsplans Nr. 291 ,Gummersbach — Biinghausen”. Dieser Bereich wird jedoch
innerhalb des Geltungsbereichs von BP Nr. 291 ausgespart, somit bleibt BP Nr. 218 ,Blinghausen — Am
Rosenkamp“ rechtswirksam.



4.4 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung setzt flir eine mittlerweile bebaute Flache zwischen Quellen-
weg und der Stralle ,Am Sportplatz” ein Landschaftsschutzgebiet fest. Die Flaiche war zum Zeitpunkt des
Erlasses der Verordnung im Jahr 1996 unbebaut, jedoch bereits nach § 34 BauGB zu beurteilen und be-
baubar. Die wenige Jahre spater gestellten Bauantrage waren somit genehmigungsfahig und der Land-
schaftsschutz in diesem Bereich unwirksam.

Eine weitere Flache liegt im Westen von Blinghausen an der HémelstralRe. Der Landschaftsschutz ragt
hier in die privaten Gartenflachen der Bebauung entlang der Homelstral3e in den Innenbereich hinein.
Er umfasst zwei mit Nebengebauden bebaute und durch Wohngartennutzung gepragte Grundstiicks-
halften.

Fur beide Flachen wurde von der Hoheren Landschaftsbehorde eine Herausnahme aus dem Land-
schaftsschutz in Aussicht gestellt.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stiddtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Sidwesten des Gummersbacher Stadtgebietes, und umfasst den lber-
wiegenden Teil des Ortsteil Binghausen und den sidlichen Teil des Ortsteils Erbland. Im Siidosten
grenzt das Plangebiet an Dieringhausen, nordwestlich des Geltungsbereichs setzt sich der Ortsteil
Erbland fort. Die nordostliche Grenze des Plangebietes bildet die StralRe ,Zum Sportplatz” und z.T. die
Blinghauser Stralie, im Slidwesten befinden sich iberwiegend landwirtschaftliche Flachen.

5.2 Nutzungen
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch Wohnbebauung genutzt. In einer groReren 6ffentli-

chen Griinflaiche zwischen Bilinghausen und Erbland befindet sich ein Sportplatz mit entsprechenden
Nebenanlagen.

5.3 Verkehr

e Personen- und Guterverkehr
Das Plangebiet ist Uber die Biinghauser Stralle, die StraRe ,, Zum Sportplatz“ sowie eine Reihe von Anlie-
gerstrallen ausreichend flir den Personen- und Giterverkehr erschlossen.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevolkerung nicht beeintrachtigt. Das
Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr

Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich an der KénigstraRe und an der
Brunohler StralRe in 100m bis 900m Entfernung. Der Bahnhof Dieringhausen ist zwischen 2000 und 3000
m entfernt.

5.4 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfillen.
Der Planbereich ist im Trennsystem entwassert. Er ist der Klaranlage Brunohl zugeordnet.



5.5 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Immissionen ein.

5.6 Emissionen

Von dem Plangebiet gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen jeglicher Art aus.

5.7 Altlasten

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung wurde auf vier Flachen innerhalb des Plangebietes
hingewiesen, die als Altlasten-Verdachtsflachen im entsprechenden Kataster des Oberbergischen Krei-
ses verzeichnet sind.

Nach weiteren Recherchen zu den verzeichneten Altlastenverdachtsflichen sowie einer Ortsbegehung
ist fir zwei der Flachen bekannt, dass sich dort abfallrechtlich relevantes Material befindet. Diese wer-
den im Bebauungsplan entsprechend nachrichtlich gekennzeichnet. Fiir die beiden anderen Flachen
wurden keine Anhaltspunkte gefunden, die den Verdacht bestatigt hatte. Fir diese Flachen ist - nach
Riicksprache mit dem OBK - eine Kennzeichnung entbehrlich.

5.8 Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fir
das Landschaftsbild. Es handelt sich um weitgehend bebaute Flache, die durch menschlichen Einfluss
vollstandig verandert ist.

e Tiere/Pflanzen
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.

- Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL):

Laut Karte des LANUV NRW sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung keine Bioto-
pe/Biotoptypen nach § 30 BNatSchG (,gesetzlich Geschiitzte Biotope“)gesetzlich geschiitzte Biotope
vorhanden. Die Ortsbesichtigung ergab ebenfalls keine Hinweise auf das Vorhandensein innerhalb des
Geltungsbereiches.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemdR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf. in einer Schat-
tenliste der Naturschutzverbdnde enthalten sind) liegen fir das Plangebiet und die ndhere Umgebung
bisher nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maligeblicher
Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben auszuschlieRen.

- Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, Rote-Liste-Arten, Arten der EG-
Vogelschutzrichtlinie:

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng geschitzter Arten” gemalR
Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-
RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut-
oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstért werden kdnnten, liegen bisher nicht vor.

- Artenschutz

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im zu betrachtenden Bereich noch im Bereich des Messtischblattes 50111 ,,Wiehl“
vorkommen (Stand 27.04.2015).



Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden im Messtischblattn 50111 aufgefiihrt:

Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Myotis myotis Grof3es Mausohr
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr

Aufgrund der Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet kdnnte jedoch lediglich die Zwergfledermaus
Pipistrellus pipistrellus betroffen sein. Habitatstrukturen fiir Winter- und Sommerquartiere sowie fiir die
Jagd sind im Plangebiet vorhanden, wobei die Art jagend im ganzen Stadtgebiet im StraRenraum (Stra-
Renleuchten) anzutreffen ist.

Das Vorkommen der aufgefiihrten planungsrelevanter Végel kann auf Grund fehlender Biotop- und
Habitatstrukturen auf den Eisvogel, die Mehlschwalbe und den Kleinspecht begrenzt werden. Die {bri-
gen durch das LANUV NRW definierten ,planungsrelevanten Arten" sind durch den Bebauungsplan
Nr. 291 ,Gummersbach - Blinghausen” aufgrund fehlender Biotop- und Habitatstrukturen sowohl fir
geeignete Brutplatze als auch fir die Nahrungssuche nicht betroffen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 291 ,Gummersbach — Blinghausen um eine Planung im Bestand
handelt und durch die Festsetzungen im Bebauungsplan lediglich die zuldssige Art der Nutzung fiir be-
stehende Wohngebiete geringfligig modifiziert wird, sind keine Auswirkungen auf die bestehenden Bio-
top- und Habitatstrukturen im Plangebiet zu erwarten. Die Lebensraumbedingungen fir die o.g. be-
troffenen planungsrelevanten Arten werden sich durch den bebauungsplan Nr. 291 nicht verandern.

Die Ubrigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden europaischen Arten, die nicht zur Gruppe der pla-
nungsrelevanten Arten gehoren, wurden nicht ndher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich davon
ausgegangen werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit glins-
tigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten"), trotz eventueller vorhabenbedingter Beeintrachti-
gungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstofRen wird.

Entsprechend der Klarstellungen des OVG NRW Minster in seinem Urteil vom 30.01.2009 (7 D
11/08.NE) zur praktischen Anforderungen an die artenschutzrechtliche Prifung bei der Aufstellung
eines Angebotsbebauungsplans ist die planende Gemeinde nicht verpflichtet, ein lickenloses Ar-
teninventur zu erstellen. Die Untersuchungstiefe hdngt vielmehr maligeblich von den jeweiligen na-
turrdumlichen Gegebenheiten ab. Dabei kommen als Erkenntnisquellen Bestandserfassungen vor Ort
aber auch die Auswertung vorhandener Erkenntnisse und von Fachliteratur in Betracht. Die Anforde-
rungen an konkrete Bestandserfassungen - etwa durch Begehungen - sind jedoch nicht zu Gberspan-
nen. Haufig sind bereits vorhandene Erkenntnisse aus langjahrigen Beobachtungen und aus friiheren
Untersuchungen oder aus der allgemeinen 6kologischen Literatur deutlich aussagekraftiger. Der not-
wendige Untersuchungsaufwand wird auch durch den allgemeinen VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz be-
grenzt. Von daher sind im Planverfahren solche Untersuchungen nicht erforderlich, die keinen wesent-
lichen Erkenntnisgewinn versprechen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 291 ,,Gummersbach - Blinghausen" im Wesentlichen nur
um die Anpassung der Festsetzungen an die geanderten Rahmenbedingungen handelt, und die Habi-
tatstrukturen keine Besonderheiten aufweisen, kann auf allgemeine Erkenntnisse zurilickgegriffen wer-
den. Es lasst sich feststellen, dass im Sinne des § 42 Abs. 1 BNatSchG mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes keine Zerstorung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabitaten (i. S. der Unbrauchbarma-
chung fir einen Fortpflanzungserfolg) vorliegt. Nach den entsprechenden Richtlinien und Verordnun-
gen geschiitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Die Vollzugsfahigkeit des Be-
bauungsplanes ist gewahrleistet.


http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6526
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6521
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6514
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6529
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6512
http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6529

e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verandert. Besonderheiten
sind nicht erkennbar.

e Wasser/Luft

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zum Teil verrohrte, namenlose Nebengewasser der Agger. Die-
se werden durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die nordwestliche Grenze des Plangebiets wird durch
die die Agger begleitenden Griinflichen gebildet. Die Uberschwemmungsgebiete der Agger innerhalb
des Plangebietes sind nachrichtlich dargestellt. Durch den Bebauungsplan werden keine zusatzlichen
Baufldchen innerhalb der Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Im Genehmigungsverfahren zusatzli-
cher Vorhaben innerhalb der bestehenden Wohngebiete sind die jeweiligen Fachgesetze und —
vorschriften zu beachten. Beeintrachtigungen vorhandener Gewdasser auBerhalb des Plangebiets sind
nicht zu erwarten.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Temperatur
liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch
Uberwiegend westliche bzw. siidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch
Ostliche und slidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belastungen hin-
sichtlich des Klimaschutzes aus.

e Landschaft
Pragende Elemente fir das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 6ffentliche Verkehrsflaichen sowie Ver- und Entsorgungsanla-
gen. Im Plangebiet liegt der Sportplatz Erbland.

5.10 Denkmalschutz/Baukultur
Das Wohnhaus Homelstral3e 2 ist als Denkmal in die Denkmalliste der Stadt Gummersbach eingetragen.

5.11 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Sachgiiter in Form von Gebaudebestand. Sachgliter in Form von
Rechten, die auf der Ebene der Bauleitplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplans Nr. 291 ,,Gummersbach - Biinghausen” ist die Anpassung der Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung an den Bestand und die heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen und Anpas-
sung an die Darstellungen der ebenfalls in Aufstellung befindlichen vorbereitenden Bauleitplanung.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,



Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Da das Plangebiet beinahe vollstandig bebaut ist, findet die Bodenschutzklausel in diesem Bauleitplan-
verfahren Gberwiegend keine Anwendung.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB
fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

° Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

° Verkehr
Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Verkehr. Mit der Planung ist keine relevante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens verbunden.

° Ver- und Entsorgung

Dieses Bebauungsplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind daher keine
besonderen Festsetzungen zu treffen.

Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Abwassermengen schadlos aufnehmen.

. Immissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukilinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

. Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.

. Altlasten

Der Bebauungsplan hat keine Auswirkungen auf die im Plan gekennzeichneten Altlasten. Eine Flache ist
entsprechend lhrer tatsachlichen Nutzung als Griinfliche festgesetzt. Eine Anderung oder Bebauung ist
nicht vorgesehen. Die Flache an der Hunstiger StraRRe ist als Mischgebiet festgesetzt, jedoch in stadti-
schem Eigentum. Falls hier ein Vorhaben umgesetzt werden soll, sind die vorhandenen Altlasten (ehem.
»Schittloch”) zu entsorgen. Ein Gutachten zur Deponierung liegt vor, sollte jedoch ggfls. aktualisiert
werden.

° Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 291 sind keine Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes verbunden. Die Darstellung von Ausgleichsflachen verbun-
den mit einer Zuordnung ist deshalb nicht erforderlich.

Unmittelbaren Auswirkungen liegen durch Bebauungsplan Nr. 291 Gummersbach — Blinghausen” fir
nachfolgende Teilaspekte nicht vor:



- Infrastruktureinrichtungen
- Denkmalschutz, Baukultur
- Wirtschaft
- Sachgiiter

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst bestehen keine gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der
Planung zu beachtende stadtebauliche Entwicklungskonzepte. Fir die Gesamtstadt besteht ein gem. § 1
(6) Nr. 11 BauGB beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und Zentrenkonzept). Auswir-
kungen auf die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans ergeben sich nicht.

7. Bebauungsplaninhalt

Das Plangebiet ist bisher weitgehend unbeplanter Innenbereich, Bauvorhaben sind nach & 34 bzw. § 35
BauGB zu beurteilen. Ausnahme bildet ein kleinerer Bereich am Quellenweg, der bisher durch den Be-
bauungsplan Nr. 179 ,Erbland — Quellenweg” Uberplant ist. Es handelt sich um zwei Grundstiicke, die
mittlerweile bebaut sind. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 291 ,Gummersbach —
Blinghausen” wird der Bebauungsplan Nr. 179 deshalb aufgehoben.

Der Bebauungsplan Nr. 218 ,,Biinghausen — Am Rosenkamp” liegt ebenfalls raumlich innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 291 ,Gummersbach — Biinghausen®. Dieser Bereich wird jedoch
innerhalb des Geltungsbereichs von BP Nr. 291 ausgespart, somit bleibt BP Nr. 218 ,Blinghausen — Am
Rosenkamp” rechtswirksam.

Die Flachen zwischen Quellenweg und der StraRe ,,Am Sportplatz” sind bisher Bestandteil der Klarstel-
lungs- und Einbeziehungssatzung ,Schénenberg, Schneppsiefen und Erbland”. Im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans gem. § 30 BauGB findet diese Satzung jedoch keine Anwendung.

Die Bebauung im Plangebiet ist beinahe ausschlielSlich durch Wohnnutzung gepragt. Bei der Priifung der
planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens wirde regelmaRig § 34 Abs. 2 BauGB zur Anwendung
kommen, da die Eigenart der ndheren Umgebung in den meisten Fallen einem Reinen Wohngebiet gem.
§ 3 BauNVO entspricht. Hier sind jedoch nur Wohngebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung fiir die
Bewohner des Gebiets zulassig.

Stadtebauliches Ziel ist jedoch eine weitergehende Mischung unterschiedlicher Nutzungen, wie sie in
einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO vorgesehen ist. Der lberwiegende Teil des Plange-
bietes wird deshalb als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die
Genehmigungsvoraussetzungen weniger eng und es sind weitere, erwiinschte und mit dem Wohnen
vertragliche Nutzungen, wie nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen usw. aus-
nahmsweise zuldssig. So kann zum Beispiel auch die Ansiedlung eines Nagel- oder FuBpflegestudios
oder eines Versicherungsbiiros im gesamten Wohngebiet ermoglicht und geférdert werden.

Ein bestehender Gewerbebetrieb am Betriebsweg wird in seinem Bestand durch Festsetzung als Ge-
werbegebiet gesichert. Um einen Puffer zum angrenzenden Wohngebiet sicherzustellen, wird auf dem
stdlich angrenzenden und unbebauten Grundstlick eine private Griinflache festgesetzt. Im Bereich der
KonigstraRe ist ein Mischgebiet festgesetzt, das in Zusammenhang mit der lbrigen Bebauung und deren
gemischter Nutzung an der Konigstralle zu sehen ist.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, zur Bauweise oder zur Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che sind fur die Zielsetzung des Bebauungsplans nicht erforderlich. Das Plangebiet ist nahezu vollstéandig
bebaut — zukiinftige Bauvorhaben miissen sich in die vorhandene Bebauung einfligen. Das Einfligungs-
gebot ist als Regelungselement in diesem Fall vollkommen ausreichend. Alle tbrigen Belange sind dem-
entsprechend gemal § 34 BauGB zu beurteilen.



8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 20,52 ha auf.

ha %
Allgemeines Wohngebiet 13,80 ha 66 %
Mischgebiet 0,32 ha 2%
Gewerbegebiet 0,18 ha 1%
Offentliche Griinfliche 3,10 ha 15 %
Private Griinflache 0,72 ha 4%
Verkehrsflache 2,20 ha 11%
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 0,20 ha 1%
Gesamt 20,52 ha 100 %
9. MaRnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Mit diesem Bebauungsplan sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach verbunden.

Malnahmen der Bodenordnung werden durch diesen Bebauungsplan nicht ausgelost.

Gummersbach, den 16.Marz 2016

Rolf Backhaus
Ressortleiter Stadtplanung

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.Marz 2016 beschlossen, die vorstehende Begriindung dem
Bebauungsplan Nr. 291 ,Blinghausen” sowie der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 179 ,Erbland -

Quellenweg” beizufligen.

Blirgermeister (Siegel)

Stadtverordneter

10




