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1. Planungsanlass

Aktueller Anlass fiir die 130. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gummersbach ist die
geplante bauliche Erweiterung des Pflegeheimes ,Haus Aggertal”. Es muss aufgrund gesetzlicher
Auflagen (GEPA NRW) vergréRert werden, um die bestehende Bettenanzahl erhalten zu kdnnen. Die
Erweiterung erfolgt in slidostlicher Richtung. Um hierfir die planungsrechtliche Grundlage zu schaf-
fen wird ein Bebauungsplan aufgestellt und der Flachennutzungsplan entsprechend geandert. Dar-
Uber hinaus werden im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung Anpassungen entspre-
chend dem Bestand vorgenommen.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 den Aufstel-
lungsbeschluss und das Entwurfskonzept zur 130. Anderung des Fldchennutzungsplanes , Deitenbach
— Brink“ gefasst.

Die 130. Anderung des Flichennutzungsplans hat in der Zeit vom 20.05.2015 bis 03.06.2015 (ein-
schlieBlich) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehangen. Die Behérden
und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.05.2015 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 27.08.2015 ber das Ergebnis der
Birger- und Behordenbeteiligung beraten und den Offenlagebeschluss fiir die 130. Anderung des
Flachennutzungsplans "Deitenbach — Brink” gefasst.

Die Offenlage erfolgte in der Zeit vom 14.10.2015 bis 16.11.2015 (einschlieRlich). Die Behorden und
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.10.2015 unterrichtet. Der Bau-, Planungs-
und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 15.12.2015 (iber das Ergebnis der Beteiligungsverfah-
ren beraten und dem Rat der Stadt ein Abwéagungsergebnis und den Planbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

3. Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 130. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst den &stlichen Bereich
des Gummersbacher Ortsteils Deitenbach sowie die Ortslage Brink. Im Norden grenzt das Plangebiet
an weitere Wohnbaufldchen des Ortes Deitenbach sowie an groBe landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten und Suden trennt die Meinerzhagener StraRe L 323 das Plangebiet von der Aggertalsperre. Im
Westen trennen Grinflachen sowie eine Wasserflache die beiden Orte. Das Gebiet ist Uberwiegend
durch Wohnnutzung gepréagt, zusatzlich befindet sich in Deitenbach das Alten- und Pflegeheim ,, Haus
Aggertal”.

Die genaue Lage des Plangebietes ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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4, Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region KéIn (GEP Region Kéin), stellt das Gebiet als ,, Allgemeine Frei-
raum- und Agrarbereiche” mit der Freiraumfunktion , Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierten Erholung” dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Bergisches Land”.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der Uberwiegende Teil des Planbe-
reichs als Sonderbauflache ,Alten- und Pflegeheim” sowie Sonderbauflache ,Erholungsheim” darge-
stellt. Weitere Teilbereiche sind als Flachen fir die Landwirtschaft, Griinflachen sowie Wohnbaufla-
chen, der Ortskern von Brink als Dorfgebiet dargestellt. Neben der planungsrechtlichen Vorbereitung
der Erweiterung des ,Haus Aggertal” werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes an die
aktuellen stadtebaulichen Zielvorstellungen angepasst. Insbesondere wird die Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,Erholungsheim” reduziert.

43 Bebauungspldne / § 34 u. § 35 BauGB

Das Plangebiet wird nach § 34 und § 35 BauGB beurteilt. Es gelten die Klarstellungs- und Einbezie-
hungssatzung Deitenbach sowie die Aussenbereichssatzung Brink. Fiir die Erweiterung des Bestands-
gebdudes im nordostlichen Geltungsbereich ist der Bebauungsplan Nr. 294 ,Deitenbach Pflegeheim”
aufzustellen.

4.4 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Der Landschaftsplan setzt fir einen kleinen Teilbereich im nordéstlichen Geltungsbereich der 130.
Anderung des Flachennutzungsplanes Landschaftsschutz fest. Eine Befreiung von den Verbotsvor-
schriften des Landschaftsplanes Nr. 1 ,,Marienheide / Lieberhausen” fiir die auf dieser Flache beste-
hende MaRnahme (Zufahrt, Feuerwehrumfahrt, Besucher-Stellpldtze) wurde am 02.07.2002 durch
den Oberbergischen Kreis erteilt.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stadtebauliches Umfeld
Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Gummersbacher Stadtgebietes und umfasst die Orts-
lage Brink sowie den nordostlichen Teil des Ortsteils Deitenbach. Im Osten und Slden trennt die
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Meinerzhagener StraRe L 323 das Gebiet von der Aggertalsperre, nordlich grenzt der Geltungsbereich
an land- und forstwirtschaftliche Flachen.

5.2 Nutzungen

Das Plangebiet ist liberwiegend durch Wohnnutzung gepréagt. Im Nordosten befindet sich das Alten-
und Pflegeheim , Haus Aggertal”, nordwestlich der Ortslage Brink befindet sich das ehemalige Land-
schulheim mit angrenzendem Sportplatz.

5.3 Verkehr

e Personen- und Guterverkehr

Das nordliche Plangebiet ist liber den Koversteiner Weg, der sldliche Bereich Uber Privatstrallen
welche an die Meinerzhagener StraRe L 323 miinden, ausreichend fiir den Personen- und Giterver-
kehr erschlossen.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevolkerung nicht beeintrachtigt.
Das Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstddtischen Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr

Zwei Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich an der Meinerzhagener StrafRe
L 323 in 120m bis 500m Entfernung. Der Bahnhof Gummersbach sowie der Bahnhof Meinerzhagen
sind jeweils circa 9,0 km entfernt.

5.4 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den ge-
planten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Der Planbereich wird im Trennsystem
entwassert.

5.5 Immissionen
Auf das Plangebiet wirken keine nennenswerten Immissionen ein.

5.6 Emissionen
Von dem Plangebiet gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen jeglicher Art aus.

5.7 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Flachen, deren Boden erheblich mit um-
weltbelastenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente liegen nicht vor.

5.8 Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat eine geringe Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es han-
delt sich weitgehend um Flichen, die durch menschlichen Einfluss verandert sind. Der Geltungsbe-
reich hat jedoch eine gewisse Bedeutung fiir das Landschaftsbild, da Sichtbeziehungen zur bezie-
hungsweise von der Aggertalsperre aus als bedeutsam zu werten sind.

Parallel zur 130. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bebauungsplan Nr. 294 ,,Deitenbach
Pflegeheim” aufgestellt, in dem die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dargelegt
werden. Da durch die bauliche Erweiterung des ,Haus Aggertal” ein Eingriff in Natur und Landschaft
geplant ist, ist eine Artenschutzpriifung fir diesen Teilbereich des Geltungsbereiches erforderlich.
Diese Belange werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) untersucht
und gegebenenfalls ausgeglichen. Die ausgewiesene Griinfliche sud6stlich um das ,Haus Aggertal”
ist eine mogliche Flache fir AusgleichsmaRnahmen und dient gleichzeitig der Eingriinung der Ortsla-
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ge.

e Tiere/Pflanzen

Der Bereich weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt auf. Es
liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie
(,FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 7 Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als ,Ar-
ten von gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es handelt sich hierbei um die Tier- und Pflan-
zenarten, die in den Anhidngen Il, IV oder V der Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie)
aufgefihrt sind.

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im zu betrachtendem Bereich noch im Bereich des Messtischblattes 49112
,Gummersbach” vorkommen (Stand 21.04.2015).

Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden in dem Messtischblatt 49112 aufgefihrt:

__— e . théwlfku”hés‘zustand e
~ NRW (KON)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name |
Sﬁhgétiere
NYCféIljs noctula  GroRer Abendsegler Art vorhanden G
Vogel
Accipiter gentilis ~~ Habicht ~ sicher briitend
Accipiter nisus Sperber sicher briitend
Alauda arvensis Feldlerche k - sicher briitend | U-
Alcedo atthis ~ Eisvogel - sicherbritend G
Buteo buteo Mdusebussard  sicher briitend G
~ Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend u
Dryobates minor Kleinspecht ' sicher briitend G
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend G
 Falco tinnunculus  Turmfalke sicher britend G
Hirundo rustica ' Rauchschwalbe sicher briitend u-
* Milvus milvus Rotmilan ' sicher briitend U
Pernis apivorus ' Wespenbussard sicher britend
Phylioscf)pus sibilatrix ' Wéldlaukbséiknger - sicher briitend e
Picus canus Grauspecht sicher britend U-
Scoldpax rusticola Waldschynepfé ' o sicher britend G
Strix aluco ' Waldkauz sicher briitend
' Amphibien
Alytes obstetricans Geburtshelferkréte ~ Artvorhanden 1s

Die hier genannten Arten sind durch die Planung nicht betroffen da die Biotop- und Habitatstruktu-
ren im groRen Teil des Plangebietes bestehen bleiben. Zusatzlich wird durch die Verringerung von
Bauflachen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Struktur langfristig gesichert.

Durch den Bebauungsplan Nr. 294 , Deitenbach Pflegeheim® wird ein Eingriff auf den zum Alten- und
Pflegeheim ,Haus Aggertal” zugehorigen Flachen vorbereitet. Die planungsrelevanten Tierarten , Aly-
5
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tes obstetricans” (Geburtshelferkréte) sowie die Fledermausart ,Nyctalus noctula” (GroRer Abend-
segler) sind aufgrund der nicht vorhandenen Habitatstrukturen in diesem Teilbereich nicht betroffen.
Da Brutgebiete fur die im Messtischblatt 49112 aufgefiihrten planungsrelevanten Vogel auf diesen
Flachen nicht vorhanden sind, sind diese ebenfalls nicht betroffen.

Die durch das LANUV NRW definierte Auswahl der ,planungsrelevanten Arten” ist durch die 130.
Anderung des Flichennutzungsplanes nicht betroffen.

Die (brigen in Nordrhein-Westfalen vorkommenden européischen Arten, die nicht zur Gruppe der
planungsrelevanten Arten gehéren, wurden nicht ndher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich
davon ausgegangen werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des lan-
desweit glinstigen Erhaltungszustandes (z.B. , Allerweltsarten”), trotz eventueller vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird.

Eine artenschutzrechtliche Vorpriifung ist entbehrlich, da der Flachennutzungsplan gegenlber dem
derzeitigen Planungsrecht keine flichenméRig groRe Inanspruchnahme von Flachen ermdglicht. Ins-
besondere werden die im Westen vorhandenen land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
eine Bebauung nicht in Anspruch genommen.

Da die durch die 130. Anderung des Fliachennutzungsplanes in Anspruch genommenen Habitatstruk-
turen keine Besonderheiten aufweisen, kann auf allgemeine Erkenntnisse zurlickgegriffen werden. Es
lasst sich feststellen, dass im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG mit der Anderung des Flachennut-
zungsplanes keine Zerstérung von Fortpflanzungsstatten und Jagdhabitaten (i.S. der Unbrauchbar-
machung fur einen Fortpflanzungserfolg) vorliegt. Nach den entsprechenden Richtlinien und Verord-
nungen geschitzte Pflanzen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden. Die Vollzugsfahigkeit der
130. Anderung des Flachennutzungsplanes ist gewéhrleistet.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben tber das Vorkommen , besonders / streng geschitzter Arten” ge-
maRk Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang |
und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-,
Nist-, Brut- oder Zufluchtsstitten durch das Vorhaben zerstort werden kénnten, liegen bisher nicht
vor.

e Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Laut Karte des LANUV NRW sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung keine Bioto-
pe / Biotoptypen nach § 30 BNatSchG (,gesetzlich geschiitzte Biotope”) vorhanden. Die Ortsbesichti-
gung ergab ebenfalls keine Hinweise auf das Vorhandensein innerhalb des Geltungsbereiches.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemaR der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdaume (die ggf. in einer
Schattenliste der Naturschutzverbinde enthalten sind) liegen fiir das Plangebiet und die ndhere Um-
gebung bisher nicht vor. Die erhebliche Beeintrichtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maf-
geblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben auszuschliefRen.

e Boden

Bei den Boden im Plangebiet handelt es sich groRtenteils um Braunerden (B32 und B33). Diese Boden
sind zum Teil steinig und sandig und kommen grofRfldachig im vorhandenen Naturraum vor. Der Bo-
dentyp wird im Hinblick auf die 6kologischen Bodenfunktionen als schutzwiirdig eingestuft.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich ein Kolluvisol-Boden (K34), entstanden durch Umla-
gerung von vorhandenem Bodenmaterial durch den Ackerbau. Das Plangebiet ist durch die beste-
henden Nutzungen weitgehend anthropogen verandert. Besonderheiten sind nicht erkennbar.
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e Wasser

Innerhalb der Ortslage Brink befindet sich ein verrohrtes namenloses Gewdsser. Im Osten und Siden
trennt die Meinerzhagener Stralle L 323 das Plangebiet von der Aggertalsperre. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden. Beeintriachtigungen sind deshalb
nicht zu erwarten.

e Luft
Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Tempe-
ratur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird
durch Gberwiegend westliche bzw. siidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeit-
weise auch Ostliche und sidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belas-
tungen hinsichtlich des Klimaschutzes aus.

e landschaft
Pragendes Element fur das Landschaftsbild ist die Aggertalsperre.

5.9 Infrastruktureinrichtungen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich 6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen.
5.10 Denkmalschutz / Baukultur

Ein Baudenkmal befindet sich im sldlichen Teil von Brink (Brink 1, Gemarkung: Lieberhausen, Flur:
18, Flurstiickszéhler: 1035, Flurstlicksnenner: 515).

5.11  Sachgiiter

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Sachglter in Form von Gebdudebestand. Sachgiter in Form
von Rechten, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung von Bedeutung waren, sind nicht be-
kannt.

6. Ziel und Zweck der Planung / Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel dieser Anderung ist eine Anpassung des Flichennutzungsplanes an derzeitige und zukiinftige
Nutzungen um eine Grundlage fir das verbindliche Planungsrecht zu schaffen.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

- Anpassung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Altenheim” entsprechend der zu-
kiinftigen Nutzung (Erweiterung von Flachen in slidostlicher Richtung sowie Reduzierung von
Sonderbaufldchen im Stiden und Westen).

- Anpassung von Flachen zwischen den Orten Deitenbach und Brink entsprechend der tatsachlichen

Nutzung.

6.2 Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) Satz 1 BauGB
Gemal Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
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die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Durch die Erweiterung des Alten- und Pflege-
heimes ,,Haus Aggertal” werden Sonderbauflachen nur im notwendigen Umfang erweitert. Ortsnah
wird durch die Verringerung der Sonderbauflachen ,Erholungsheim” sowie die VergroRerung von
Grinflachen und Flachen fiir die Landwirtschaft die Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nut-
zungen verringert.

6.3 Umwidmungssperre gem. § 1a (2) Satz 2 BauGB

Die Planung nutzt landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang um. Als Ausgleich
werden die bisher als ,Sondergebiet” dargestellten Flachen reduziert und zukilnftig als ,Flachen fir
die Landwirtschaft” dargestellt.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

e Stidtebauliches Umfeld / Nutzungen

Die Planung hat geringe Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld. Um den Bestand des Alten-
und Pflegeheimes ,,Haus Aggertal” werden Flachen planungsrechtlich als Bauflache dargestellt, um
eine zukunftige Erweiterung des Heimes vorzubereiten. Die angrenzenden Grunflachen dienen dem
Ausgleich dieses Eingriffs. Sonstige Eingriffe werden planungsrechtlich nicht vorbereitet.

e Verkehr
Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Verkehr. Mit der Planung ist keine relevante Erhohung

des Verkehrsaufkommens verbunden.

e Ver-und Entsorgung

Dieses Bauleitplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das
bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfillen. Auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes sind
daher keine besonderen Festsetzungen zu treffen. Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden
Abwassermengen schadlos aufnehmen. Von einer ortsnahen Versickerung der Niederschlagswésser
wird ausgegangen.

e |Immissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukiinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

e Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.

e Naturhaushalt / Okologie / Landschaft

Die mit den Darstellungen dieser Flachennutzungsplanung verbundenen maglichen Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) quantifiziert und ausgeglichen. Die Grinfliche um die Son-
derbauflache , Alten- und Pflegeheim* ist dafiir vorgesehen, den naturschutzrechtlichen Ausgleich fir
den Eingriff in Natur und Landschaft ortsnah herzustellen.

e Sonstige Aspekte
Unmittelbaren Auswirkungen liegen durch die 130. Anderung des Fldchennutzungsplans fiir nachfol-

gende Teilaspekte nicht vor:
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- Altlasten

- Infrastruktureinrichtungen
- Denkmalschutz, Baukultur
- Wirtschaft

- Sachguter

e Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Fur den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung selbst bestehen keine gem. § 1 (6) Nr. 11
BauGB bei der Planung zu beachtende stadtebauliche Entwicklungskonzepte. Fir die Gesamtstadt
besteht ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und
Zentrenkonzept). Auswirkungen auf die geplanten Darstellungen der Fldchennutzungsplandnderung
ergeben sich nicht. Regelungen sind erst auf der Bebauungsplanebene (soweit erforderlich) zu tref-
fen.

7 Flachennutzungsplaninhalt
Wesentliche Inhalte dieser Flachennutzungsplandnderung sind:

- Erweiterung der Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Altenheim“ in slidéstlicher Rich-
tung.

Die Erweiterung der Sonderbauflache ist notwendig, um eine zuklinftige Erweiterung des Alten-
und Pflegeheimes ,Haus Aggertal” vorzubereiten. Die angrenzende Griinfliche dient dem Aus-
gleich dieses Eingriffs. (0,35 ha)

- Reduzierung von Sonderbauflachen nérdlich der Zweckbestimmung ,Erholungsheim“ sowie

zwischen den Zweckbestimmungen ,Erholungsheim” und , Altenheim“. Anderung dieser Fli-
chen in Flachen fiir die Landwirtschaft.
Die Sonderbauflache um das ehemalige Landschulheim wird der Bestandsnutzung entsprechend
in Flachen fir die Landwirtschaft umgewandelt, da stddtebaulich keine so groRe Flacheninan-
spruchnahme erfolgen soll. Zusatzlich dient die Reduzierung der Sonderbaufldche ,Erholungs-
heim” dem Ausgleich der Erweiterung der Sonderbaufldche siidostlich des Alten- und Pflegehei-
mes ,Haus Aggertal”. Um eine Nachnutzung fiir das heute leerstehende Landschulheim zu ermog-
lichen, wird ein Teil der Flache als Sonderbaufldche vorbehalten. (1,27 ha)

- Anderung der Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung , Altenheim”“ am Ortsrand von
Deitenbach in Wohnbauflache entsprechend der tatsidchlichen Nutzung (Koversteiner Weg 16
und 18).

Die dem Wohnen zugehorigen Flachen werden als private Garten genutzt und stehen in keinem
Zusammenhang zur Nutzung der Sonderbauflache , Alten- und Pflegeheim®. (0,11 ha)

- Anderung der Flichen fiir die Landwirtschaft um die Sonderbaufliche ,Alten- und Pflegeheim“
in Griinflache.

Die Griinflachen dienen dem naturschutzrechtlichen Ausgleich fur einen Eingriff auf der Sonder-
baufldche. (0,67 ha)

- Anderung der Fliche fiir Dorfgebiete in der Ortsmitte von Brink in Wohnbaufliche entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung.

Da im Ortsteil Brink eine reine Wohnnutzung vorherrscht, wird die als Dorfgebiet ausgewiesene
Flache im Ortskern entsprechend dem Bestand in Wohnbaufldchen umgewandelt. (0,44 ha)

- Anderung der Flichen fiir die Landwirtschaft am nordéstlichen sowie siidwestlichen Ortsrand
von Brink in Wohnbaufldchen entsprechend der tatsichlichen Nutzung.

Die genannten Flachen sind bebaut und durch Wohnnutzung geprégt. Es ist nicht mehr stadtebau-
lich erforderlich, die Flachen als Flachen fir die Landwirtschaft beziehungsweise Griinfliche zu
erhalten. (0,15 ha und 0,24 ha)
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8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 8,25 ha auf.

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung
Sonderbauflache ,Altenheim” 1,90 ha 1,07 ha
Sonderbauflache ,Erholungsheim” 1,90 ha 1,30 ha
Wohnbauflache 1,30 ha 2,24 ha
Dorfgebiete 0,44 ha 0,00 ha
Grinflache 1,02 ha 1,60 ha
Flache fir die Landwirtschaft 1,69 ha 2,04 ha
Gesamt 8,25 ha 8,25 ha

9. MafRnahmen / Kosten / Finanzierung / Bodenordnung

Mit dieser Flachennutzungsplananderung sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummers-
bach verbunden. MaRBnahmen der Bodenordnung werden durch diese Anderung des Flachennut-
zungsplans nicht ausgelost.

10. Umweltbericht

Der 130. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB als Teil 2
der Begrundung beigefligt. Im Umweltbericht werden auf Grundlagen der Beschreibung der einzel-
nen Umweltschutzglter die Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Schutzgiter und —
funktionen entsprechend dem aktuellen Verfahrens- und Kenntnisstand dargestellt und die ggf. ver-
bleibenden erheblichen Umweltauswirkungen und MaRnahmen zu deren Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich bzw. Ersatz erldutert.

Gummersbach, den 16. Marz 2016
i. A.

Backhaus
FB 9 Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 16.03.2016 beschlossen, die vorstehende
Begriindung zur 130. Anderung des Flachennutzungsplanes (Deitenbach — Brink) beizufiigen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter

10



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10

