Begrindung

gemal § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) zur

128. Anderung des Flichennutzungsplans
,Vollmerhausen — Nord“

Teil 1 — Allgemeiner Teil

:-:-: Stadt Gummersbach



1. Planungsanlass

Das Plangebiet umfasst das Vollmerhausener Wohngebiet nérdlich der Bahntrasse Kéln - Marienheide,
das Uber die StrombachstraRe erschlossen wird.

Fir diesen Bereich wird zurzeit der Bebauungsplan Nr. 288 ,Vollmerhausen — Nord“ aufgestellt. Dieser
ersetzt die bisher noch rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 1 und 1a, deren Festsetzungen in vielen
Teilbereichen weder dem Bestand entsprechen, noch zeitgemaR sind oder den stadtebaulichen Zielset-
zungen der Stadt Gummersbach entsprechen.

Ziel dieser Anderung ist die Anpassung des Flichennutzungsplans an den Bestand sowie an das (eben-
falls in Aufstellung befindliche) verbindliche Planungsrecht.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 16.12.2014 die Aufstellung
der 128. Anderung des Flichennutzungsplans (Vollmerhausen — Nord) beschlossen. In gleicher Sitzung
wurde der stadtebauliche Entwurf mit der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Behor-
denbeteiligung durchzufithren. Die 128. Anderung des Flichennutzungsplans hat in der Zeit vom
28.01.2015 bis zum 11.02.2015 (einschlieBlich) im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit ausgehangen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.01.2015 beteiligt. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
28.04.2015 Uber das Ergebnis der Biirger- und Behordenbeteiligung beraten und den Offenlagebe-
schluss gefasst.

Die 128. Anderung des Flichennutzungsplans (Vollmerhausen - Nord) hat in der Zeit vom 27.05.2015 bis
zum 29.06.2015 (einschlieRlich) offengelegen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 21.05.2015 von der Offenlage unterrichtet. Uber das Ergebnis der Offenlage
hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 27.08.2015 beraten und dem Rat der
Stadt ein Abwagungsergebnis und Planbeschluss empfohlen.

3 Lage des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 128. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst den Norden des Gum-
mersbacher Ortsteils Vollmerhausen. Im Siiden grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie, im Westen des
Geltungsbereichs liegt der Friedhof Dieringhausen, im Osten liegt die B56 und im weiteren Verlauf die B
55 mit Wohn-, Misch und Gewerbenutzung. Im Ubrigen ist das Plangebiet umgeben von den Waldgebie-
ten um Burgberg und Stahlberg.




4 Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Koln (Stand: 2. Auflage Dezember 2006) stellt das Gebiet zum
grofien Teil als ,, Allgemeinen Siedlungsbereich -ASB-“ dar. Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks
»Bergisches Land”.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der (iberwiegende Teil des Planbereichs
als ,,Wohnbauflache” oder als ,,Gemischte Bauflache” dargestellt. Ein kleiner Teilbereich ist als Griinfla-
che dargestellt. In allen Bereichen gibt es gibt es Anderungen oder Korrekturen.

4.3 Bebauungspldane / § 34 u. § 35 BauGB

Fiir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung wird zurzeit der Bebauungsplan Nr. 288
»Vollmerhausen — Nord“ aufgestellt. Dieser ersetzt die bisher noch rechtswirksamen Bebauungspldane
Nr. 1 und 1a, deren Festsetzungen in vielen Teilbereichen weder dem Bestand entsprechen, noch zeit-
gemaR sind oder den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Gummersbach entsprechen.

4.4 Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Die Landschaftsschutzgebietsverordnung setzt fir zwei kleinere Teilbereiche im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Landschaftsschutz fest. Fiir beide Teilbereiche wurde von der oberen Landschaftsbe-
horde die Herausnahme aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestellt.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

5.1 Stiddtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten des Gummersbacher Stadtgebietes, und umfasst den Nor-
den des Ortsteils Vollmerhausen. Im Siden grenzt das Plangebiet an die Bahnlinie, westlich des Gel-
tungsbereichs befindet sich die Waldorfschule, im Osten liegt die B56 und im weiteren Verlauf die B 55
mit Wohn-, Misch und Gewerbenutzung. Im Ubrigen ist das Plangebiet umgeben von den Waldgebieten
um Burgberg und Stahlberg

5.2 Nutzungen

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird durch Wohnbebauung genutzt, im Westen befindet sich
der Friedhof Dieringhausen.

5.3 Verkehr

e Personen- und Glterverkehr
Das Plangebiet ist Uber die Strombachstralle sowie eine Reihe von Anliegerstrallen ausreichend flr den
Personen- und Guterverkehr erschlossen.

e Mobilitat
Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitdt der Bevolkerung nicht beeintrachtigt. Das
Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr
Eine Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs befindet sich in 300m bis 1000m Entfernung.
Der Bahnhof Dieringhausen ist zwischen 800 und 1500 m entfernt.



5.4 Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten
Nutzungen verbundenen Anforderungen erfillen.

Der Planbereich ist im Mischsystem entwassert. Er ist der Klaranlage Brunohl zugeordnet. Bei der nachs-
ten Uberarbeitung des Netzplans sind kleinere Flichen aus dem Plangebiet — wie z.B. die neue Wohn-
bauflache an der Kirchhellstralle - zu ergdnzen.

5.5 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Immissionen ein.

5.6 Emissionen

Von dem Plangebiet gehen derzeit keine nennenswerten Emissionen jeglicher Art aus.

5.7 Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Flachen, deren Boden erheblich mit umwelt-
belastenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente liegen nicht vor.

5.8 Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

e Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder fir
das Landschaftsbild. Es handelt sich um weitgehend bebaute Flache, die durch menschlichen Einfluss
vollstandig verandert ist.

e Tiere/Pflanzen
Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.

- Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL):

Laut Karte des LANUV NRW sind im Geltungsbereich der Flachennutzungsplandanderung keine Bioto-
pe/Biotoptypen nach § 30 BNatSchG (,gesetzlich Geschiitzte Biotope“)gesetzlich geschiitzte Biotope
vorhanden. Die Ortsbesichtigung ergab ebenfalls keine Hinweise auf das Vorhandensein innerhalb des
Geltungsbereiches.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdaume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume (die ggf. in einer Schat-
tenliste der Naturschutzverbande enthalten sind) liegen flir das Plangebiet und die ndhere Umgebung
bisher nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maligeblicher
Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben auszuschlieRen.

- Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, Rote-Liste-Arten, Arten der EG-
Vogelschutzrichtlinie:

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng geschiitzter Arten” gemaR
Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-
RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut-
oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstért werden kdnnten, liegen bisher nicht vor.

- Artenschutz:

Auf eine Betrachtung der Pflanzenarten kann verzichtet werden, da die in NRW planungsrelevanten
Pflanzenarten weder im zu betrachtenden Bereich noch im Bereich des Messtischblattes 50111 ,Wiehl“
vorkommen (Stand 27.04.2015).



Hinsichtlich der planungsrelevanten Tierarten werden im Messtischblatt 50111 aufgefiihrt:

Auflistung der erweiterten Auswahl planungsrelevanter Arten in den Lebensraumtypen , Laubwalder mittlerer !

Hecken, Gebaude.

Art Status Erhaltungszustand

in NRW (KON)
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Saugetiere
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Art vorhanden _
Myotis myotis GroRes Mausohr Art vorhanden u
Nyctalus noctula Grof3er Abendsegler Art vorhanden _
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus Art vorhanden _
Plecotus auritus Braunes Langohr Art vorhanden _
Vogel
Accipiter gentilis Habicht sicher britend _
Accipiter nisus Sperber sicher britend _
Buteo buteo Mausebussard sicher britend _
Delichon urbica Mehlschwalbe sicher britend U
Dryobates minor Kleinspecht sicher britend _
Dryocopus martius Schwarzspecht sicher britend _
Falco tinnunculus Turmfalke sicher britend _
Hirundo rustica Rauchschwalbe sicher britend ]|
Milvus milvus Rotrilan sicher britend u
Pemis apivorus Wespenbussard sicher britend U
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz sicher britend U
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger sicher britend _

Picus canus Grauspecht sicher britend 0]
Scolopax rusticola Waldschnepfe sicher britend _
Strix aluco Waldkauz sicher britend _

Die Wasserfledermaus, das groRe Mausohr und der groBe Abendsegler kénnen auf Grund der Biotop-
und Habitatstrukturen flr den angesprochenen Bereich ausgeschlossen werden. Betroffen sein kdnnten
die Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus., wobei die Art jagend im ganzen Stadtgebiet im Strallen-
raum (StraBenleuchten) anzutreffen ist, sowie das Braune Langohr.

Das Vorkommen der aufgefiihrten planungsrelevanten Vogel kann auf Grund fehlender Biotop- und
Habitatstrukturen auf den Friedhof im westlichen Teil des Plangebietes begrenzt werden. Hier konnten


http://www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/saeugetiere/kurzbeschreibung/6529

Sperber, Mausebussard und Waldkauz betroffen sein. Die Ubrigen durch das LANUV NRW definierten
,planungsrelevanten Arten" sind durch die 128. Anderung des FNP voraussichtlich nicht betroffen.
Durch die Darstellungen in der FNP-Anderung (Anpassung der gewidmeten Friedhofsflichen an den
Bestand sowie die Darstellung einer kleinen Wohnbaufldchenerweiterung von ca. 1000 m?) werden
kaum Auswirkungen auf die Friedhofsnutzung entstehen. Die Lebensraumbedingungen fiir die aufge-
fihrten planungsrelevanten Vogelarten werden sich nicht spirbar verandern. Direkt angrenzend finden
sich gleichartige Lebensraumtypen, die als Ausweichflachen dienen kénnen.

Die Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG kdnnen unter Voraussetzungen, die auf der Ebene der
parallel in der Aufstellung befindlichen verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden, ausgeschlos-
sen werden.

e Boden
Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verdndert. Besonderheiten
sind nicht erkennbar.

e Wasser/Luft
Innerhalb des Plangebiets befindet sich der Strombach sowie verschiedene namenlose Nebengewasser
des Strombachs.

o Luft
Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet. Kennzeich-
nend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresniederschlag. Die Temperatur
liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch
Uberwiegend westliche bzw. siidwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch
ostliche und stidostliche Windlagen auf. Vom Plangebiet gehen keine erkennbaren Belastungen hin-
sichtlich des Klimaschutzes aus.

e Landschaft
Pragende Elemente fir das Landschaftsbild sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.9 Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 6ffentliche Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsorgungsanla-
gen. Im Osten des Plangebiets befindet sich die Férderschule Vollmerhausen, in der KapellenstralRe be-
findet sich der evangelische Kindergarten. Im Westen liegt der Friedhof Dieringhausen.

5.10 Denkmalschutz/Baukultur

Im Plangebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebdude bzw. Naturdenkmale.

5.11 Sachgiiter
Innerhalb des Plangebiets befinden sich Sachgiiter in Form von Gebaudebestand. Sachgliter in Form von
Rechten, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.



6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

6.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel dieser Anderung ist die Anpassung des Flichennutzungsplans an den Bestand sowie an das - eben-
falls in Aufstellung befindliche - verbindliche Planungsrecht.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

- Anderung der gemischten Bauflache entlang der StrombachstraRe in Wohnbaufliche entsprechend
der tatsachlichen Nutzung.

- Reduzierung von bisher dargestellten Griinflaichen entsprechend dem Bestand.

- Korrektur der Grenzen zwischen den bebauten und unbebauten Bereichen.

6.2 Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mog-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Da das Plangebiet beinahe vollstandig bebaut ist, findet die Bodenschutzklausel in diesem Bauleitplan-
verfahren lberwiegend keine Anwendung. Die Anderung der Griinfliche an der KirchhellstraRBe in
Wohnbauflache zur Erganzung der vorhandenen Bebauung entspricht als ,,MaRnahme der Innenent-
wicklung” der Bodenschutzklausel.

6.3 Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB
fallen, in Anspruch.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

6.5 Auswirkungen

° Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen
Die Planung hat keine Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

. Verkehr
Die Planung hat keine Auswirkungen auf den Verkehr. Mit der Planung ist keine relevante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens verbunden.

. Ver- und Entsorgung

Dieses Bauleitplanverfahren hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung. Das be-
stehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit den geplanten Nut-
zungen verbundenen Anforderungen erfiillen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes sind daher keine
besonderen Festsetzungen zu treffen.

Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Abwassermengen schadlos aufnehmen.

. Immissionen
Auf das Plangebiet eventuell zukiinftig einwirkende Immissionen sind nicht erkennbar.

. Emissionen
Eine relevante Zunahme von Emissionen ist mit der Planung nicht verbunden.



. Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die mit den Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung verbundenen maoglichen Eingriffe in die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes konnen auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ausgeglichen werden. Die Darstellung von Ausgleichsflachen ver-
bunden mit einer Zuordnung ist nicht erforderlich.

Unmittelbaren Auswirkungen liegen durch die 128. Anderung des Flichennutzungsplans fiir nachfolgen-
de Teilaspekte nicht vor:

- Altlasten

- Infrastruktureinrichtungen
- Denkmalschutz, Baukultur
- Wirtschaft

- Sachgiter

Fiir den Geltungsbereich der Flaichennutzungsplandnderung selbst bestehen keine gem. § 1 (6) Nr. 11
BauGB bei der Planung zu beachtende stadtebauliche Entwicklungskonzepte. Fiir die Gesamtstadt be-
steht ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB beschlossenes Entwicklungskonzept (Nahversorgungs- und Zen-
trenkonzept). Auswirkungen auf die geplanten Darstellungen der Flachennutzungsplandnderung erge-
ben sich nicht. Regelungen sind erst auf der Bebauungsplanebene (soweit erforderlich) zu treffen.

7. Flachennutzungsplaninhalt
Wesentliche Inhalte dieser Flachennutzungsplandanderung sind:

- Anderung der gemischten Baufliche entlang der StrombachstraRe in Wohnbaufliche entsprechend
der tatsachlichen Nutzung. Die im urspriinglichen FNP von 1982 dargestellte gemischte Bauflache an
der StrombachstraRe hat sich im Laufe der Jahre zu einer Wohnbauflache entwickelt bzw die ge-
mischte Nutzung ist nicht im damals vorgesehenen Umfang entstanden. Die Entwicklung einer ge-
mischten Bauflache im Geltungsbereich ist aus heutiger Sicht weder realistisch noch stadtebaulich
sinnvoll, da allein die ErschlieBungssituation fir eine Zunahme von gewerblichem Verkehr, insbeson-
dere durch den Engpass des Bahntunnels, auch nicht ausgelegt ist. Die im weiteren Verlauf der B 55
oOstlich des Plangebiets liegenden Gemischten und Gewerblichen Bauflachen in Vollmerhausen liegen
verkehrstechnisch deutlich glinstiger und sind somit fiir gewerbliche Nutzungen wesentlich geeigne-
ter. Die o.g. Flichen werden zukiinftig als Wohnbauflachen dargestellt. (Anderung Gemischte Baufla-
che in Wohnbauflachen: ca. 2,4 ha)

- Reduzierung der Griinflaiche entlang des Strombachs. Es handelt sich hierbei um intensiv genutzte
private Gartenbereiche. Die Darstellung als Griinflache ist kein realistisches stadtebauliches Ziel. Die
Flachen werden deshalb kiinftig entsprechend der tatsdchlichen Nutzung als Wohnbauflachen darge-
stellt. Wasserrechtliche Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt. (Anderung Griinflichen in Wohn-
bauflichen: ca. 5.500 m?)

- Anderung von zwei Griinflichen an der KirchhellstraBe und an der FriedhofstraRe in Wohnbaufla-
chen. An beiden Stellen gibt es keinen Bedarf fiir eine 6ffentliche Griinflache. Bei der Flache an der
Kirchhellstralle handelt es sich um eine klassische Baulilicke, die sowohl rechts und links angrenzend
als auch gegeniiberliegend von vorhandener Bebauung begrenzt wird. In der FriedhofstralRe findet
sich Bebauung westlich der Fliche sowie auf der gegeniiberliegenden StraRenseite. Ostlich grenzt
der Friedhof an. In den StralRen liegen alle erforderlichen Versorgungsleitungen. Im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die gemaR § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB vorrangig durch MaR-
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8.

nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, sollen diese Flachen zukiinftig fir einen Wohnbebauung
zur Verfligung stehen. Stadtebaulich ist dies an beiden Stellen die einzig sinnvolle Nachnutzung der
Flache. Weder eine offentliche oder private Griinfliche noch ein Wald kénnten in dieser Lage stad-
tebaulich sinnvoll begriindet werden. . (Anderung Griinflichen in Wohnbaufldchen: ca. 4.500 m?)

Reduzierung der Grinflache , Friedhof” um die entwidmeten Waldbereiche. Der stadtische Friedhof
zwischen Dieringhausen und Vollmerhausen verfiigt tber umfangreiche Reserveflachen. Da absehbar
war, dass diese in diesem Umfang zukiinftig nicht mehr bendtigt werden, wurde ein Teil der Reserve-
flachen entwidmet. Der Teil der entwidmeten Flachen, der schon heute Wald ist, wird zukinftig als
Flache fir Wald dargestellt. (Anderung Griinfliche in Fliche fiir Wald: 5.600 m?)

Anderung der Darstellungen um die Férderschule in Flichen fiir den Gemeinbedarf. Dieser Bereich
war bisher z.T. als Wohnbauflache, zum Teil als Flache fiir die Landwirtschaft und zum Teil als Griin-
flache dargestellt. Entsprechend der tatsachlichen Nutzung wird das Schulareal als Flache fiir Ge-
meinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule” und ,Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” dargestellt. (Anderung Griinfliche, Flache fiir die Landwirtschaft, Wohnbaufliche
in Flache fir Gemeinbedarf: 1,12 ha)

Anderung der hinteren Gartenbereiche der Wohngebiude ,Am Rosenhiigel” /“DongenstraRe” in
Wohnbauflachen. Es handelt sich um intensiv genutzte Gartenbereiche, die im bisher rechtswirksa-
men Bebauungsplan Nr. 1 und 1a aus dem Jahr 1964 lberwiegend als Kleinsiedlungsgebiete festge-
setzt sind. Im Bebauungsplan Nr. 288, der parallel zur FNP-Anderung fiir diesen Geltungsbereich auf-
gestellt wird, sollen diese Flichen analog als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die Ande-
rung der FNP-Darstellung ist somit eine Angleichung an das verbindliche Planungsrecht, da die Ent-
wicklung einer Griinflache hier nicht stadtebauliche Zielsetzung ist.

Anderung von zwei bebauten Grundstiicken in Wohnbauflache. Die Gebdude StrombachstraRe 36
sowie das Haus nérdlich KirchhellstraBe 24 bis 28 sind bisher als Griinflache bzw. Flache fur Wald
dargestellt. Dies entspricht weder der Realitat noch der stadtebaulichen Zielsetzung. Es handelt sich
hierbei um eine Korrektur und Angleichung an den Bestand.

Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 30,13 ha auf.

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung
Wohnbauflache 17,01 ha 22,57 ha
Gemischte Bauflache 2,38 ha -ha
StraRenverkehrsflache 1,99 ha 1,43 ha
Flache fur Gemeinbedarf -ha 1,12 ha
Griinflache 8,47 ha 4,39 ha
Flache fur Wald 0,06 ha 0,62 ha
Flache fur die Landwirtschaft 0,22 ha -ha
Gesamt 30,13 ha 30,13 ha




9. MaRnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Mit dieser Flachennutzungsplandanderung sind keine unmittelbaren Kosten fiir die Stadt Gummersbach
verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung werden durch diese Anderung des Flichennutzungsplans
nicht ausgelost.

Gummersbach, den 30. September 2015

Rolf Backhaus
Ressort Stadtplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 30.09.2015 beschlossen, die vorstehende Be-
griindung der 128. Anderung des Flichennutzungsplans beizufiigen.

Blirgermeister Siegel Stadtverordneter
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