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1 Planungsanlass / Stadtebauliche Zielsetzung

Um den konkreten Bedarf an gewerblicher Baufliche flr ein bereits ansassiges Unternehmen zu
decken, soll ein entsprechendes Flachenangebot planungsrechtlich abgesichert werden. Die Firma
HDS Hydraulik GmbH, Werner-von-Siemens-Strale 14, welche Hydraulikschlduche und
Armaturenanschliisse produziert, will auf der gewerblichen Baufliche zundchst eine PKW-
Stellplatzanlage errichten, zu einem spateren Zeitpunkt evtl. auch eine Produktionshalle.

Durch den Bebauungsplan Nr. 276 konnen ca. 0,3 ha Bruttobauflache fiir die Erweiterung eines
Gewerbebetriebes bereitgesteilt werden,

Da sich die fir die Umsetzung der Planung bendtigten Flachen im Eigentum der stadtischen
Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH befinden, ist die Realisierung der Planung grundsatzlich
gewadhrleistet.

2 Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 276 beschlossen.

In der Sitzung am 17.03.2015 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss den stadtebaulichen
Entwurfsbeschluss sowie den Projektplan mit Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung beschlossen und die Verwaltung beauftragt die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchzuflhren.

Der Bebauungsplan Nr. 276 ,,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung 2“ hat vom 28.01.2015
bis 11.02.2015 (einschlieRlich) im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen.
Die Behorden wurden mit Schreiben vom 23.01.2015 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 17.03.2015 beschlossen den
Bebauungsplan Nr. 276 ,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung 2 mit Begriindung auf die
Dauer eines Monats offentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 276 ,,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung 2“ hat in der Zeit vom
27.05. bis 29.06.2015 (einschlieRlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Behorden wurden
mit Schreiben vom 21.05.2015 Uber die Offenlage unterrichtet. Der Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss hat in seiner Sitzung am 27.08.2015 (ber das Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat
der Stadt ein Abwagungsergebnis und den Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthdlt das Ergebnis der Abwagung.

3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets J

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Windhagen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die
Werner-von-Siemens-StralRe an.

Im gréReren Zusammenhang betrachtet, liegt das Plangebiet im nordlichen Stadtgebiet von
Gummersbach. In unmittelbarer Ndhe befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen des
Gewerbegebietes Windhagen-Ost. Das Plangebiet des BP 276 wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: Waldflachen
Im Stden: Waldflache bzw. 6ffentliche Verkehrsflache



Im Westen: gewerbliche Baufldchen
Im Norden: gewerbliche Bauflachen (Fa. Rosenthal)

Ansicht von Siid nach Nord_im Hintergrund links ist das Betriebsgebaude der Fa. Rosenthal zu sehen

Ansicht von Nord nach Siid_Rechts ist das Betriebsgebdude der Fa. HDS u sehen
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4 Ubergeordnete Planung und planungsrechtliche Situation

4.1 Darstellungen im Regionalplan

Im Regionalplan vom 21.05.2001 (einschl. 22. Anderung vom 07.02.2014) ist das Plangebiet als
,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen” (GIB) dargestellt.

4.2 Darstellungen im Flachennutzungsplan (FNP)

Die 122. Flachennutzungsplandnderung (Gummershach Gewerbegebiet — Windhagen Anpassung)
stellt fur das Plangebiet folgende Nutzungen dar:

e  Gewerbliche Bauflache
4.3 Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 276 liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
91A /1. Anderung. Dieser setzt hier folgende Nutzungen fest:

e Offentliche Griinfliche (Wald)
e Flache fiir StraRenbegleitgriin (Pflanzgebot)
e  Mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche



5 Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation im Istzustand J

5.1 Bestandssituation / Nutzungen / Rahmenbedingungen
Der GroRteil der Flichen wird forstwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend

nach Stid-West abfallende Geldndeformation mit Hohen von ca. 385m bis 378m UNN dar.
Gebaude und Oberflichengewésser kommen im Plangebiet nicht vor.

5.2 Verkehr

Durch die vorhandene Werner-von-Siemens-Strae ist die verkehrstechnische Anbindung an das
liberértliche StraRennetz grundsatzlich gesichert.

5.3 Ver- / Entsorgung
Die Versorgungsmedien Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation fiir die geplanten gewerblichen

Bauflichen sind in der an das Plangebiet angrenzenden Werner-von-Siemens-StraRBe vorhanden.
Gleiches gilt fiir die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers.

5.4 Immissionen / Emissionen

Vom Plangebiet gehen keine Immissionen aus.

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Schallimmissionen von der nérdlich und westlich
angrenzenden gewerblichen Nutzung sowie aus dem StraRenverkehr auf der angrenzenden Werner-
von-Siemens-StraRe.

5.5 Altlasten / Bergbau

Zu Altlasten liegen keine Erkenntnisse vor. Historische Bergbaustatten im Plangebiet selbst sind nicht
bekannt.

5.6 Naturhaushalt / Okologie / Forstwirtschaftliche Belande

Durch die intensive forstwirtschaftliche Nutzung der liberwiegenden Flachen, hat der Planbereich
nur bedingt eine Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Innerhalb des
Plangebiets sind fur diesen Naturraum typische Boden vertreten.

5.7 Infrastruktureinrichtungen

Infrastruktureinrichtungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5.8 Denkmalschutz / Baukultur

Schutzwiirdige Einrichtungen oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.



{6 Ziel und Zweck der Planung / Auswirkungen der Planung

6.1 Nutzung / Stadtebauliche Konzeption

Der westlich an das Plangebiet angrenzenden Firma HDS, welche Hydraulikartikel produziert, soll
eine Fliche bereitgestellt werden, um zunéchst eine Stellplatzanlage zu errichten. Zu einem spdteren
Zeitpunkt ist auch die Errichtung eines Hallengebdudes denkbar.

Die vorhandene ErschlieBung, die Werner-von-Siemens-Strae ist ausreichend geeignet die
verkehrliche ErschlieBung sicher zu stellen. Der Bau von ErschlieRungsanlagen ist nicht erforderlich.
Diese Planungsweise entspricht dem Grundsatz des ,flichensparenden Bauens” gemdR §la (2) Satz 1
BauGB. Die Inanspruchnahme forstwirtschaftlich genutzter Flachen ist fur das Planungsziel
notwendig.

Zur Regelung der Hohe baulicher Anlagen wird die Festsetzung ,3 Vollgeschosse” gewahlt. Hierdurch
konnen 3-geschossige Birotrakte entstehen, die Hohe von Hallenbauten ist dadurch groRziigig
geregelt.

6.2 Bodenschutzklausel gemaR §1a (2) Satz 1 BauGB

Die Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel erfolgt durch Aktivierung einer Flache, die unmittelbar
an die erschlieRende Strafe angrenzt. Die gewerbliche Flachenfestsetzung ist begriindet durch die
tatsachliche Nachfrage eines gewerblichen Bauherrn, der die Flache zur Betriebsflachenoptimierung
bendtigt.

6.3 Umwidmungssperre gemal §la (2) Satz 2 BauGB

Landwirtschaftlich genutzte Flichen werden nicht Uberplant. Im unmittelbaren Umfeld der Firma
HDS stehen keine erwerbsfahigen und zur Bebauung geeigneten Fldchen zur Verflgung.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie, der
EG-Vogelschutzrichtlinie) sowie auf potentielle FFH-Lebensrdaume liegen fir das Plangebiet und
dessen nahere Umgebung nicht vor. FFH- sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht
betroffen.

6.5 Auswirkungen der Planung

6.5.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Fur die Wohngebidude bzw. sonstige schiitzenswerte Nutzungen, die sich im naheren bzw. weiteren
Umfeld befinden, erfolgt die Beriicksichtigung der Belange nach gesunden Wohnverhaltnissen durch
Festsetzung der zuldssigen Betriebe nach Abstandserlass 2007 (Anlage 1 des RdErl. d. Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW) ,Abstande zwischen
Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)” vom 6.6.2007).

Die konkreten planerischen MaRnahmen, die getroffen wurden, sind unter -Pkt. 6.5.4 Immissionen
beschrieben.

Die optische Wirkung der entstehenden baulichen Anlagen wird die Landschaft und folglich auch die
visuellen Gegebenheiten fiir die umliegenden Wohnnutzungen nur unwesentlich beeinflussen, da im
naheren Umfeld (nordlich und westlich) bereits zahlreiche gewerbliche Bauten existieren.



6.5.2 Verkehr

Die ErschlieRung der geplanten gewerblichen Bauflichen erfolgt (ber die vorhandene
ErschlieBungsstraRe, die Werner-von-Siemens-StraBe. Damit sind die Bedirfnisse des
Individualverkehrs bericksichtigt.

Das Plangebiet ist fiir die Anbindung an eine Buslinie geeignet, da eine Wendemoglichkeit am Ende
der Werner-von-Siemens-StraRe bereits existiert. Zudem ist eine Anbindung an das bestehende
Busnetz in dem Bereich der Ortslage Windhagen gegeben. Die Haltestelle an der Hiickeswagener
StraRe ist fulllaufig gut erreichbar.

6.5.3 Ver- / Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas, Loschwasser und Trinkwasser sowie Telekom erfolgt
von der Werner-von-Siemens-StraBe aus. Das im Plangebiet anfallende Oberflachen- und
Schmutzwasser kann dem vorhandenen Kanal in der Werner-von-Siemens-Strale zugefiihrt werden.

6.5.4 Immissionen /Emissionen

Bei der Planung handelt es sich um eine Neuausweisung fiir gewerbliche Nutzungen. Diese
beabsichtigten Nutzungen kénnen Immissionen auslosen, die die vorhandenen Nutzungen im
engeren und weiteren Umfeld, insbesondere Wohnnutzungen, beeintrachtigen konnten.

Zur Einschrinkung der moglichen Immissionen, die durch gewerbliche Anlagen hervorgerufen
werden kdnnten, werden emittierende Anlagen ausgeschlossen. Die Anlagen mit der Ifd. Nr. 1-80
gemaR Anlage 1 des RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW) , Abstidnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten
im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Absténde
(Abstandserlass)” vom 6.6.2007 sind nicht zuldssig.

Auf das Plangebiet wirken die Emissionen des angrenzenden Gewerbegebietes ein.

6.5.5 Altlasten

Erkenntnisse zu bestehenden Altlasten bzw. historischer Bergbautatigkeit bestehen nicht.
6.5.6 Naturhaushalt / Landschaft / Forstwirtschaft

Als eingriffsmindernde MaRnahme ist im Plangebiet entlang der Werner-von-Siemens-Strale die
Anpflanzung von vier Einzelbdumen sowie die Herstellung einer Baumhecke geplant.

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Waldflache ( z.T. Schlagflur) einzustufen. Fir die tatsachliche
Uberplanung / Eingriffsflache ist eine entsprechende Flache bereitzustellen.

Es ist geplant in Herreshagen im Bereich der ehemaligen Liegenschaft Sonnenberg 20 eine Flache von
insgesamt ca. 3.800 gm erstmalig aufzuforsten. Diese Flache kann als Okologische Ersatzflache
diesem Bebauungsplan zugeordnet werden. Die MaRnahme wird durch das Regionalforstamt
Bergisches Land koordiniert. Die Erstaufforstungsgenehmigung liegt bereits vor.

Es werden nachfolgend die Biotoptypen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 276 kurz charakterisiert:



Buchen- / Liarchenmischwald; 1.371 gm

Bei dem gréRRten Teil des Planbereichs handelt es sich um eine mit Buchen und Larchen
bestandene Fliche. Der Baumbestand hat mittleres durchschnittlich mittleres Baumholz,
vereinzelt starkes Baumholz.

Jingere, abgestorbene Larchen; 137 gm

Etwa zentral im Planbereich befindet sich eine Flache mit abgestorbenen jiingeren Larchen.
Gras- und Krautfluren entlang der Straflenbéschung; 839 gm

Die relativ steile StraRenbdschung ist mit typische Arten von Gras- und Krautfluren
bewachsen

Waldschlagflur; 569 gm
Der nérdliche Bereich ist als Waldschlagflur zu bezeichnen mit Stauden- und
aufkommenden jlingeren Pioniergehdlzen.

Angrenzende Fldchennutzungen
Ostlich und siidlich angrenzend befinden sich weitere forstwirtschaftlich genutzte Flachen,
Uberwiegend Mischwald.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Flichen und MaRRnahmen zum Anpflanzen von Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen geplant (PG=Pflanzgebot):

Zur griingestalterischen Abgrenzung gegenlber der 6ffentlichen Verkehrsflache sind vier groRkronige
Laubbdume der nachfolgenden Pflanzauswahlliste anzupflanzen, die gleichzeitig eine
AusgleichsmaRBnahme darstellen.

Pflanzenauswabhlliste :

Bdume 1. + 2. Ordnung; Hochstamm, 2 x v, 12-14 cm

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzenauswabhlliste 1: Lebensraumtypische Geholze (Bdume und Strducher)

Zur landschaftlichen Einbindung und &kologischen Aufwertung (AusgleichsmaRnahme) wird die
StraRenbdschung erganzend mit lebensraum-typischen Geholzen der Pflanzenauswahlliste 1
bepflanzt.

Der Pflanzabstand darf 1,50 m x 1,50 m nicht (berschreiten. Der Anteil der Bdume wird auf
mindestens 10 % festgesetzt. Ziel ist die Ausbildung einer Baumhecke, die auch Funktionen
hinsichtlich der landschaftlichen Einbindung und Sichtverschattung tibernehmen soll.



Bdume Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 cm hoch, ohne Ballen
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Stréiucher: verpflanzte Stréucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm hoch, ohne
Ballen

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Malus communis Wild-Apfel
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Wild-Birne
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa arvensis Feld-Rose

Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus Schneeball

Pflanzenauswahlliste 2: Lebensraumtypische Gehdlze (Bdume und Straucher)

AuRerhalb des Plangebiets ist an einem Standort eine ErsatzmaBnahme vorgesehen, die als Ausgleich
flir das Schutzgut Pflanzen herzustellen ist.

Ehemals Strombach 1 31 Entwicklungsgesellschaft 3.800
Sonnenberg 20 Gummersbach mbH

‘ 1

Durch die vorgenannten AusgleichsmaRnahmen und die ErsatzmaBnahme auBerhalb des
Plangebietes wird der 6kologische Ausgleich erbracht. Durch die ErsatzmaRBnahme wird gleichzeitig
eine ausreichend groRe Erstaufforstungsflache fir die Inanspruchnahme von ca. 2.077gm Wald zur
Verfligung gestellt.

6.5.7 Infrastruktureinrichtungen

Neben den unter Pkt. 6.5.3 genannten Ver- und Entsorgungsleitungen sind keine grofflachigen
Infrastruktureinrichtungen geplant bzw. notwendig. Technische Einrichtungen im Zusammenhang
mit den Medien Gas, Strom und Telekom sind relativ flaichenextensiv und kénnen weitestgehend im
StraRenraum angeordnet werden. Eine gesonderte Flachenausweisung im Bebauungsplan ist hierfur
nicht erforderlich.

6.5.8 Denkmalschutz / Baukultur

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerte Objekte oder Flachen vorhanden, die eine
Unterschutzstellung im Sinne des Denkmalschutzes bzw. der Baukultur bedingen.




6.5.9 Wirtschaft

Durch die Ausweisung von insgesamt ca. 0,29 ha gewerblicher Brutto-Baufldche, werden der
Wirtschaft kurzfristig Ansiedlungsflichen bereitgestellt. Da die Firma HDS die FlachengroRe zur
Betriebsflichenerweiterung benétigt, ist ein konkreter Grundstickskaufer vorhanden. Hierdurch
wird dem Hauptziel des Bebauungsplanes Nr. 276 gemaR -Pkt. 1 Planungsanlass- entsprochen.

Die einzelnen Nutzungen, die ganz oder ausnahmsweise nicht zugelassen wurden, sind teilweise an
anderer Stelle im Stadtgebiet von Gummersbach, z. B. im Gewerbepark Sonnenberg zulassig. Da es
sich um eine Erweiterung eines existierenden Betriebes handelt, wére eine Ansiedlung an einem
entfernten Standort ékonomisch und okologisch nicht sinnvoll. Die Regelung der Zuldssigkeit von
Nutzungen entspricht der Planungshoheit der Gemeinde ihre Entwicklung nach stadtebaulichen
Gesichtspunkten zu steuern.

7 Bebauungsplaninhalt

7.1  Art der baulichen Nutzung gemaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB

7.1.1 Gewerbegebiet (gemdR § 8 BauNVO)
Es werden Gewerbegebietsflichen festgesetzt. Dies entspricht der beabsichtigten Zielsetzung an
dieser Stelle gewerbliche Bauflachen zur Verfligung zur stellen.

Die gemaR § 8 (2) aus Nr. 2 und Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Arten der baulichen Nutzung

e Geschaftsgebaude u.
e Anlagen flr sportliche Zwecke

werden als nicht zuldssig festgesetzt.

Die gemaR § 8 (3) aus Nr.1, Nr. 2 u. Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der baulichen
Nutzung

e Wohnungen fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

e Vergnligungsstatten

sind nicht zuladssig.

Die gemaR § 8 (2) aus Nr. 2 und Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Arten der baulichen Nutzung
e Biiro- und Verwaltungsgebdude

sind nur ausnahmsweise zulassig.

Fir die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Art der Nutzung

- Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art - wird festgesetzt:
Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe.



Verkaufstellen von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die sich ganz
oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind als Ausnahme zuldssig, wenn diese Verkaufstellen
im funktionalem und r3umlichen Zusammenhang mit diese Betrieben stehen und baulich

untergeordnet sind.

Die oben dargestellten Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung dienen der
Sicherung des geplanten Gewerbegebietes fir das produzierende Gewerbe.

Die Festsetzungen zur Gliederung der Art der baulichen Nutzung entsprechend dem
_Abstandserlass NRW 2007“ dienen zur Sicherung des erforderlichen Immissionsschutzes.

7.2  MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird mittels Festsetzung von Grundflachenzahl (0,8) und

GeschoRflachenzahl (2,4) festgesetzt.

7.3  Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Aufgrund der topographischen Situation mit Fernwirkung und somit Einflussnahme auf das
Landschaftshild, wird die Héhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung von drei Vollgeschossen
begrenzt. Gleichzeitig wird der Errichtung von Hallenbauten (Ublicherweise 1-geschossig) hinsichtlich
deren Héhenentwicklung ein groRer Planungsspielraum zugestanden.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.

7.5 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen / Anpflanzen von Bdumen (gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Zur Eingriinung und Gliederung der entstehenden gewerblichen Baufliche werden Teilflichen mit
einem Pflanzgebot (iberplant sowie entlang der vorhandenen Werner-von-Siemens-Strafie die

Anpflanzung von Einzelbdumen festgesetzt.

8 Umweltbericht

Die umweltrelevanten Tatbestinde und Verdnderungen aufgrund der Planung sind in dem
erarbeiteten Umweltbericht gemal § 2a BauGB dokumentiert.

9 MaRnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung J

In dem Plangebiet sind neben den privaten Bauvorhaben Okologische AusgleichsmaRnahmen
durchzufiihren. Diese PflanzmaRnahmen sind in den textlichen Festsetzungen ausfiihrlich geregelt.

In Herreshagen ist eine ErsatzmaRnahmen auf 3.800 gm fir die Waldinanspruchnahme (Gemarkung
Strombach, Flur 1, Flurstiick 31) durchzufiihren. Hier werden Flachen erstmalig aufgeforstet. Die
Erstaufforstung erfolgt in enger Abstimmung mit dem zustdndigen Revierforster und dem
Regionalforstamt Bergisches Land.

Auf der zuvor genannten Fliche wird durch die Anlage eines Mischlaubwaldes gleichzeitig der
dkologische Ausgleich sowie fir die Eingriffe in den Boden erbracht.



Kosten, Finanzierung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 276 entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten flr die
Stadt Gummersbach. Die Realisierung der MaRnahme durch die Entwicklungsgesell-schaft
Gummersbach mbH erfolgt treuh&nderisch fir Stadt Gummersbach.

Bodenordnung

Die Flichen, welche als Gewerbegebiet iberplant werden, befinden sich im Eigentum der stadtischen
Entwicklungsgesellschaft ~ Gummersbach mbH  (EGG). Somit sind die  geplanten
Gewerbegebhietsflachen eigentumsrechtlich abgesichert.

Die dkologischen ErsatzmaRnahme bzw. die ErsatzmaRnahme fiir die Waldinanspruchnahme werden
ebenso auf einer Flachen der EGG durchgefiihrt.

ﬁo Flichenbilanz (Umfang in ha)

Das Plangebiet weist eine Gesamtfldche von ca. 0,3 ha auf.

BISHER NEU NEU
Festsetzung der Nutzung Flache in ha Flachenanteil
in%
Wald 0,30 0 0
affentliche Griinfliche 0 0,01 3
Gewerbegebiet (GRZ 0,8 / GFZ 2,4) 0 0,29 97
Gesamtfldche in ha: 0,30 0,30 100

11 Aufzuhebende Bebauungsplane

keine

[ 12 gesonderte Abwdgungsmaterialien

¢ Bebauungsplan 276 ,Windhagen-Gewerbegebiet Ost,
Erweiterung 2, Stadt Gummersbach
Artenschutzpriifung Stufe |: Vorprifung, Planungsgruppe Griiner Winkel, G. Kursawe,
Nimbrecht, 27.03.2015




Gummersbach den 01.09.2015

EGG | ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
GUMMERSBACH MBH

Hefner i. A. Rethagen

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 30.09.2015 beschlossen, die vorstehende Begriindung dem
Bebauungsplan Nr. 276 ,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung 2“ beizuflgen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter



