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Anlage 3 a

Fachbereich 9
lhr Zeichen

Sabine Scherkenbach ST ) )

Mein Zeichen schi
HochstralRe 11 Datum
51645 Gummersbach Ansprechpartnerin Frau Schurmann

Biro Rathaus, 3. Etage, Zimmer 317
Telefon 87- 1347 Fax 87-63 12
Mobil
E-Mail Silvia.schuermann@gummersbach.de

Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord” und Aufhebung der Bebauungspline 1 und 1a ,Art
und MaR der baulichen Nutzung” in diesem Geltungsbereich
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung Ihrer Anregungen

Sehr geehrte Frau Scherkenbach,
Sehr geehrte Frau Tenten,

durch persénliche Vorsprache lhrer Eltern am 03.01.2014 haben Sie zu o.g. Planung Anregungen
vorgetragen. Hierliber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am ......... beraten.

Sie regen an, das Grundstiick ,Am Homertsiefen 6” auch weiterhin als ,Gemischte Baufliche” und nicht
als ,,Wohnbauflache” darzustellen. Hier wurde bis vor wenigen Jahren eine Schlosserei und eine Hei-
zungs- und Sanitarbetrieb ausgeiibt. Das Grundstiick soll weiter fiir eine gewerbliche Nutzung in einem
Mischgebiet zur Verfiigung stehen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord” sollen in erster Linie die Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen im Plangebiet an-
gepasst werden.

Die Bebauung entlang der Hohler StraBe sowie Teile der StraRen ,Am Homertsiefen” und
»BurgbergstraBe” und im sidlichen Teil der HochstraRe war bisher als Mischgebiet festgesetzt. Der
nordliche Bereich hat sich in der Vergangenheit zum Wohngebiet entwickelt und wird dementsprechend
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Entwicklung eines Mischgebietes ist aufgrund der
schwierigen ErschlieBungssituation durch die Engstelle der Bahnunterfiihrung an dieser Stelle
stadtebaulich ohnehin nicht sinnvoll..

In einem Allgemeinen Wohngebiet sind ,das Wohnen nicht stdrende Handwerksbetriebe” sowie
ausnahmsweise ,nicht storende Gewerbebetriebe” zuldssig. Somit ist eine gewerbliche Nutzung der
Immobilie auch in Zukunft moglich. Es ist jedoch auch der angrenzenden Wohnnutzung ausreichend
Rechnung zu tragen. Eine zukiinftige gewerbliche Nutzung muss darauf Riicksicht nehmen. Der Anregung
wird deshalb nicht gefolgt.

Bankverbindungen Persénlicher Kontakt: Verbindungen:

Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt ~ montags - freitags von 8.00-12.00 Uhr  Telefon: 02261/87-0

Nr. 190 017 (BLZ 384 500 00) donnerstags von 14.00 - 17.00 Uhr  Telefax: 02261/87-600

Postbank K&in sowie nach Vereinbarung. E-Mail: rathaus@gummersbach.de
Nr. 10120-503 (BLZ 370 100 50) Internet: www.gummersbach.de

De&dled Linien 306, 307, 316, 317, 318, 336, 361, 362, 363, Haltestelle Rathaus. [@ Tiefgaragen Rathaus und Bismarckplatz.



Da zurzeit keine gewerbliche Nutzung im Gebdude ,Am Homertsiefen 6“ stattfindet, war im
Bebauungsplanverfahren eine Bestandssicherung gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO nicht moglich.

Nach Abwdgung der verschiedenen privaten und &ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am ......... beschlossen, Ihrer Anregung nicht zu folgen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

N.N.



Horst Hahne

Horst Hahne, Hohler-Str. 35a, 51645 Gummersbach

Stadt Gummersbach
z.Hd. Frau Schiirmann
Bauamt

Postfach 100852
51608 Gummersbach !

(Stédt Gummersbach f
15 Jan. 2014

J

Sehr verchrte Frau Schiirmann,

A \\i[ 3 R ; ) ,
/‘4 €2 asy \j

51645 Gummersbach

Hohler-Str. 35a

Telefon +492261-75555

Telefax +492261-790115
E-Mail:HorstHahne@t-online.de

Gummersbach. den 13.1.2014

bezugnehmend auf meinen Besuch bei Thnen und den miindlich dargelegten Sachverhalt stelle ich den
Antrag bei der bevorstehenden Anderung des Bebauungsplanes Dieringhausen die Wohnhéuser
Hohler-Str. 33 und 35a wie bisher im Mischgebiet zu belassen. Es handelt sich hierbei um die
Hausgrundstiicke meines landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes die unmittelbar an die

landwirtschaftliche Nutzflache angrenzen.
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Fachbereich 9
lhr Zeichen
Ilhre Nachricht
Horst Hah
5t ne Mein Zeichen schi
Hohler StraRe 35a BT
51645 Gummersbach Ansprechpartnerin Frau Schirmann
Biro Rathaus, 3. Etage, Zimmer 317
Telefon 87- 1317 Fax 87-63 12
Mobil
E-Mail Silvia.schuermann@gummersbach.de

Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord” und Aufhebung der Bebauungspline 1 und 1a »Art
und MaR der baulichen Nutzung” in diesem Geltungsbereich
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregungen

Sehr geehrter Herr Hahne,

durch persénliche Vorsprache und Schreiben vom 13.01.2014 haben Sie zu 0.g. Planung Anregungen
vorgetragen. Hierliber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am ......... beraten.

Sie regen an, die Wohnh&user Hohler StraRe 33 und 35a auch weiterhin im Mischgebiet zu belassen und
nicht als Wohngebiet festzusetzen. Es handelt sich um die Hausgrundstiicke Ihres landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetriebes, die unmittelbar an die landwirtschaftliche Nutzfliche angrenzen

Durch den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord“ sollen in erster Linie die Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen im Plangebiet an-
gepasst werden.

Die Bebauung entlang der Hohler StraRe sowie Teile der StraRen ,Am Homertsiefen” und
~BurgbergstraRe” und im siidlichen Teil der HochstraRe war bisher als Mischgebiet festgesetzt. Der
nordliche Bereich hat sich in der Vergangenheit zum Wohngebiet entwickelt und wird dementsprechend
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Entwicklung eines Mischgebietes ist aufgrund der
schwierigen ErschlieRungssituation durch die Engstelle der Bahnunterfiilhrung an dieser Stelle
stadtebaulich ohnehin nicht sinnvoll.

Weder lhre beiden Wohngebéude noch die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen erfahren
durch die gednderte Planung einen Nachteil oder eine Einschrinkung lhrer heutigen Nutzung. Der
Anregung wird deshalb nicht gefolgt.

Bankverbindungen Persdnlicher Kontakt: Verbindungen:

Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt = montags - freitags von 8.00-12.00 Uhr  Telefon: 02261/87-0

Nr. 190 017 (BLZ 384 500 00) donnerstags von 14.00 - 17.00 Uhr  Telefax: 02261/87-600

Postbank Kéin sowie nach Vereinbarung. E-Mail: rathaus@gummersbach.de
Nr. 10120-503 (BLZ 370 100 50) Internet: www.gummersbach.de

&l Linien 306, 307, 316, 317, 318, 336, 361, 362, 363, Haltestelle Rathaus. [l Tiefgaragen Rathaus und Bismarckplatz.



Nach Abwagung der verschiedenen privaten und éffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am ......... beschlossen, Ihrer Anregung nicht zu folgen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

N.N.



Dorothea Seibt-Engbruch Dieringhausen, den 25. 2. 2014
Obere Hardtstr. 35
51645 Gummersbach

e T AR S AN AR Y

f Stadt Gummersb: %hg
An die i
Stadt Gummersbach L 09 Marz 2014 g
Fachbereich Stadtplanung E ! 7\\ | (k"
z. Hdn. v. Frau Schiirmann L ( - g
Bebauungsplan Nr. 283 , Dieringhausen-Nord* ﬂ ,

Hier: Gemarkung Gummersbach, Flur 56, Flurstiicke 1611 und 1306
Erhebung von Bedenken im Rahmen der Offenlage

Sehr geehrte Frau Schiirmann,

bezugnehmend auf das personliche Gesprach mit Thnen am 5. Februar 2014 erhebe ich im
Rahmen der Offenlegung Bedenken gegen die geplante Aufhebung des bisherigen
Bebauungsplans und die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 283.

In Threr Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 283 heif3t es auf S. 7: ,,So wird am Ende der
Richard-Sondermann-Strae das festgesetzte Wohngebiet reduziert.

Diese Reduzierung betrifft die Flurstiicke 1611 und 1306, Flur 56, die sich in meinem
Miteigentum befinden. Im bisherigen Bebauungsplan von 1960 waren sie braun
gekennzeichnet, also als Bauland ausgewiesen, im neuen Bebauungsplan sollen sie griin, also
als Griinland ausgewiesen werden.

Diese Nutzungsinderung bedeutet fiir mich und die Miteigentiimer unserer Grundstiicke
Nachteile:

1. wird das Flurstiick durch die neue Planung von einer zukinftigen baulichen
Entwicklung ausgeschlossen, obwohl diese bisher bebauungsrechtlich zuléssig ist.
Eine Bebauung, die moglicherweise durch eine ErschlieBung tiber die
Nachbargrundstiicke oder den Schwarzen Weg erfolgen konnte, wére nicht mehr
moglich.

2. bedeutet die von Thnen geplante Anderung fiir uns einen finanziellen Schaden. Sowohl
der Eigentiimer des benachbarten bebauten Flurstiickes Nr. 1855, Obere Hardtstr. 33,
als auch der des ebenfalls bebauten Flurstiickes 1733, Richard-Sondermann-Stral3e 30,
haben mehrfach angefragt, ob sie die 0.g., nach Ihrer Planung von der Verdnderung
betroffenen Grundstiicke, erwerben konnen. Sollte die von IThnen geplante
Nutzungsanderung unserer Grundstiicke tatsachlich erfolgen, so bedeutet das, dass der
finanzielle Wert unserer Grundstiicke bedeutend geringer sein wiirde und ein erheblich
niedrigerer Verkaufserlos erzielt wiirde als vor der Aufhebung bzw. Neuaufstellung.

Durch den neuen Bebauungsplan werden die Miteigentiimer und ich wirtschaftlich
benachteiligt.

Mit freundlichen Griilen

ﬁué}-&v&m/z‘/
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Mein Zeichen schii
Obere HardtstraRe 35 Bt
51645 Gummersbach Ansprechpartnerin Frau Schirmann
Biro Rathaus, 3. Etage, Zimmer 317
Telefon 87-13 17 Fax 87-63 12
Mobil
E-Mail Silvia.schuermann@gummersbach.de

Bebauungsplan Nr. 283 , Dieringhausen - Nord“ und Aufhebung der Bebauungspline 1 und 1a ,Art
und MaR der baulichen Nutzung” in diesem Geltungsbereich
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregungen

Sehr geehrter Frau Seibt-Engbruch,

durch personliche Vorsprache und Schreiben vom 25.02.2014 haben Sie zu 0.g. Planung Bedenken
vorgetragen. Hieriber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am ........ beraten.

Sie duRern Bedenken aufgrund der Reduzierung des Wohngebietes am Ende der Richard-Sondermann-
Strale, da es sich bei zwei Flurstiicken um ihr Miteigentum handelt und Sie einen finanziellen Schaden

befilirchten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 283 , Dieringhausen - Nord” sollen in erster Linie die Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen im Plangebiet an-
gepasst werden. In den Ubergangsbereichen zwischen Bebauung und Landschaft wurden teilweise Kor-
rekturen bei der Abgrenzung vorgenommen, die auch Ihre Flichen betreffen.

Die Flachen liegen nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsfliche und sind somit nicht erschlossen. Die Her-
stellung einer 6ffentlichen ErschlieBung ist hier nicht geplant und die Erweiterung der Wohnbebauung in
diesem Bereich stadtebaulich nicht sinnvoll, da die ErschlieBungssituation in den schmalen, hiufig zuge-
parkten StichstraRen heute ohnehin schon schwierig ist.

Eine Erweiterung der Bebauung durch eine private ErschlieRung in zweiter Reihe wiirde hier zu einer
unerwiinschten Verdichtung und Erweiterung der Bebauung in Richtung AuRenbereich fiihren und ein
héheres Verkehrsaufkommen fiir das Wohngebiet bedeuten. Den Bedenken wird deshalb nicht gefolgt.

Eine zuldssige Nutzung eines Grundstiicks kann durch Aufhebung oder Anderung des Bebauungsplans
gedndert oder unzuldssig werden. GemaR § 42 BauGB kann nach einer Frist von sieben Jahren nach Zu-
lassigkeit dieser Nutzung (also seit 1971) eine Entschédigung nur noch fiir Eingriffe in ausgeiibte Nut-
zungen verlangt werden. Eine Wohnnutzung wurde jedoch auf dieser Flache nie ausgeiibt.

Bankverbindungen Persodnlicher Kontakt: Verbindungen:

Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt  montags - freitags von 8.00-12.00 Uhr  Telefon: 02261/87-0

Nr. 190 017 (BLZ 384 500 00) donnerstags von 14.00 - 17.00 Uhr  Telefax: 02261/87-600

Postbank Kéln sowie nach Vereinbarung. E-Mail: rathaus@gummersbach.de

Nr. 10120-503 (BLZ 370 100 50) Internet: www.gummersbach.de

D= Linien 306, 307, 316, 317, 318, 336, 361, 362, 363, Haltestelle Rathaus. [ Tiefgaragen Rathaus und Bismarckplatz.



Nach Abwdgung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am ......... beschlossen, Ihren Bedenken nicht zu folgen.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

N.N.



