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An den Birgermeister | Stadt Gummersbach
der Stadt Gummersbach
Herrn Frank Helmenstein 25 Marz 2015
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Morsbach, den 25.03.2015 Unser Zeichen: RE/RE

Aufstellung eines Bebauungsplanes

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Helmenstein,

hiermit beantrage ich die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB) mit Flachennutzungsplanénderung fiir das Gebiet in
Gummersbach (Gemarkung Gummersbach, Flur 5, Flurstiick 888) zur Entwicklung,
Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung im Sinne des § 13 a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) ein/eﬁggm@gh_tg,e_n_u_t;ten Gebaudes auf dem Grundstiick
KaiserstraRe 179.

Wir beabsichtigen das Gebaude sinnvoll und auch wirtschaftlich nutzen zu kénnen. Hierzu
wird ein entsprechendes Nutzungskonzept erstellt.

Der gesamte Gebaudekomplex soll einer gemischten Nutzung mit Wohnflachen und
Gewerbeflachen zugefiihrt werden, dies soll fir eine langfristige sinnvolle Bewirtschaftung
sorgen.

Eine Aufteilung in kleinere Gewerbeeinheiten soll eine flexible Ausnutzung erméglichen,
Die Grundrissgestaltung lasst die Kombination und Umgestaltung der Gewerbeflachen zu,
so kann durch VergréRerung oder Verkleinerung der Einheiten der Flachenbedarf der
einzelnen Nutzer besser beriicksichtigt werden.

Vorzugsweise sollte sich es bei den Gewerbeflachen um wohnvertragliche Nutzung handeln.

Der Baukérper soll im Ganzen neu gegliedert und gestaltet werden. Um dies zu erreichen
werden Teilbereiche abgebrochen oder durch Neubau ergénzt.

Das Erdgeschoss ist als reine Gewerbeflache mit ca. 1.500 m? vorgesehen.
Das 1. Obergeschoss ist fiir Wohnungen als auch fiir Gewerbe geeignet und kann nach
Bedarf aufgeteilt werden (z.B. Wohnungen / Biiro / Gewerbe).
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Das 2. Obergeschoss und Dachgeschoss werden als reine Wohnflachen vorgesehen.
Es erfolgt eine Orientierung der Gewerbeeinheit zur Stralle, der immissionsbelasteten Seite.

Durch die ErschlieBung soll gewahrieistet sein das alle Gewerbeeinheiten einzeln zu
erreichen sind.

Die Erschlieung der Wohneinheiten soll tiber Laubengénge und zum Teil auch von der
oberen Zuwegung erfolgen.

Die Hochbau-Vorentwiirfe des Bauvorhabens erstellt durch den Architekten Herrn Ulrich
Rechenberger, Morsbach sind diesem Antrag als Anlage beigefiigt.

Wir erkléren uns zur Kostenuibernahme samtlicher zur Durchfiinrung der v.g. Bauleitplane
notwendigen Planungen.

Das Planungsbiiro HKS/HKR Siegen/Reichshof wird mit der Erarbeitung aller Erfordernisse
der Flachennutzungsplandnderung und des Bebauungsplanes (einschl. der
Artenschutzrechtlichen Vorpriifung, den Umweltberichten und dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag) beauftragt.

Daruber hinaus werden evtl. zuséatzlich Gutachten, wie z.B. in Bezug auf den Schallschutz an
entsprechende Fachbiros in Auftrag gegeben,

Ich hoffe auf einen positiven Bescheid der Stadt Gummersbach.

Mit freundlichen GruRRen

Der Bauherr:

( RM'Ckenhagen)

Anlagen: Ubersichtsplan ohne MaRstab
Hochbauvorentwiirfe ohne MaRstab
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