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Bauleitplanung der Stadt Gummersbach

hier: VBP. Nr. 16 "Bernberg Siid - Seniorenwohnanlage"”
-Beteiligung gemaB § 4, Absatz 1 BauGB-

Ihr Schreiben vom 26.07.2013; Az.: 61 26 20

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Bernberg Sid - Seniorenwohnanlage"
wird von hier aus wie folgt Stellung genommen:

aus wasserrechtlicher Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken, es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
fir die Regenwasserversickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Diese
sollte rechtzeitig mit meiner Unteren Wasserbehorde abgestimmt werden.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Planvorhaben bestehen keine Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise
beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fur
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden tUberschritten
werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch
eine Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt jedoch nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Gberschritten werden, vor Schad-
stoffeintragen zu schitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Im Bereich des Plangebietes liegen gemaB der Kartierung des Geologischen Landesamtes
von 1998 als besonders schutzwirdige Béden sogenannte Béden mit regional hoher Bo-
denfruchtbarkeit vor. Eine unvermeidbare Inanspruchnahme dieser Bdden bitte ich bei
der Ermittiung des Ausgleichs besonders zu beriicksichtigen.
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aus landschaftspflegerischer Sicht

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken sofern Standort, Art und Umfang des nach
der 6kologischen Bilanzierung durchzufiihrenden Ausgleichs / Ausgleichsdefizits spates-
tens im Zeitpunkt der Beschlussfassung (ber Bebauungsplan auf verbindlicher Basis
gesichert ist. Im Interesse einer ziigigen Abwicklung des weiteren Planverfahrens wird
eine friihzeitige Abstimmung der vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen angeregt.

Das Plangebiet ist innerhalb der gultigen Landschaftsschutzverordnung der Hoheren
Landschaftsbehorde Koéln (Oberbergischer Kreis — Teilbereich III) gelegen. Auf die bei der
Hoheren Landschaftsbehdrde zu beantragende Herausnahme des Vorhabens aus dieser
Verordnung, noch vor Inkrafttreten des qualifizierten Bauleitplanes, wird hingewiesen.

Darlber hinaus bestehen gegen die Planung keine Bedenken bzw. es werden im aktuel-
len Stand des Verfahrens von hier aus keine weiteren Anregungen zur Planung vorgetra-
gen.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag
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Datum: 31.01.2014

Bauleitplanung der Stadt Gummersbach

hier: VBP. Nr. 16 "Bernberg Siid - Seniorenwohnanlage"
-Beteiligung gemaB § 4, Absatz 2 BauGB-

Ihr Schreiben vom 23.12.2013; Az.: 61 26 20

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 16 "Bernberg Siid - Seniorenwohnanlage"
wird von hier aus wie folgt Stellung genommen:

aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

Zum Schutz der Nachbarn empfehle ich im Rahmen der Parkplatzanlagenplanung einen
groBeren, als den zur Zeit angedachten Schutzabstand zum angrenzenden Wohngebiet
zu wéhlen, wie zum Beispiel eine Grunflache als Puffer.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

Gegen das Planvorhaben bestehen keine Bedenken, jedoch soliten folgende Hinweise
beachtet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden (iberschritten
werden. Eine Uberschreitung der Priif- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch
eine Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt jedoch nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht tiberschritten werden, vor Schad-
stoffeintrédgen zu schiitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen ab-
geschobene und ausgehobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.
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aus landschaftspflegerischer Sicht

Wie bereits in meiner vorgenannten Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gungsphase ausgefiihrt bestehen gegen die mit der Planung dargestellten stadtebauli-
chen Zielsetzungen und EntwicklungsmaBnahmen keine Bedenken sofern die nach der
6kologischen Bilanzierung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages durchzufiihrenden
AusgleichsmaBnahmen spétestens im Zeitpunkt der Beschlussfassung (iber den Bebau-
ungsplan, auf verbindlicher / vertraglicher Basis zwischen den unmittelbar an der Pla-
nung beteiligten gesichert sind.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die bestehenden gesetzlichen Regelungen
und Bestimmungen des Baugesetzbuches. Hiernach sind die Kommunen gehalten, bereits
im Zeitpunkt der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan, durch rechtliche Sicherung
daflir Sorge zu tragen, dass die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen auch tatsichlich
durchgefihrt werden (§ 1a, Absatz 3 in Verbindung mit § 214, Absatz 3, Satz 1 BauGB).
Bezugnehmend auf die textlichen Darstellungen und Aussagen des Bauleitplanes gehe ich
davon aus, dass der, nach der gesetzlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Planrealisie-
rung erforderliche bzw. zu leistende Ausgleich, bereits im Okokonto der Stadt zur Verfii-
gung steht.

Im Hinblick auf das nach den Bestimmungen des Landschaftsgesetzes NW beim Oberber-
gischen Kreis zu fiihrenden Ausgleichskataster (§ 6, Absatz 8 LG NW), bitte ich um Mit-
teilung der nach Inkrafttreten bzw. der nach Realisierung der Planung durchgefiihrten
Abbuchung des Ausgleichs aus dem Okokonto der Stadt. Fiir die Eintragung in das hier
zu fuhrende Kataster sind Lage, GréBe und Art der zugeordneten / durchgefiihrten MaB-
nahmen von besonderer Bedeutung.

Hinweis:

Das Plangebiet ist innerhalb der giiltigen Landschaftsschutzverordnung der Héheren
Landschaftsbehérde Kéln (Oberbergischer Kreis - Teilbereich III) gelegen. Auf die bei der
Hoheren Landschaftsbehérde zu beantragende Herausnahme des Vorhabens aus dieser
Verordnung, noch vor Inkrafttreten des qualifizierten Bauleitplanes, wird hingewiesen.

Darlber hinaus bestehen gegen die Planung derzeit keine Bedenken bzw. es werden im
aktuellen Stand des Verfahrens von hier aus keine weiteren Anregungen zur Planung
vorgetragen.

Mit freundlichem GruB
Im Auftrag
,\»p

( Eberz)
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Anlage 2b

Fachbereich 9
Ihr Zeichen

Oberbergischer Kreis targ i )

Mein Zeichen schi
Der Landrat Ditarm
MoltkestralRe 34 Ansprechpartnerin  Frau Schurmann
51643 Gummersbhach Biiro Rathaus, 3. Etage, Zimmer 317

Telefon 87-13 17 Fax 87-63 12
Mobil
E-Mail Silvia.schuermann@stadt-gummersbach.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 16 ,,Bernberg — Siid — Seniorenwohnanlage*
Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregungen

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 26.08.2013 und 31.01.2013 haben Sie zu o.g. Planung Anregungen
vorgetragen. Hierliber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am ............ beraten.

Sie weisen darauf hin, dass fur die Regenwasserversickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist. Weiterhin weisen Sie darauf hin, dass eine Herausnahme aus der Landschafts-
schutzgebietsverordnung zu beantragen ist. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht weisen Sie dar-
auf hin, dass im Plangebiet abgeschobener und ausgehobener Oberboden auf dem Grundstiick
verbleiben soll. Die Inanspruchnahme des Bodens ist bei der Ermittlung des Ausgleichs zu be-
ricksichtigen. Die AusgleichsmaRnahmen sind spatestens bis zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung vertraglich zu sichern. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht empfehlen Sie, den Abstand
zwischen Parkplatzanlage und angrenzendem Wohngebiet zu vergréRern.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der anfallende Bodenaushub wird soweit
moglich zur Gelandemodellierung auf dem Baugrundstiick selber eingesetzt werden. Aufgrund
des geplanten Kellers unter einem der Hauptgeb&ude wird es allerdings nicht méglich sein, den
kompletten Erdaushub unterzubringen, da die Veranderung des natiirlichen Gelandes dann
erheblich ware und eine unerwiinschte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mit sich bringen
wirde. In Abwagung mit den Belangen des Landschaftsbildes soll der Uberschiissige und nicht
zur Gelandemodellierung einsetzbare Erdaushub vorschriftsgem&B entsorgt werden. Die
Herausnahme aus der Landschaftsschutzgebietsverordnung wurde bei der Bezirksregierung
beantragt und ist bereits in Aussicht gestelit.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen werden zum Teil im Plangebiet selbst durchgefihrt
und zum Teil Uber das Okokonto der Stadt ausgeglichen. Beide MaRnahmen sind tber den
Durchfiihrungsvertrag gesichert. Die Abbuchung aus dem Okokonto der Stadt wird lhnen
anschlieRend mitgeteilt.

Der Anregung zur Verschiebung der Stellplatzanlage nach Stiden wird nicht gefolgt. Stidlich der
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Gebdudekanten, an denen sich auch die Stellplatzanlage orientiert, soll nicht weiter durch
bauliche Anlagen in die Landschaft eingegriffen werden. An dieser Stelle sind Garten sowie die
geplante Versickerungsanlage vorgesehen. Eine Verschiebung der Stellplatzanlage nach Stiden
ware ein Eingriff in den Ubergangsbereich zwischen Bebauung und Landschaft und wiirde eine
weitere Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bedeuten. Durch die Entfernung von mind. 15
m sowie der intensiven Eingriinung der Stellplatzanlage zur bestehenden Wohnbebauung wird
nicht von einer Stérung der Wohnnutzung ausgegangen.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und &ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in
seiner Sitzung am ............ beschlossen, die von Ihnen vorgetragenen Hinweise zur Kenntnis
zu nehmen. Den von lhnen vorgetragenen Anregungen wird teilweise gefolgt.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

Risken



