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Bauleitplanung der Stadt Gummersbach

hier: BP. Nr. 93 "Gewerbegebiet Windhagen West 1" - 4. Anderung
-Beteiligung gemaB § 13 a, Absatz 2 BauGB-

Ihr Schreiben vom 26.02.2014; Az.: 61 26 20

Zu der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 93 "Gewerbegebiet Windhagen West 1" wird von
Seiten des Oberbergischen Kreises wie folgt Stellung genommen:

aus landschaftspflegerischer Sicht

Gegen die dargestellten stadtebaulichen Zielsetzungen und PlanungsmaBnahmen bestehen aus
landschaftspflegerischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken,

Nach der hier vorliegenden Fassung des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 93 ist der fir die
erweiterte Bebauung vorgesehene Bereich als Grinfidche mit Ausgleichsfunktion fir die aus der
Planung resuitierenden Eingriffe festgesetzt (Begriindung - Ziffer 7 / Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan als Anhang 1- Ziffer 4.6, landschaftsasthetische und landschaftsokologische Kompensati-
onsforderung).

Zur Wahrung dieses urspriinglich ermittelten und festgesetzten Kompensationsflachenbedarfs rege
ich daher an, dass durch die aktuelle Plananderung entstehende Ausgleichsdefizit an anderer Stelle
innerhalb -gegebenenfalls auch auBerhalb- des Plangebietes durch geeignete MaBnahmen und

Regelungen zu sichern.

aus bodenschutzrechtlicher Sicht

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
93, befindet sich eine im Kataster verzeichnete Altablagerung. Nach der vorliegenden Erstbewer-
tung wurde dort hauptsachlich umgelagerter Erdaushub abgelagert. Die Oberflache des ehem.
Sportplatzes besteht aus roten Aschen. Diese wurden seinerzeit nicht naher untersucht. Eine ge-
naue Abgrenzung der Altablagerung nach Westen hin wurde nicht vorgenommen.

ich empfehie daher, vor der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten im Bereich des Plangebietes eine
umweltgeclogische Untersuchung zur Feststellung des méglichen Schadstoffgehaltes des Unter-
grundes. Diese Untersuchungen soHter vorab mit meiner Unteren Bodenschutzbehorde abgestimmt
werden,
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Daruber hinaus solite, unabhangig von der vorgenannten Fragestellung, folgende Hinweise beach-
tet werden:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir bestimmte
Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden lberschritten werden. Eine Uber-
schreitung der Prif- bzw, MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine Gefahrensituation zu
erwarten ware, liegt jedoch nicht vor.

Um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht lUberschritten werden, vor Schadstoffein-
tragen zu schitzen, sollte der im Pangebiet im Rahmen von BaumaBnahmen abgeschobene und
ausgehobene Oberboden auf den Grundstlcken verbleiben,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Es bestehen gegen die geplante Erweiterung keine Bedenken, wenn das Niederschlagswasser

ordnungsgemal entsorgt wird.

Die Entsorgung der Schmutzwdasser ist durch das bestehende Mischsystem gegeben. Aktuell wer-
den jedoch 10.900 m2 an Dach- und Hofflachen Uber die mit Bescheid vom 07.06.2001 erlaubte
Rigolenversickerung dem Grundwasser zugefiihrt.

Bel einer Erweiterung der angeschlossenen Flédchen ist auf jeden Fall der Trennerlass zu beachten
und die wasserrechtliche Erlaubnis friihzeitig anzupassen.

Dartiber hinaus werden von hier aus zu der im aktuellen Verfahrensstand vorliegenden Planung

keine weiteren Anregungen vorgetragen.

Mit freundlichem GruB3
Im Auftrag

gez. Eberz
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Bebauungsplan Nr. 93 ,,Gewerbegebiet Windhagen West | / 4. Anderung*
hier: Mitteilung des Ergebnisses der Priifung Ilhrer Anregungen

Mit Schreiben vom 07.04.2014 haben Sie zum o.g. Bebauungsplan Nr. 93 / 4. A. Stellung
genommen. Hiertber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzungam ............ beraten.

Sie haben ausgefuhrt, dass durch das Bauleitplanverfahren Griinflachen mit Ausgleichsfunktion
in Anspruch genommen werden. Sie haben angeregt, dass das entstehende Ausgleichsdefizit
an anderer Stelle kompensiert wird.

Auf den in der Nachbarschaft liegenden ehemaligen Sportplatz, der aus ,roter Asche" besteht,
haben Sie hingewiesen. Vor mdglichen Tiefbauarbeiten wird eine umweltgeologische
Untersuchung empfohlen.

Auf die Bestimmungen der Bodenschutzverordnung wird hingewiesen.

Hinsichtlich der Regenwasserbeseitigung haben Sie auf eine mdglicherweise erforderlich
werdende Anpassung der bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnis hingewiesen.

Es ist zutreffend, dass der Bebauungsplan Nr. 93 eine offentliche Grinflache mit der
Uberlagernden Festsetzung ,Flache fur Ma3nahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" (AusgleichsmaRnahmen) festsetzt. Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 94 handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB.
Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Ausgleichspflicht besteht daher nicht. Auf Grund der
6kologischen Wertigkeit und des im Verhaltnis zum Gesamtumfang der AusgleichsmaRnahmen
zum Bebauungsplan Nr. 93 in seiner Ursprungsfassung geringen Umfangs ist eine Kompen-
sation an anderer Stelle nicht erforderlich.

Der angesprochene Sportplatz liegt aulerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bauleitplanverfahrens und topographisch deutlich tiefer. Auswirkungen durch BaumaRnahmen
im Zuge der durch dieses Bauleitplanverfahren ermdéglichten Betriebserweiterung sind nicht zu
erwarten.
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Der Hinweis auf die Vorsorgewerte gem. der BBodSchV und die gesetzlichen Bestimmungen
richtet sich. ebenso wie der Hinweis auf die wasserrechtliche Erlaubnis, an die zukunftigen
Bauherren. Sie sind nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in
seiner Sitzung am .............. beschiossen, die von Ihnen vorgetragenen Stellungnahmen nicht

zu berticksichtigen bzw. zur Kenntnis zu nehmen

Mit freundlichen GriRen
iA.

Risken
Fachbereich Stadtplanung



