BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Bebauungsplan Nr. 283 "Dieringhausen - Nord" und Aufhebung der
Bebauungspldne 1 und 1a "Art und MaB der baulichen Nutzung" in diesem
Geltungsbereich Bericht iiber das friihzeitige Beteiligungsverfahren und
Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

20.02.2014 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Fir den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord" und die Aufhebung der
Bebauungsplane 1 und 1a ,Art und MaB der baulichen Nutzung" in diesem Bereich
wird festgelegt, dass die Ermittlung der Belange flir die Abwagung wie folgt
durchgefihrt wird:

Die Erstellung von Gutachten ist nicht erforderlich.

2. Der Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord"“ sowie die Aufhebung der
Bebauungsplane 1 und 1a ,Art und MaB der baulichen Nutzung" in diesem Bereich
werden mit Begrindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats offentlich ausgelegt.

Es liegen nachfolgende umweltbezogene Stellungnahmen vor:
Aggerverband, Schreiben vom 21.01.2014

3. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Begriindung:

Durch den Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord" sollen in erster Linie die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen
Anforderungen im Plangebiet angepasst werden. Anstelle des Reinen Wohngebiets und
des Kleinsiedlungsgebiets wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das Mischgebiet
wird entsprechend dem Bestand und den heutigen stadtebaulichen Zielsetzungen
reduziert. Die Grenzen zwischen bebautem Bereich und AuBenbereich werden in den
Randzonen des Plangebiets teilweise korrigiert.

Da das Plangebiet vollstandig bebaut ist, werden keine Baugrenzen festgesetzt. AuBBer der
Art der Nutzung sollen keine weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
werden. Die Ubrigen Belange sind entsprechend gemaB § 34 BauGB bzw. § 35 BauGB zu
beurteilen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord"
werden die Bebauungsplane Nr. 1 und 1la ,Art und MaB der baulichen Nutzung"
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aufgehoben.

Der Bebauungsplan Nr. 283 ,Dieringhausen - Nord" hat in der Zeit vom 02.01.2014 bis
16.01.2014 (einschlieBlich) im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
ausgehangen. Die Behérden wurden mit Schreiben vom 23.12.2013 beteiligt.

Aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung haben sich keine
Erkenntnisse ergeben, die die Planungsziele unrealistisch erscheinen lassen.

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung ist folgende
umweltbezogene Stellungnahme gemali § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragen worden:

— Aggerverband, Schreiben vom 21.01.2014
Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:

1. Aggerverband, Schreiben vom 21.01.2014

Der Aggerverband weist darauf hin, dass sich im Plangebiet verrohrte Gewasser
(Homertsiefen, Burbach) befinden und die wasserrechtlichen Bestimmungen eingehalten
werden muissen. Weiterhin weist der Aggerverband auf Trinkwassertransportleitungen im
Plangebiet hin, die nicht tGberbaut werden diirfen.

Ergebnis der Prifung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Trinkwassertransportleitungen liegen
in einer Flache flir Wald und kénnen somit nicht Gberbaut werden.

2. Eheleute Tenten, persdnliche Vorsprache am 03.01.2014

Die Eheleute Tenten regen fir ihre Kinder (Sabine Scherkenbach und Stefanie Tenten) als
Eigentimerinnen an, dass das Grundstick ,Am Homertsiefen Nr. 6" weiter als
Mischgebiet festgesetzt werden soll. In dem Haus Homertsiefen Nr. 6 wurde eine
Schlosserei und ein Heizungs- und Sanitarbetrieb ausgelibt. Diese Méglichkeit soll auch in
Zukunft beibehalten werden.

Ergebnis der Prifung:

Da der nérdliche Bereich der Hohler StraBe heute nur noch Wohnnutzungen aufweist,
wurde das in den 60er Jahren festgesetzte Mischgebiet in ein Allgemeines Wohngebiet
umgewandelt. Aus stddtebaulicher Sicht ist ein Mischgebiet in diesem Bereich schon
allein aufgrund der problematischen ErschlieBung durch den Engpass an der
Unterfihrung unter der Bahntrasse nicht sinnvoll. Die im Laufe der Zeit erfolgte
Umwandlung in ein Wohngebiet soll durch die entsprechende Festsetzung in seinem
Schutzanspruch gesichert werden. Der Schlosserei-, Heizungs- und Sanitarbetrieb der
Familie Tenten ist mittlerweile aus Altersgrinden aufgegeben. In einem Allgemeinen
Wohngebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie ausnahmsweise auch nicht
storende Gewerbebetriebe zuldssig. Somit ist eine Nachnutzung der Werkstattraume der
Familie Tenten als Handwerks- oder Gewerbebetrieb durchaus mdglich. Stoérintensivere
Betriebe sollen jedoch zukiinftig zum Schutz der Wohnnutzung nicht mehr zugelassen
werden.

3. Horst Hahne, Schreiben vom 13.01.2014
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Herr Hahne regt an, die Wohnhduser Hohler StraBe 33 und 33a im Mischgebiet zu
belassen, da es sich um die Hausgrundstliicke seines landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsbetriebs handelt und die landwirtschaftliche Nutzflache unmittelbar
angrenzt.

Ergebnis der Prifung:

Die von Herrn Hahne dargestellte Situation stellt keinen Interessenkonflikt dar, da es sich
bei den Wohnhausern Hohler StraBe 33 und 33a um reine Wohngebdude handelt, und
die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zuldssig ist. An der Grenze zum
AuBenbereich reduziert sich der Schutzanspruch einer Wohnnutzung laut Rechtsprechung
ohnehin auf den in einem Mischgebiet.

Anlage/n:

Ubersichtsplan
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