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118. Anderung des Flachennutzungsplans ,Bernberg - Siid*
Mitteilung des Ergebnisses der Prifung Ihrer Anregungen

Sehr geehrter Herr Wulkesch,
Sehr geehrte Frau Wulkesch,

mit Schreiben vom 04.08.2011 haben Sie zu o.g. Planung Anregungen und Bedenken
vorgetragen. Hierlber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzung am ............ beraten.

Sie aufl3ern folgende Bedenken:

» Das Vorhaben fiihrt zu einer Zersplitterung der Besiedlung.

- Das Vorhaben ist ein Eingriff in ein Naherholungsgebiet und ,verschandelt die Landschaft.
« Es wird ein Wertverlust der Grundstuicke der unmittelbaren Anwohner befiirchtet.

- Aufgrund des privaten Investors wird kein ¢ffentliches Interesse gesehen.

« Der Bedarf an Seniorenwohnungen in Bernberg wird in Frage gestellt.

« Es werden unzumutbarer Baustellenverkehr und infolgedessen StraRenschéden beflrchtet.

» Nach Fertigstellung wird ein unzumutbares Verkehrsaufkommen durch Besucher und An-
gestellte befurchtet. Die Kastanienstralf3e ist fiir einen solchen Verkehr nicht ausgelegt.

- Es wird beflirchtet, dass bereits eine Erweiterung der Anlage geplant ist, die alle Probleme
weiter verscharfen wird.

« Es wird mit StralRenschaden und damit verbundenen Kosten fiir die Anlieger gerechnet.
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Da im Innenbereich Bernbergs weder ein geeignetes Grundstiick noch ein geeignetes zur Ver-
fugung stehendes Geb&ude zu finden war, ist die Entscheidung fur diesen Standort gefallen.
Eine Flacheninanspruchnahme im Auf3enbereich ist immer eine Abwagung zwischen verschie-
denen Interessen wie die Schaffung von Wohnraum, Landwirtschaft, Landschaftsschutz, Schutz
des Landschaftsbildes, Naherholung etc..

Da diese Flache ohnehin im Regionalplan langfristig fur eine kinftige Siedlungsentwicklung
vorgesehen war, fiel letztendlich — in enger Abstimmung mit der Bezirksregierung als hoherer
Planungsebene - die Entscheidung fir diesen Standort.

Die Bedenken der unmittelbaren Nachbarn der geplanten Anlage zu Beeintrachtigungen und
Wertverlust ihrer Grundstiicke werden durch entsprechende Abstandsflachen zwischen beste-
hender und geplanter Bebauung im anschlieRenden konkreten Bebauungsplanverfahren be-
rticksichtigt.

Aufgrund der demografischen Entwicklung besteht durchaus ein offentliches Interesse an der
Errichtung von Wohnungen, die auf die speziellen Bedrfnisse von Senioren zugeschnitten
sind. Investoren sind hierbei in aller Regel Private oder Kirchen. Den Bedenken hierzu kann
nicht gefolgt werden.

Jede zusatzliche Nutzung in einem bestehenden Wohngebiet bringt auch zusatzlichen Verkehr
mit sich. Das beflrchtete ,Verkehrschaos" mit einhergehenden StraRenschaden kann jedoch
nicht nachvollzogen werden. Es handelt sich nicht um eine Einrichtung mit erheblichem Perso-
nal- und Besucherverkehr wie z.B. ein Krankenhaus, sondern um eine Wohnanlage. Entspre-
chend wird das damit verbundene Verkehrsaufkommen mit dem im Wohngebiet vergleichbar
sein. Das Verkehrsautkommen wéhrend der Bauphase wird dem entsprechen, das auch beim
Bau eines Mehrfamilienhauses entstehen wirde und ist den Bewohnern eines Wohngebietes
zuzumuten.

Der Bedarf einer solchen Anlage wurde mit dem Antrag zur Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans fur dieses Projekt nachvollziehbar begrindet.

Die Bedenken wegen der mutmalfilich geplanten Erweiterung kénnen nicht nachvollzogen wer-
den. Die Flachennutzungsplanédnderung und der anschlielende Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan legen den Umfang der geplanten Anlage eindeutig fest.

Nach Abwéagung der verschiedenen privaten und offentlichen Belange hat der Rat der Stadt in
seiner Sitzung am ............ beschlossen, den von lhnen vorgetragenen Bedenken nicht zu
folgen.

Mit freundlichen Grif3en
i.A.

Risken



