Stadt Gummersbach
ErschlieBungsanlage ,,In der Steinerwiese*

Stddtebauliche Beurteilung nach § 125 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB

1. Rechtliche Vorgaben:

Die Herstellung einer ErschlieRungsanlage gemal § 127 Abs. 2 BauGB setzt nach § 125
Abs. 1 BauGB das Vorliegen eines Bebauungsplans voraus. Liegt dieser nicht vor, so durfen
nach § 125 Abs. 2 BauGB diese Anlagen nur hergestellt werden, wenn sie den in § 1 Abs. 4
bis 7 BauGB bezeichneten Anforderungen entsprechen.

§ 1 BauGB regelt die Grundlagen der Bauleitplanung. Abs. 4 enthéalt die Anpassungspflicht
an die Ziele der Raumordnung, in Abs. 5 sind Grundséatze der Bauleitplanung benannt. Abs.
6 enthalt eine (beispielhafte) Aufzéhlung der zu bertcksichtigenden stédtebaulichen Belange
und Abs. 7 regelt die Verpflichtung zur gerechten Abwagung der &ffentlichen und privaten
Belange untereinander.

Die Abwéagungsentscheidung ist nach neuerer Rechtssprechung vom Rat der Stadt zu tref-
fen und als Voraussetzung zum Entstehen der sachlichen Beitragspflicht erforderlich.

2. Anlass und Ziel des Vorhabens

Die Stadt Gummersbach stellt im Zusammenhang mit Kanal- und Leitungsarbeiten die Stra-
Re ,In der Steinerwiese” gemal Beschlussfassung vom 19.November 2013 im Sinne des §
127 Abs. 2 erstmalig her.

Die StralRe ,In der Steinerwiese” befindet sich im Gummersbacher Ortsteil Bernberg und ver-
l&uft von der ,LindenstockstralRe “ bis zur ,Kleinenbernberger Strale“. Die StralRe ,In der
Steinerwiese” erschliel3t ein Wohngebiet, wird jedoch auch als Querverbindung zu anderen
angrenzenden Strallen genutzt.

Eine Strallentrasse ist heute bereits vorhanden, entspricht jedoch in Teilen nicht der Stra-
Renparzelle. Die Stral3e ist insgesamt in einem sehr schlechten Zustand, bisher nicht frostsi-
cher ausgebaut und erzeugt bei Starkregen erhebliche Probleme durch Regenwasser auf-
grund einer unzureichenden Oberflachenentwédsserung. Die angrenzenden Grundstiicke sind
in den vergangenen Jahren bei starken Regenereignissen regelmaflig geschéadigt worden.
Im Zusammenhang mit geplanten Leitungs- und Kanalarbeiten soll ein dauerhafter und re-
gelkonformer Strallenausbau durchgefuhrt werden.

3. Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Die Herstellung der StraRe ,In der Steinerwiese” widerspricht nicht den Zielen der Raumord-
nung. Im Regionalplan ist die vorhandene Bebauung entlang der Stral’e ebenso wie die ge-
samte Bernberger Ortslage als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* dargestellt. Die Strale ,In der
Steinerwiese” ist aufgrund seiner untergeordneten Funktion nicht raumbedeutsam.

4. Planungsgrundséatze (§ 1 Abs. 5 BauGB)

Die Herstellung der Stralle ,In der Steinerwiese" dient der Verbesserung der ErschlieBungs-
situation der dort vorhandenen Bebauung. Insofern dient das Vorhaben dem Planungs-
grundsatz einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB.



5. Zu beriicksichtigende stidtebauliche Belange (§ 1 Abs. 6 BauGB)
Folgende Belange sind insbesondere zu beriicksichtigen:

Belang Vom Vorhaben berithrt | Vom Vor-
haben
nicht be-
rithrt

1 | Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und X

Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn-

und Arbeitsbevélkerung

2 | Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung X
und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen,

die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung

und die Anforderungen Kosten sparenden Bauens

sowie der Bevolkerungsentwicklung

3 | Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevolkerung X
4 | Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung | Das Vorhaben dient der

und Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhal- | Erhaltung und Erneuerung

tung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei- | dieses Teilbereichs des

che Gummersbacher  Ortsteils

Bernberg
5 | Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege, er- | Die Mallnahme hat positive
haltenswerte Ortsteile, Gestaltung des Orts- und | Auswirkungen auf das

Landschaftsbildes Ortsbild

6 | Die von den Kirchen und Religionsgemeinschaften X
des o6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse

fur Gottesdienst und Seelsorge

7 Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, | Da die MaRnahme im We-

Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi- | sentlichen auf bereits ver-

schen ihnen sowie die Landschaft und die biologi- | siegelte Bereiche begrenzt

sche Vielfalt ist, sind keine negativen

Auswirkungen zu erwarten.
8 | Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete X
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europa-

ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

9 | Umweltbezogenen Auswirkungen auf den Men- X
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

insgesamt

10 | Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und X
sonstige Sachguter
11 | Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech- | Bei der Durchfuhrung der

te Umgang mit Abféllen und Abwassern

Baumalinahme werden
umweltschadliche  Abfélle
ordnungsgemafR  entsorgt.

Die StralBenentwésserung
wird an den Mischwasser-
kanal angeschlossen.
Durch die MaRnahmen
werden keine zusé&tzlichen
Emissionen entstehen.




12 | Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame X
und effiziente Nutzung von Energie
13 | Darstellung von Landschaftspléanen sowie sonstigen X
Planen, insb. des Wasser-, Abfall und Immissions-
schutzrechts
14 | Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebie- X
ten, in denen festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden durfen.
15 | Wechselwirkungen der Umweltbelange X
16 | Belange der Wirtschaft X
17 | Belange der Land- und Forstwirtschaft X
18 | Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits- X
platzen
19 | Post und Kommunikationswesen X
20 | Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser X
21 | Sicherung von Rohstoffvorkommen X
22 | Belange des Personen und Guterverkehrs und der | Die Leichtigkeit und Sicher-
Mobilitat der Bevélkerung, einschlieRlich des OPNV | heit des Verkehrs wird
und des nicht motorisierten Verkehrs; eine auf Ver- | durch die ErschlieBungs-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerich- | malnahme positiv beein-
tete stadtebauliche Entwicklung flusst. Durch das Misch-
prinzip sind die Bedurfnisse
aller  Verkehrsteilnehmer
berucksichtigt.
23 | Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes X
sowie der zivilen Anschlussnutzung von Militarlie-
genschaften
24 | Die Ergebnisse eines stadtebaulichen Entwick- X
lungskonzeptes oder einer sonstigen stadtebauli-
chen Planung
25 | Belange des Hochwasserschutzes X

6. Abwédgung der von der Planung beriihrten Belange

Der Ausbau der StralRe ,In der Steinerwiese” ist aus geordneter stddtebaulicher Sicht ver-
nunftigerweise geboten, da die Strale in ihrem derzeitigen Zustand nicht den Herstellungs-
merkmalen einer endgultig ausgebauten ErschlieBungsstralRe gemaR den Bestimmungen
der ErschlieRBungsbeitragssatzung der Stadt Gummersbach entspricht. Der heutige Baustras-
sencharakter und die zu erwartenden weiteren Verschlechterungen durch technisch erforder-
liche Kanal- und Leitungsbauarbeiten machen den endguiltigen Ausbau der Stralle erforder-
lich.

Mit der erstmaligen Herstellung der ErschlieBungsflache findet gleichzeitig eine ,Flachenbe-
reinigung” statt. Zum einen werden Flachen erworben, Uber die die Strallentrasse bisher




auch schon verlief (so genanntes vergrabenes Stralenland). Zum anderen werden dartber
hinaus partiell Flachen zur Verbreiterung der Strale erworben.

Die StralBe behélt, von der Lindenstockstrale kommend, ihre Breite von ca. 590 m zzgl.
Gehweg in einer Breite von 1,50 m. Nach ca. 70,00 m entféllt der Gehweg und die Breite
reduziert sich auf dann 4,00 m Asphaltflache zzgl. einer 50 cm breiten, 3-zeiligen Betonstein-
rinne zur Wasserfuhrung auf der ostlichen Stralenseite. Hinter der Rinne dient ein Rund-
bzw. Hochbord der Wasserfilhrung bei starken Regenereignissen. Die bergseitige westliche
Einfassung der Stralle ist auch mittels Bordstein, alternativ mittels Basamentstein, vorgese-
hen. Die Breite der Fahrbahn liegt im weiteren Verlauf zwischen 3,50 m und 4,80 m zzgl.
Rinne (in Abhé&ngigkeit von den Grunderwerbsmdglichkeiten und der bestehenden Bebau-
ung). An vier Stellen ist der Einbau von Fahrbahnplateaus als verkehrsberuhigende Elemen-
te vorgesehen.

Durch die erstmalige Herstellung einer funktionsfahigen Oberflachenentwésserung kann die
problematische Entwéasserungssituation erheblich verbessert werden.

Die Anregung eines Anliegers sah eine durchgangig reduzierte Stralenbreite auf 3,50 m vor.
Damit seien Baukosten zu reduzieren und Durchgangsverkehr zu verhindern. Die Planung
greift eine reduzierte Fahrbahnbreite in den Féllen des nicht méglichen Grunderwerbs und
bei vorhandenen baulichen Anlagen auf. Eine durchgéangig reduzierte Fahrbahnbreite wirde
den Begegnungsfall jedoch erschweren bzw. behindern. Der Winterdienst wirde erschwert
und die Baukosten wirden nur unwesentlich verringert. Die Planung sieht unter diesen As-
pekten eine weitere Reduzierung der Strallenbreiten nicht vor.

Ein weiterer Vorschlag sah eine Durchfahrtssperrung der Stralle vor. Flr diese zwei entste-
henden Sackgassen ware die Herstellung zweier Wendeanlagen erforderlich. Dies hatte er-
heblichen weiteren Grunderwerb erfordert und weitere Kosten verursacht. Diese Variante
wurde unter dem Aspekt eines kostensparenden Ausbaus nicht aufgegriffen.

Die Variante, den Gehweg auf gesamter Stralenlénge zu realisieren, war aus Eigentums-
grinden nicht zu realisieren.

Das Interesse der Grundstiickseigentiimer, nicht mit ErschlieRungsbeitrédgen belastet zu wer-
den, z&hlt grundsétzlich nicht zu den abwagungsrelevanten Belangen.

Die von der Planung berihrten privaten und éffentlichen Belange wurden gemaR § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen. Weitere, der Planung entge-
genstehende Belange sind nicht bekannt.

Es wird festgestellt, dass die geplante ErschlieBungsanlage ,In der Steinerwiese* gemal §
125 Abs. 2 BauGB den Anforderungen aus den in § 1 Abs. 4 bis 7 bezeichneten Anforderun-

gen entspricht. Diese Voraussetzung zur Herstellung der ErschlieRungsanlage ist somit er-
fallt.

Gummersbach, den 29.11.2013

Risken, FB Stadtplanung



