Begrindung

zur Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 78

, Gewerbegebiet,
Rebbelroth-Gutenbergstralie “

der Stadt Gummersbach



1. Planungsanlass

Die im Gewerbegebiet Gutenbergstrale ansassigen Kunststoffbetriebe haben im
Zusammenhang mit dem Erwerb der stillgelegten Bahnstrecke im Aggertal durch die Stadt
beantragt, Flachen sidlich der Gutenbergstral’e zu erwerben, um die im StralRenraum
existierenden verkehrlichen Probleme I6sen zu kénnen. Das starke Lkw-Aufkommen und die
groBe Anzahl der notwendigen Mitarbeiterstellplatze haben zu erheblichen Problemen
bezlglich Logistik und Verkehrssicherheit gefuhrt, die unmittelbar sudlich der
Gutenbergstral’e behoben werden konnten, wahrend auf der Nordseite durch die Lage der
vorhandenen Hallen kein Raum ist.

Das bestehende Planungsrecht kann durch Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 78 an
diese Ziele angepasst werden. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung sind die dann
geltenden Bestimmungen des § 34 Baugesetzbuch , Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile “ ausreichend.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.02.2013
den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss Uber das Entwurfskonzept der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 78 ,, Gewerbegebiet, Rebbelroth-GutenbergstralRe “ gefasst.

Die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Gewerbegebiet, Rebbelroth-
Gutenbergstralle* hat vom 20.03. — 06.04.2013 (einschlief3lich) im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemeinden und die Trager der
offentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 15.03.2013 beteiligt.

Uber das Ergebnis des Beteiligungsverfahrens hat der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss in seiner Sitzung am 29.05.2013 beraten und die Offenlage beschlossen.
Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 78 , Gewerbegebiet, Rebbelroth-
Gutenbergstralle “ hat in der Zeit vom 31.07 bis 02.09.2013 im Rahmen der Offenlage
ausgehangen. Die Nachbargemeinden und die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.07.2013 Uber die Offenlage unterrichtet.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 25.09.2013 dber das Ergebnis der
Offenlage beraten und dem Rat der Stadt die Fassung des Satzungsbeschlusses empfohlen.
Die vorliegende Begriindung enthélt das Ergebnis der Abwagung.



3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung liegt im Bereich des Gewerbegebietes
GutenbergstralRe im Stadtteil Rebbelroth, das in den frihen 80er Jahren entwickelt wurde.
Er umfasst einen schmalen Gelandestreifen unmittelbar stdlich der Gutenbergstralle sowie

das Gelande der seit vielen Jahren stillgelegten Bahnstrecke.
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4. Planungsrechtliche Situation

Im aktuellen Regionalplan , Teilabschnitt Region Kaéln, ist das Plangebiet als

» Allgemeiner Siedlungsbereich “ dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt Griinflache und Flache fir Bahnanlagen dar.

Der Bebauungsplan Nr. 78 ,, Gewerbegebiet, Rebbelroth-GutenbergstralRe “ setzt sudlich der
GutenbergstralRe einen Gelandestreifen zwischen 10 und 20 m Tiefe teils als 6ffentliche bzw.
private Grunflache, teils mit der Zweckbestimmung Immissionsschutzpflanzung bzw. als
Stellplatzanlage fest. Daran schlief3t sich sudlich die stillgelegte und von der Stadt 2011
erworbene Gleisstrecke als Flache fir Bahnanlagen an.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung, ohne
dass diese jedoch Schutzausweisungen trifft.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation

Stadtebauliches Umfeld

Das Umfeld des Plangebietes wird gepragt durch die Gewerbebetriebe ndordlich der
GutenbergstralRe. Im Siden schlief3t sich der dicht bewachsene Hang zur Wohnsiedlung
Eisenbahnstral3e an bzw. zu dem um 1990 errichteten Sportplatz.



Nutzungen

Der Gelandestreifen sudlich der GutenbergstralRe wird gut zur Halfte als Stellplatzflache fir
Betriebsbeschaftigte und als Lkw-Warteflache genutzt. Westlich dieser Stellplatzflachen
existiert eine mit Baumen und Strauchern bestandene Grinflache. Ostlich der
GutenbergstralRe befindet sich zwischen dem Gewerbebetrieb und der Bahnstrecke ein
Damm mit einem Weg auf der Dammkrone und einer Bepflanzung zur Gleisstrecke hin.

An die Grin- und Stellplatzflachen sudlich der Gutenbergstrafle schlief3t sich weiter sudlich
der Bahndamm an, der im westlichen Teil auf eine ca.20m breite Ebene fuhrt, auf der sich
der ehemalige Rebbelrother Bahnhof befindet, welcher seit Stilllegung als Wohnhaus dient.
Vom Wendekreis der Gutenbergstra3e fihrt eine Wegeverbindung lber die Gleise zum
Sportplatz und dem oberhalb verlaufenden Wirtschaftsweg.

Verkehr

* Personen- und Giterverkehr

Der Planbereich ist Uber die Gutenbergstralle ausreichend fir den Personen- und
Guterverkehr erschlossen.

* Mobilitat

Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitat der Bevdlkerung nicht
beeintrachtigt. Das Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen
Verkehrsverhaltnisse.

e Personennahverkehr

Der Planbereich liegt ca. 100 m sudlich der B55. Die dort verkehrende Linie des Offentlichen
Personennahverkehrs ist fu3laufig in funf Minuten erreichbar.

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist bereits heute ausreichend an das Ver- und Entsorgungsnetz
angebunden.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen der Gutenbergstrale und der angrenzenden
Betriebe ein.

Emissionen

Von dem Plangebiet gehen derzeit nur die durch die Stellplatznutzung ausgeldsten
Emissionen aus.



Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Flachen deren Béden erheblich mit
umweltbelastenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente aufgrund der
Vornutzung durch die Bahn sind durch gutachtliche Untersuchungen erkundet und als
unproblematisch beurteilt worden; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

* Allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine erkennbare Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder fir das Landschaftsbild.

* Tiere/Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fur die Tier- und
Pflanzenwelt auf; siehe auch Umweltbericht:Hauptteil Pkt. 1 u. 2.

« Boden

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung vollstdndig anthropogen veréndert; siehe
auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

«  Wasser/Luft

Innerhalb des Plangebietes ist ein offenes Oberflachengewasser vorhanden; siehe auch
Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 4 Wasser.

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht
erkennbar; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 5 Luft.

« Klima

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und mafig kihles Klima, mit ca. 1100- 1200 mm
Jahresniederschlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad
Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch tberwiegend westliche bzw. stidwestliche
Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch Ostliche und siddstliche
Windlagen auf; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 6 Klima.

e Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein ebenes Gelande im Aggertal, das durch
Stellplatznutzungen gepragt ist, und den sich nach Stiden abschlielenden Bahndamm. Das
Plangebiet ist auf der Nordseite vollstandig von gewerblicher Bebauung umgeben. Nach
Suden schlieBen sich Hangflachen zur Bebauung an der Eisenbahnstrale und zum
Sportplatz hin an, siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 7 Landschaft.

Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes sind keine Infrastruktureinrichtungen vorhanden.



Denkmalschutz/Baukultur

Innerhalb des Plangebietes sind keine unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude oder
Einrichtungen vorhanden.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen
Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist derzeit die ersatzlose Aufhebung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 78 , Gewerbegebiet, Rebbelroth-Gutenbergstrale* im
Geltungsbereich dieser Teilaufhebung. Hierdurch sollen (berholte Festsetzungen
aufgehoben und notwendige Veranderungen auf der Grundlage des § 34 BauGB ermdglicht
werden. Derzeit stehen Festsetzung des BP 78 solchen moéglichen Veranderungen
entgegen. Die Neufestsetzung einer dem Immissionsschutz dienenden Grunflache
widerspricht den Planungszielen des Alleenradwegs und wirde wegen der fehlenden
raumlichen Tiefe und der nicht realisierbaren Pflanzdichte weitestgehend wirkungslos
bleiben. Die planungsrechtliche Beurteilung auf der Grundlage des 8 34 BauGB ist fur die
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ausreichend.

Bodenschutzklausel gem. 81a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

Die Bodenschutzklausel findet in diesem Bauleitplanverfahren keine Anwendung, da keine
neue Inanspruchnahme des Bodens erfolgt.

Umwidmungssperre gem. 8la(2) Satz 2 BauGB

Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § la (2) Satz
2 BauGB fallen, in Anspruch.

FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 78 , Gewerbegebiet, Rebbelroth -
Gutenbergstralle “ hat keine unmittelbaren Auswirkungen auf nachfolgende Teilaspekte
stadtebaulicher Planungen:

» stadtebauliches Umfeld

* Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Plangebiets

e Verkehr

* Ver- und Entsorgung

e Immissionen / Emissionen



e Altlasten

« Naturhaushalt/Okologie/Landschaft
« Infrastruktureinrichtungen

e Denkmalschutz/Baukultur

e Wirtschaft.

e Sachguter

Sonstige von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzepte liegen fur den
Planbereich und fir das stadtebauliche Umfeld nur in Bezug auf die Realisierung eines
Radwegs auf stillgelegter Bahnstrecke vor.

7. Bebauungsplaninhalt
An die Stelle der verbindlichen Bauleitplanung in Form des Bebauungsplanes Nr. 78
» Gewerbegebiet, Rebbelroth-Gutenbergstralle “ treten die gesetzlichen Bestimmungen des

§ 34 ,Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” und 8
35 BauGB ,AulR3enbereich*.

8. Flachenbilanz

Aufzuhebende Festsetzungen Flache in ha Flache in %
Gewerbegebiet (Wegerecht) 0,04 3
Flache fir Bahnanlagen 1,14 68
Grunflache, Stellplatze 0,32 19
Grunflache Immissionsschutz 0,17 10
Gesamt 1,67 100

9. Malinahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Gewerbegebiet, Rebbelroth-
GutenbergstralRe “ entstehen der Stadt Gummersbach keine Kosten. MalRnahmen der
Bodenordnung werden durch dieses Bauleitplanverfahren nicht ausgelost.

Fachbereich Stadtplanung

Risken

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am........... beschlossen, die vorstehende
Begriindung der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Gewerbegebiet, Rebbelroth-
Gutenbergstralle “ beizufugen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter



