BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 19 "NiedereseBmar - Am alten
Bahnhof / Einzelhandelsansiedlung""; Bericht iiber das friihzeitige
Beteiligungsverfahren und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

29.04.2014 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Beschlussvorschlag:

1. Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 19 ,NiederseBmar - Am alten
Bahnhof / Einzelhandelsansiedlung" wird festgelegt, dass die Ermittlung der Belange
far die Abwagung wie folgt durchgefihrt wird:

- Die artenschutzrechtliche Vorpriifung erfolgt gutachterlich

- Die Boden- und Altlastenuntersuchung erfolgt gutachterlich

- Die immissionsschutzrechtliche Priifung erfolgt gutachterlich

- Die Bewertung der Einzelhandelsvertraglichkeit erfolgt gutachterlich.

2. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19 ,NiederseBmar - Am alten Bahnhof /
Einzelhandelsansiedlung® wird mit Begrindung und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB flir die Dauer
eines Monats o6ffentlich ausgelegt.

Es liegen nachfolgende Informationen zu umweltrelevanten Aspekten vor:

- Artenschutzrechtliche Priifung
- Bodengutachten

- Immissionsschutzgutachten

— Altlastengutachten

3. Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange werden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Begriindung:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 27.02.2013 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 19 ,NiederseBmar - Am alten
Bahnhof / Einzelhandelsansiedlung® beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der
stadtebauliche Entwurf mit der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und
die Behordenbeteiligung durchzufiihren. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 19
hat vom 20.03. bis 06.04.2013 (einschlieBlich) im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Behdérden wurden mit Schreiben vom
15.03.2013 beteiligt.

Aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung haben sich keine
Erkenntnisse ergeben, die die Umsetzung der Planungsziele unrealistisch erscheinen
lassen.
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Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sind nachfolgende
umweltbezogene Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragen worden:

— Aggerverband , Schreiben vom 16.04.2013
- Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 22.04.2013

Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung:
1. Aggerverband , Schreiben vom 16.04.2013

Der Aggerverband verweist auf seine Stellungnahme zur 114. Anderung des
Fldchennutzungsplanes. Hier wurde auf die einstweilig sichergestellten Uberschwem-
mungsgebiete hingewiesen. Der Planbereich ist in den Netzplan der Klaranlage
Krummenohl einzuarbeiten.

Ergebnis der Prifung:

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird gem. § 9 Abs. 6a BauGB in der
Planzeichnung nachrichtlich (Gbernommen. Entsprechende Festsetzungen werden
getroffen.

Das Plangebiet wird in den Netzplan der Kldaranlage Krummenohl eingearbeitet.

2. Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 22.04.2013

Der Oberbergische Kreis verweist auf die einstweilig sichergestellten Uberschwem-
mungsgebiete. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen Bedenken, da das Plangebiet
industriell vorgenutzt worden ist. Eine Gefahrdungsabschdatzung wurde bisher noch nicht
durchgefihrt.

Ergebnis der Prifung:

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet wird gem. § 9 Abs. 6a BauGB in der
Planzeichnung nachrichtlich (Gbernommen. Entsprechende Festsetzungen werden
getroffen.

Fir das Plangebiet liegen drei Bodenuntersuchungen vor. Auf diese wurde in der
Darlegung des Plankonzeptes Bezug genommen. Teile des Plangebietes werden gem. § 9
Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

3. Landesbetrieb StraBen NRW, Schreiben vom 26.03.2013

Der Landesbetrieb NRW hat Bedenken gegen die beabsichtigte straBenrechtlichen
Einziehung von Teilflachen der StraBe ,Am alten Bahnhof".

Ergebnis der Prifung:

Die StraBe ,Am alten Bahnhof* wird teilweise eingezogen. Teilflachen werden an den
Eigentimer der Tankstelle verduBert. Die ErschlieBung bleibt somit gesichert. Weitere
Teilflachen werden an den Vorhabentrager verduBert. Die geplanten Vorhaben werden
Uber den neu ausgebauten Knotenpunkt B55 / Krummenohler Str. / Mihlenbergweg
erschlossen. Verbindungen zwischen der Tankstelle und dem geplanten Vorhaben
unterliegen privatrechtlichen Regelungen (Fahrrechte).
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