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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Allgemeiner Teil*

1. Verfahren / Planungsanlass / Durchfiihrung der Planung

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Gummersbach hat auf Grundlage des
§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP)
Nr. 17 ,Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid“ gefasst.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 ,Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid* hat in der
Zeit vom 18.07. bis 01.08.2012 (einschlieRlich) im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausgehangen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlichen Belange wurden
mit Schreiben vom 12.07.2012 beteiligt. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt
hat in seiner Sitzung am 02.10.2012 Uber das Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung beraten und die Offenlage beschlossen. Die Offenlage hat in der Zeit vom 17.10. bis
19.11.2012 (einschliellich) stattgefunden. Die Behérden wurden mit Schreiben vom 12.10.2012
Uber die Offenlage unterrichtet. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sit-
zung am 27.02.2013 uber das Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt ein Ab-
wagungsergebnis, den Abschluss des Durchfiihrungsvertrages und den Satzungsbeschluss
empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

Auf Antrag eines privaten Vorhabentrégers (Laschinski GmbH, Herr Wolfgang Laschinski, We-
gescheidstrafte 25 ,D-51647 Gummersbach) wurde durch die Stadt Gummersbach gepriift, ob
im nordwestlichen Teil des Betriebsgeldandes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer neuen Halle fur Lager und Fertigung sowie Burotrakt geschaffen werden kén-
nen. Hierzu soll das bestehende Gebaude Haus Nr. 21 sowie Nebengebiude abgerissen wer-
den.

Bei der weiteren Projektierung ist von der Grenze des ,Herreshagener Baches* ein Gewasser-
abstand von mindestens 6,00 m mit der Aufschittung des geplanten Bauvorhabens einzuhal-
ten.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 bedingt die Anderung des
Flachennutzungsplanes. Die Bestatigung der Bezirksregierung Kéln, dass die Planung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst ist, wurde erteilt.

Wesentliche Zielsetzungen dieses Bebauungsplanverfahrens sind:
- Festsetzung eines Gewerbegrundstiickes fur einen metallbearbeitenden Betrieb

- Festsetzung von Grinflachen zur Umsetzung der erforderlichen 6kologischen Ausgleichs-
mafRnahmen

- Festsetzung von Grunflachen entlang des Bachverlaufs.

Gemal § 12 Abs. 3 BauGB ist die Stadt im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
(VEP) bei der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9
BauGB (Inhalt des ,Vorhabenbezognenen Bebauungsplanes®) und nach der auf Grund von § 2
Abs. 5 BauGB erlassenen Verordnungen (Darstellungen und Festsetzungen tber (a.) die Art
der baulichen Nutzung, (b.) das MaR der baulichen Nutzung und seine Berechnung und (c.) die
Bauweise sowie die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen) gebunden.

Die Vorabstimmung mit der Bezirksregierung im Hinblick auf die Anderung des FNP ist bereits
positiv beschieden.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*

Das Planungsbiro Hellmann + Kunze Siegen/Reichshof wurde im Marz 2012 beauftragt den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP) mit Umweltbericht (UB), ,Landschaftspflegeri-
schem Fachbeitrag” (LFB) einschl. der Artenschutzrechtlicher Prifung zu erarbeiten.

Zusatzlich wurde ein ,Bodengutachten” und eine ,Schalltechnische Untersuchung“ erarbeitet.

2. Geltungsbereich, Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des VBP Nr. 17 wird im Suden und Studwesten durch Wohnbebauung und
im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Im Osten befindet sich der
Bachlauf mit gréBeren Waldflachen direkt angrenzend an das Plangebiet. Im Studosten befindet
sich das vorhandene Betriebsgelande der Firma Laschinski GmbH.

Das Plangebiet wird tiw. landwirtschaftlich als Griinlandflache (Wiese), Wohnbauflache mit Ge-
bduden und Garten, Lagerflache und Parkplatz genutzt. Auf den Grundstiicken befindet sich
einzelner Gehdlzbestand.

Auf Grund der topographischen Bedingungen, der bestehende StraRenfihrung und des Bach-
verlaufs sind Erweiterungen des Firmengelandes nur in dem dargestellten Bereich méglich.
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Ubersichtslageplan
© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Amt fur Geoinformation und Liegenschaftskataster

3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und /-beschriankungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan, Teilabschnitt Region Kéin (Stand: 2. Auflage Dezember 2006) stellt das Ge-
biet als ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich“ dar.

3.2 Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Gummersbach ist das gesamte Plangebiet iberwie-
gend als ,Gewerbliche Bauflache* und ,Stralenverkehrsflache* dargestellt.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2012 die Aufstel-
lung der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach — Wegescheid) beschlos-
sen. Im Rahmen dieser Fldchennutzungsplandnderung werden die Voraussetzungen fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 geschaffen.

Fur den Geltungsbereich des VBP Nr. 17 bestehen keine rechtswirksamen Bebauungspléne.
Die planungsrechtliche Beurteilung erfolgt derzeit auf der Grundlage des § 35 BauGB.

Auszug Flachennutzungsplan
© Geobasisdaten: tim-online, Deutsche Grundkarte

3.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Flichen und Objekte / schutzwiirdige
Lebensraume

Landschaftsschutzgebiet
Innerhalb des Plangebiets liegt das nérdlich gelegene Flurstiick Nr. 24 innerhalb eines Land-
schaftsschutzgebietes.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV- bzw. ehem. LOBF-Biotopkartierung schutz-
wurdiger Bereiche) weist im Plangebiet die Biotopkatasterflaiche BK 4911-011 (Bachtal bei We-
gescheid mit Schutzstatus LSG bestehend, Biotoptypen der gesetzlich geschiitzten Bachauen
und LB Vorschlag) aus.

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG, Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL)

Die Ortsbesichtigung ergab keine Hinweise auf das Vorhandensein von Biotopen/Biotoptypen
nach § 30 BNatSchG (,gesetzlich Geschutzte Biotope®) innerhalb des Geltungsbereiches des
,Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes®.

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume (die ggf.
in einer Schattenliste der Naturschutzverbande enthalten sind) liegen fiir das Plangebiet und
die nahere Umgebung bisher nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten
FFH-Gebietes bzw. maRgeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben
nicht zu erwarten.
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Begrundung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*

Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, Rote-Liste-Arten, Arten der
EG-Vogelschutzrichtlinie

Aufgrund der Auspragung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen (Fettwiesen) ist eine Zer-
stérung bzw. Beeintrachtigung von Biotopen mit Bedeutung fir besonders oder streng ge-
schutzte Arten auszuschlielRen.

Es liegen keine konkrete Angaben Uber das Vorkommen ,besonders/streng geschutzter Arten®
gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-Artenschutz\VO Anhang A und B, Arten der EU-
VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum bzw. dessen naherer Umgebung vor.

Im Rahmen der Aufstellung des ,Vorhabenbezogeneen Bebauungsplanes” erfolgt die Prifung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur die sogenannten ,pla-
nungsrelevanten Arten“ (Tiere und Pflanzen). Es ist zu Uberprufen, ob fur die ,planungsrele-
vanten Arten®

- der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt wird
- die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

Hierzu erfolgt eine Habitatpotenzialeinschatzung und Risikobeurteilung fur die méglicherweise
betroffenen Artengruppen Vogel und Flederméause. Die Ergebnisse der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag gesondert dargestellt.

4. Umweltbericht im Bauleitplanverfahren

Gemal § 2a BauGB ist dem ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ ein Umweltbericht als Teil
2 der Begrindung beigefiigt.

Im Umweltbericht sind auf Grundlage der Beschreibung der Umwelt die Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umweltschutzguter /-funktionen dargestellt und die ggf. verbleibenden erheblichen
Umweltauswirkungen und Manahmen zu deren Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
erlautert.

5. Planungsziele und Zweck des ,,Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes*

5.1 Allgemeine Ziele

Ziel des ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes® ist, das Plangebiet entsprechend der zukinf-
tigen Flachendarstellung im Flachennutzungsplan (Gewerbliche Bauflachen) zu Uberplanen.

Da auf Grund dieses ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes® offensichtlich Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, ist Uber die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu ent-
scheiden (siehe § 1a BauGB und § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz).

5.2 Gebietsbezogene Beschreibungen und Planungsziele
Ziel der Planung ist die Erweiterung des Firmenstandortes der Firma Laschinski GmbH.

Das Planungskonzept geht von zwei Zielvorgaben aus:
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*

Erweiterung des Gewerbegrundstiickes des metallbearbeitenden Betriebes,
Sicherung der Gewasserfunktion des Herreshagener Baches.

Unter Berlcksichtigung der vorher dargestellten Bestandssituation und der Rahmenbedingun-
gen erfolgt die Festsetzung

eines gewerblichen Baugrundstiickes mit nachfolgender zuldssiger Art der baulichen Nut-
zung:

Innerhalb des festgesetzten Gewebegebietes ist nur ein metallbearbeitender Betrieb (dre-
hen, frasen, sdgen) zuldssig.

Zulassig sind
- ein Betriebsgebéaude flr die Metallbearbeitung sowie Blro— und Lagernutzung
- Lagerplatze

- Stellplatze, Garagen und erforderliche Nebenanlagen.

einer offentlichen Verkehrsflache, die in den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes einbezogen und nicht Gegenstand des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
ist.

von Grunflachen mit Pflanzgeboten.
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*
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Projektierter Vorhabenbezogener Bebauungsplan (Planzeichnung Nr. 1)

Die Grundflachenzahl ist auf GRZ 0,9 als HochtmaR festgesetzt.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten
maximalen Hohen baulicher Anlagen (OK) in Meter (m) tber Normal Null ((i.NN) als Héchst-
maf. Ausgenommen von der v.g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie
z.B. Schornsteine und Antennenanlagen.

Das Planungs- und ErschlieBungskonzept ist nachfolgend dargestellt.
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Begrindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*

LEGENDE:
Bauflachen, Planung
(Lager, Fertigung, Biro)
D Offentliche Verkehrsflachen, Bestand

Zuwegungen, Planung

Stellplatzfiachen, Planung
Lagerflachen, Bestand
Bdschungs- und Freiflichenflachen, Planung

Ausgleichsflachen, Planung

/T'EV‘/ \ "-
/ . g Abbruch Gebéude

A /\‘\«/ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
o \ - 7 Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)
\ // ; i
X 5 £ Erweiterte Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
P — S des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP)
"

3 5\(6“’6 /

e,d‘e‘ﬁ/

e

Vorhaben- und ErschlieBungsplan, ohne MaRstab

In Bezug auf die Bauausfuhrung ist darzulegen, dass, bezogen auf das Schalltechnische Prog-
nosegutachten,” im Rahmen der Ausfihrungsplanungen die im Folgenden genannten Mindest-
Schallddmm-Male als Anforderungswerte zu beriicksichtigen und umzusetzen sind.

Die geplante Halle ist als Metallskelettbau auszufiihren und mit entsprechenden Sandwichele-
menten zu versehen.

Die Dachkonstruktion hat aus Trapezblechprofilen mit aufliegender Warmedammung und ab-
schlielender Abdichtung zu bestehen.

Es sind mindestens folgende Schallddamm-MaRe einzuhalten:
AuRenwénde: R'w = 25 dB

Dachflache: R'w = 30 dB

Lichtkuppeln: R'w = 22 dB

Rolltore: R'w = 25 dB

Daruber hinaus sind Fenster/Turen/Oberlichter und Tore wahrenddes geréduschintensiven Be-
triebes sowie wahrend des gesamten Nachtzeitraumes geschlossen zu halten.

Die v.g. Anforderungen sind als textliche Festsetzungen in den bernommen worden.

5.3 Hochbauplanung

Die Grundrisse, Schnitte und Perspektiven des Bauprojektes wurden in die Planzeichnung des
Vorhaben- und ErschlieRungsplanes integriert.

Als zulassige Nutzung in dem Baugebiet sind nur ein metallbearbeitender Betrieb (drehen, fra-
sen, sagen) zulassig.

Zulassig sind:
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*

- ein Betriebsgebaude fur die Metallbearbeitung sowie Buro— und Lagernutzung
- Lagerplatze
- Stellplatze, Garagen und erforderliche Nebenanlagen.

54 Private Griinflichen ,,Ausgleichsgriin“

Zum Erhalt wertvoller Vegetationsbestande mit besonderer Bedeutung fir die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und fur das Landschaftsbild und zur Kompensation der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft durch das Planvorhaben wurde die unter Ziffer 6 dieser Begriindung auf-
gefuhrten Erhaltungs- und AusgleichsmaRnahmen auf privater Grunflachen , Ausgleichsgrin®
festgesetzt.

6. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Zum ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag"
(LFB) erarbeitet, in dem die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und das
planerische Konfliktbewaltigungsprogramm der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §
18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) dargelegt sind.

Im LFB bzw. Umweltbericht werden fur das Planvorhaben die Ergebnisse der artenschutzrecht-
lichen Prufung (ASP) gemaR § 44 BNatSchG und der daraus resultierenden FolgemaRRnahmen
dargelegt.

Der LFB des Planungsbiros Hellmann+Kunze Reichshof wird als Abwagungsmaterial dieser
Planung zugrunde gelegt.

Auf Grundlage einer landschaftsékologischen Analyse und Bewertung der planungsrelevanten
naturrdumlichen Verhéaltnisse (Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen und deren Le-
bensrdume, Landschaft- und Landschaftsbild, Erholungsfunktion) werden die zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch das Planvorhaben ermittelt und deren Er-
heblichkeit bewertet.

Darauf aufbauend werden auf der Grundlage einer landschaftspflegerischen Zielkonzeption die
erforderlichen Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation der Eingriffe in
Natur und Landschaft dargestellt. AbschlieRend erfolgt eine Gegeniiberstellung von Eingriff und
Ausgleich in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung.

Es wurden folgende landschaftspflegerischen Festsetzungen getroffen:

ErhaltungsmaBnahme E 1

Zum Erhalt wertvoller Vegetationsbestande mit besonderer Bedeutung fiir die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts und fur das Landschaftsbild wurde die ErhaltungsmaRahme (Erhaltung
des vorhandenen Roterlenbestandes im geplanten Gewasserrandstreifen in Verbindung mit der
Ausgleichsmalinahme A 2 getroffen.

BegriinungsmaBnahmen B 1 und B2

Auf dem Baugrundstiick sind die neu entstehenden Béschungen und sonstige Nebenflachen:
mit standortgerechten sommer- und immergrinen Laubgehdélzen zu begriinen (Begriinungs-
maflnahme B 1).

BegriinungsmaRfnahme B 2
Im Bereich des geplanten Parkplatzes ist mindestens ein Laubbaum anzupflanzen.

Ausgleichsmanahme A 1 und A 2
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Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Gummersbach,
"Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid", Teil 1 ,Aligemeiner Teil*

Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer A 1 gekennzeichneten Flache ist entlang der westli-
chen Grenze des FlieRgewassers innerhalb des Plangebietes ein 3 m breiter Streifen als Griin-
land herzurichten und dauerhaft extensiv zu unterhalten. Fir die Einsaat ist eine handels-
ubliche, aus mehrjahrigen Grasarten bestehende Dauerbracheeinsaat zu verwenden.

Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer A 2 gekennzeichneten Flache ist entlang der westli-
chen Grenze des Gewdsserrandstreifens innerhalb des Plangebietes die Restflache bis zum
Bdschungsfull der Auftragsbéschung als Grinland zu nutzen und dauerhaft extensiv zu unter-
halten. Fur die ggf. erforderliche Einsaat ist eine handelslbliche, aus mehrjéhrigen Grasarten
bestehende Dauerbracheeinsaat zu verwenden.

Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB Ziffer 8, kursiv):

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Fa. Laschinski GmbH, Wegescheid“ wer-
den Eingriffe in Natur und Landschaft planungsrechtlich vorbereitet. Insbesondere die Inan-
spruchnahme und Versiegelung von Griinland und Hausgartenflichen mit Kleingeh6lz-
strukturen ist als erheblicher und nachhaltiger Eingriff in Natur und Landschaft zu beurteilen.

Mit Realisierung des Planvorhabens ist die vollsténdige Verdnderung des Landschaftsbildes im
Planbereich verbunden. Erhebliche Beeintrdchtigungen von attraktiven Sichtbeziehungen aus
der freien Landschaft in den Planbereich sind allerdings nicht zu erwarten. Prdagende Land-
schaftsbestandteile und landschaftsbildprégende/-belebende Strukturelemente und Vegetati-
onsbesténde gehen nicht verloren.

Die Beeintréchtigungen der Lebensraumfunktionen fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sind
insgesamt als gering einzustufen. Die Artenschutzpriifung gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG hat er-
geben, dass das Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbesténde voraussichtlich
auszuschlieBen ist. Ein Ausnahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG tritt somit voraus-
sichtlich nicht ein.

Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3-
nahmen sowie der artenschutzrechtlich begriindeten MaBnahmen kann der Eingriff innerhalb
des Plangebietes durch die ékologische Aufwertung von Griinland und die Strukturanreiche-
rung am Herreshagener Bach insgesamt kompensiert werden. Das Landschaftsbild wird durch
Begriinungs- und AusgleichsmalBnahmen landschaftsgerecht so neugestaltet, dass den Anfor-
derungen an den Ausgleich nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ausreichend Rechnung getragen wird.

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigungen der sonstigen Schutzgiiter und Schutzgutfunk-
tionen (Grund- und Oberfldchenwasser, Klima und Luft, Erholung und Kultur- und Sachgiter)
kénnen vermieden werden bzw. ergeben sich durch das Planvorhaben nicht.

7. StraBenbauliche ErschlieBung
Das neue Gebiet ist Uber die ,Wegescheidstrale* erschlossen.

Die L 306 wurde nachrichtlich in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit einbezogen, um
die Anbindung des Vorhabengrundstiickes bereits auf der Ebene der Bauleitplanung festlegen
zu kénnen.

Der Ausbau bzw. das Baurecht der Strale bzw. ist nicht Inhalt des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes.
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8. Sonstige ErschlieBung
8.1 Behandlung von Niederschlagswasser
Bei dem Betrieb werden keine wassergefahrdenden Stoffe angeliefert bzw. produziert.

Parallel zum ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ wurde ein ,Bodengutachten* (Biro Fran-
kenfeld, Nimbrecht vom 27.08.2012) erarbeitet.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass prinzipiell auf der Planflache ausreichend Platz fiir den Bau
eines offenen Versickerungsbeckens ist, welches bei den festgestellten Wasserdurchlassig-
keitswerten in der Lage ist, das auf der befestigten Flache bei einem Bemessungsregen anfal-
lende Regenwasser schadlos zur Versickerung zu bringen. Das Becken ist dann einseitig in
den Hang zu schneiden und auf der Talseite mit einem Damm zu versehen. Zu beachten ist,
dass das Becken maximal einen Meter in den Berg einzuschneiden ist, da ansonsten Schich-
tenwasser in das Becken einfliet und zu einem Dauerstau fithren kann.

Allerdings besteht nach den Vorgaben der Stadt eine Abwasseriiberlassungspflicht. Somit er-
folgt die Niederschlagswasserbeseitigung durch Anschluss an die vorhandene Abwasserlei-
tung.

8.2 Behandlung von Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird durch Anschluss an den bestehenden Kanal in der ,Wege-
scheidstralRe” L 306 aus dem Plangebiet abgeleitet. Der Kanal ist ausreichend dimensioniert.

8.3 Trink- und Loschwasser

Laut Auskunft der Stadtwerke Gummersbach ist die Trink- und Léschwasserversorgung (ca.
3.200 I/min/2h) sichergestellt. Erst kirzlich wurde ein weiterer Hydrant zur Sicherstellung des
Léschwassers errichtet.

Die sich im Plangebiet befindliche Hauptwasserleitung der Stadtwerke Gummersbach wird in
Abstimmung mit den Stadtwerken verlegt.

9. Immissionsschutz

Parallel zum ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ wurde ein ,Schalltechnisches Prognose-
gutachten® in Bezug auf die Larmbelastung der angrenzenden Wohnbebauung erarbeitet.
Diesbezugliche Aussagen und Forderungen wurden in den VBP Ubernommen.

Das ,Schalltechnische Prognosegutachten des Ingenieur-Biiros Graner+Partener vom 19.06.
2012 wurde als Abwagungsmaterial dieser Planung zugrundegelegt und ist dieser Begriindung
beigefugt.

Auszug aus dem ,Schalltechnischen Prognosegutachten® (Ziffer 9 und 4.2, kursiv):

9. SchallschutzmaRahmen

Im Rahmen der Ausfilihrungsplanungen sind die unter Ziffer 4.2 genannten Schallddmm-MalRe
als Anforderungswerte zu beriicksichtigen und umzusetzen.
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- 4.2 Baukonstruktionen:
Die geplante Halle wird als Metallskelettbau ausgefihrt und mit entsprechenden Sand-
wichelementen versehen. Die Dachkonstruktion besteht aus Trapezblechprofilen mit
aufliegender Warmedammung und abschlieBender Abdichtung, somit kénnen auf der
sicheren Seite liegend folgende Schalldamm-MaRe in Ansatz gebracht werden:
AuRenwande: R'w= 25 dB
Dachflache: R'w= 30 dB
Lichtkuppeln: R'w= 22 dB
Rolltore: R'w= 25 dB

Dartiber hinaus werden Fenster/Tiiren/Oberlichter und Tore wéhrend des gerduschintensiven
Betriebes der Fa. Laschinski sowie wéhrend des gesamten Nachtzeitraumes geschlossen ge-
halten.

Die v.g. Anforderungen sind als Bauausfuhrungsdetails in den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Ubernommen worden. Hierdurch ist sichergestellt, dass schadliche Umwelteinwirkungen
soweit wie moglich vermieden werden. Ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Ge-
werbe ist unter Abwagung der privaten bzw. wirtschaftlichen Interessen des Gewerbebetriebes
und den privaten Interessen auf gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt

10. Gewaisser

Bei der weiteren Projektierung wurde darauf geachtet, dass von der Grenze des ,Herreshage-
ner Baches® ein Gewéasserabstand von mindestens 6,00 m mit der Aufschiittung des geplanten
Bauvorhabens eingehalten wird.

Zum Schutz des Bachlaufs des ,Herreshagener Baches" wurde die Erhaltungsmafnahme E 1
in einer Breite von mind. 3,00 m festgesetzt.

11. Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmate-
rial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen.

Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden solite im Plangebiet
verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Giberschritten sind,
vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.

Bei der Umsetzung der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu be-
achten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten ande-
ren Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von tber 800 cbm bei
der Unteren Bodenschutzbehdérde vorab anzuzeigen.

Parallel zum ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan“ wurde ein ,Bodengutachten* (Biro Fran-
kenfeld, Numbrecht vom 27.08.2012) erarbeitet. Diesbeziigliche Aussagen und Forderungen
wurden in den VBP Ubernommen.

Gemal v.g. Gutachten wurden Hinweise auf Bodenverunreinigungen an keiner Stelle vorge-
funden.
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Der Mutterboden ist aus bodenschutzrechtlichen Griinden auf dem Grundstiick zwischenzula-
gern und dort wieder zu verwenden.

Das ,Bodengutachten” wurde als Abwagungsmaterial dieser Planung zugrundegelegt und ist
dieser Begrundung beigefigt.

12. Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim
Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,Untere Denkmalbe-
hérde* oder das ,Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege“ unverziglich zu informieren. Bo-
dendenkmale und Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

13. Kosten

Séamtliche Kosten werden durch den Vorhabentrager tbernommen. Es ist voraussichtlich mit
folgenden Kostenarten fur das Pangebiet zu rechnen:

Sonstige Planungen,

Bodengutachten,

Schalltechnische Untersuchung,
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag,
Umweltbericht,

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme,
Begrunungs- und AusgleichsmalRnahmen,
Wasserversorgung einschl. Brandschutz.

14. Bodenordnung, Finanzierung, Entschidigung

Die Grundsticke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers, bzw. deren uneinge-
schrankte Verfugbarkeit wird bis zum Abschluss des Durchfiihrungsvertrages gesichert.

Die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 verbundenen Kosten tragt der Vor-
habentrager. Der Stadt Gummersbach entstehen durch das Bauleitplanverfahren keine Kosten.

Mit dem Bauleitplanverfahren kénnen keine Entschadigungsfolgen gem. § 42Bff. BauGB ver-
bunden sein, da Fremdgrundstucke nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen

( ausgenommen die Verkehrsflache der L 306). Wertminderungen in der Nachbarschaft sind
damit auch nicht verbunden. Auswirkungen auf den Verkehrswert von bestehenden Gebauden
mogen zwar zum Abwéagungsmaterial gehéren, soweit sie das Uberplante Grundstiick selbst
betreffen. Dies ist hier nicht der Fall. Etwas anderes gilt fur nur mittelbare Auswirkungen auf
den Verkehrswert, vor allem, wenn sie bei Grundstticken auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auftreten sollten. Die Frage der Wesentlichkeit auf die ,Nachbargrundstiicke*
beurteilt sich nach der méglichen ,Verkehrswertminderung® sondern nach dem Grad der unmit-
telbaren Beeintrachtigung. Durch die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen zum Immis-
sionsschutz liegen Beeintrachtigungen nicht vor.

15. GroBe und flichenmiRige Gliederung des VBP-Gebietes

GesamtgroRe 4.333 m?
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davon Gewerblich genutzte Bauflachen des metallbearbeitenden 3.303 m?
Betriebes
Private Griinflichen, Planung 1.030 m?

16. Abwéagungsmaterial und Vertragsgrundlagen
Folgende Abwagungsmaterialien werden der Planung zu Grunde gelegt:

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB),
Umweltbericht (UB),

Artenschutzrechtliche Prifung (ASP),
Bodengutachten,

Schalltechnische Untersuchung,
Hochbau-Entwiirfe des Projektes.

Folgender Vertrag wird zwischen Vorhabentragertrager und Stadt Gummersbach vor dem Sat-
zungsbeschluss geschlossen:

¢ Durchfuhrungsvertrag.

17.  Fristen und Durchfiihrung der Vorhaben

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass ab Satzungsbeschluss in drei Jahren die gesamten
Baumalnahmen abgeschlossen sind.

Y =

Kunze

Hellmann + Kunze Siegen
Stadtebau und Landschaftsplanung

Der Rat der Stadt Gummersbach hat in seiner Sitzung am 30.04.2013 beschlossen, die vor-
stehende Begrindung dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Fa. Laschinski GmbH,
Wegescheid" beizufugen.

Blrgermeister (Siegel) Stadtverordneter
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