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1 Planungsanlass / Stadtebauliche Zielsetzung

Gemal §1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB ist die Gemeinde gehalten, gewerbliche Bauflachen unter
Bertcksichtigung der Belange der Wirtschaft und zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen bereitzustellen. Um den konkreten Bedarf an gewerblicher Bauflache fur ein
bereits ansassiges Unternehmen zu decken, soll ein entsprechendes Flachenangebot
planungsrechtlich abgesichert werden. Die Firma Rosenthal, Marienheide, welche
Metallzaunelemente produziert, will auf der gewerblichen Bauflache eine Lagerhalle fiir
produzierte Zaunelemente errichten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 274 ,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung” kénnen
brutto ca. 0,95 ha gewerbliche Bauflache bereitgestellt werden.

Da sich die fur die Umsetzung der Planung benétigten Flachen im Eigentum der stadtischen
Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH befinden, ist die Realisierung der Planung
grundsatzlich gewahrleistet.

2 Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 24.01.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 274 beschlossen.

In der Sitzung am 24.01.2012 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss den
stadtebaulichen Entwurfsbeschluss sowie den Projektplan mit Darlegung der allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung beschlossen und die Verwaltung beauftragt die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung durchzufiihren.

Der Bebauungsplan Nr. 274 ,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung® hat vom 15.02.
bis 29.02.2012 (einschlieRlich) im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
ausgehangen. Die Behérden wurden mit Schreiben vom 10.02.2012 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 19.04.2012
beschlossen den Bebauungsplan Nr. 274 ,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung“ mit
Begrundung auf die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan Nr. 274 ,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung“ hat in der Zeit
vom 17.10. bis 19.11.2012 (einschlieRlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die
Behdrden wurden mit Schreiben vom 12.10.2012 Gber die Offenlage unterrichtet.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt in
seiner Sitzung am 12.12.2012 beraten und dem Rat ein Abwagungsergebnis und den
Satzungsbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

3 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Windhagen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an
die Werner-von-Siemens-StralRe an.
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Im gréeren Zusammenhang betrachtet, liegt das Plangebiet im nérdlichen Stadtgebiet von
Gummersbach. In unmittelbarer Nahe befinden sich weitere gewerbliche Bauflachen des
Gewerbegebietes Windhagen-Ost.

Das Plangebiet des BP 274 wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: Waldflachen

Im Stiden: Waldflache bzw. éffentliche Verkehrsflache

Im Westen: gewerbliche Bauflachen

Im Norden: gewerbliche Bauflachen der Fa. Rosenthal / Gemeindegebiet
Marienheide

Ubersichtsplan, verkleinerter Ausschnitt aus der DGK 5
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4 Ubergeordnete Planung und planungsrechtliche Situation

4.1 Darstellung im Regionalplan

Im aktuellen Gebietsentwicklungsplan vom 21.05.2001 (einschl. 21. Anderung vom
30.03.2012) ist das Plangebiet als ,Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen*
(GIB) dargestellt.

4.2 Darstellung im Flachennutzungsplan (FNP)
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Die 122. Flachennutzungsplandnderung (Gummersbach Gewerbegebiet — Windhagen
Anpassung) stellt fur das Plangebiet folgende Nutzungen dar:

e Gewerbliche Bauflache

4.3 Geltendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 274 liegt teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 91A /1. Anderung. Dieser setzt hier folgende Nutzungen fest:

Offentliche Griinflache (Wald)

Private Grinflache

Flache fur StralRenbegleitgrin

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Dartber hinaus beurteilt sich diese Flache heute gemal § 35 BauGB (Aulienbereich).

5 Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation im Istzustand

5.1 Bestandssituation / Nutzungen / Rahmenbedingungen

Der GroRteil der Flachen wird forstwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet stellt sich als
Uberwiegend nach Sud-West abfallende Geldandeformation mit H6hen von ca. 385m bis
372m UNN dar.

Gebaude und Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor.

Die nord-westliche Teilflache (ca. 935 gm) wird bereits heute von der Firma Rosenthal als
Betriebsgelande genutzt. Hierbei handelt es sich um die Flurstiicke T.a. 981, 961 und 962 in
der Flur 1, Gemarkung Gummersbach.

5.2 Verkehr

Durch die vorhandene Werner-von-Siemens-Stral3e ist die verkehrstechnische Anbindung an
das Uberértliche Stralennetz grundsatzlich gesichert.

5.3 Ver- / Entsorgung

Die Versorgungsmedien Strom, Gas, Wasser und Telekommunikation fiir die geplanten
gewerblichen Bauflachen sind im eigentlichen Plangebiet vorhanden. Gleiches gilt fur die
Beseitigung der anfallenden Schmutzwasser.

5.4 Immissionen / Emissionen

Vom Plangebiet gehen keine Immissionen aus.

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Schallimmissionen von der nérdlich angrenzenden
gewerblichen Nutzung sowie aus dem Stralenverkehr auf der angrenzenden \Werner-von-
Siemens-Stralle.
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5.5 Altlasten / Bergbau

Zu Altlasten liegen keine Erkenntnisse vor. Historische Bergbaustatten im Plangebiet selbst
sind nicht bekannt.

5.6 Naturhaushalt / Okologie / Forstwirtschaftliche Belande

Durch die intensive forstwirtschaftliche Nutzung der Uberwiegenden Flachen, hat der
Planbereich nur bedingt eine Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.
Aufgrund seiner einfachen homogenen Biotopstruktur (Fichtenbestand) ist deren qualitative

Wertigkeit fur den Naturhaushalt als gering zu werten.
Innerhalb des Plangebiets sind flr diesen Naturraum vsl. typische Béden vertreten.

5.7 Infrastruktureinrichtungen

Infrastruktureinrichtungen sind im Plangebiet in Form einer Leitungstrasse vorhanden. Es
handelt sich hierbei um eine Schmutzwasserleitung und um eine Trinkwasserleitung.

5.8 Denkmalschutz / Baukultur

Schutzwirdige Einrichtungen oder Anlagen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

6 Ziel und Zweck der Planung / Auswirkungen der Planung

6.1 Nutzung / Stadtebauliche Konzeption

Der nérdlich angrenzenden Firma Rosenthal, Marienheide, welche Metallzaunelemente
produziert, soll eine Flache bereitgestellt werden, um hier eine Lagerhalle fir produzierte
Zaunelemente errichten zu kénnen. Aufgrund der geringen GréfRe des Plangebietes, sind
weitere gewerbliche Ansiedlungen nicht méglich. Eine sinnvolle Erweiterung nach Nord-
Westen ist aufgrund der momentanen Eigentumsverhaltnisse nicht méglich. Daher ist die
vorhandene ErschlieBung, die Werner-von-Siemens-Stralle ausreichend geeignet die
verkehrliche ErschlieBung sicher zu stellen. Eine interne Anbindung (Warenaustausch mit
dem bestehenden Produktionsbetrieb) ist méglich.

Der Bau von Erschlieungsanlagen ist nicht erforderlich. Diese Planungsweise entspricht
dem Grundsatz des ,flachensparenden Bauens® gemaf §1a (2) Satz 1 BauGB. Die
Inanspruchnahme forstwirtschaftlich genutzter Flachen ist fur das Planungsziel notwendig.

Zur Regelung der Héhe baulicher Anlagen wird die Festsetzung ,3 Vollgeschosse” gewanhlt.
Hierdurch kénnen 3-geschossige Buirotrakte entstehen, die Héhe von Hallenbauten ist
dadurch grof3ziigig geregelt.

6.2 Bodenschutzklausel gemaR §1a (2) Satz 1 BauGB

Die Berlcksichtigung der Bodenschutzklausel erfolgt durch Aktivierung einer Flache, die
unmittelbar an die erschlieRende Stralle angrenzt. Die gewerbliche Flachenfestsetzung ist
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begriindet durch die tatsachliche Nachfrage eines gewerblichen Bauherrn, der die Flache zur
Betriebsflachenoptimierung benétigt.

6.3 Umwidmungssperre gemaR §1a (2) Satz 2 BauGB

Landwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht Gberplant. Im unmittelbaren Umfeld der
Firma Rosenthal stehen keine erwerbsfahigen und zur Bebauung geeigneten Flachen zur
Verfigung.

6.4 FFH- und Vogelschutzgebiete

Hinweise auf Lebensrdume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie, der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensrdume liegen fur
das Plangebiet und dessen nahere Umgebung nicht vor. FFH- sowie Vogelschutzgebiete
sind von der Planung nicht betroffen.

Die durch den Biologen Dr. Ralph Schépwinkel im Auftrag der Planergruppe Griner Winkel /
Gunter Kursawe durchgefiihrte Artenschutzprifung Stufe 1: Vorprifung, hat im wesentlichen
gutachterlich nachgewiesen, dass drei potentiell betroffene planungsrelevante Vogelarten im
Plangebiet vorkommen kdnnten, wofur funktionserhaltende MalRnahme in einer
GréRenordnung von 3ha erforderlich waren. Hieraufhin wurde hierzu eine Untersuchung auf
Vorkommen von Baumpieper und Feldschwirl in Auftrag gegeben. Im Zeitraum 27.04. bis
17.6.2012 wurde kein Vorkommen festgestellt, so dass umfangreiche funktionserhaltende
MaRnahmen nicht erforderlich werden. Fur den Feldsperling ist als funktionserhaltende
MafRnahme die Anbringung von zwei Nistkasten im Umfeld auszufihren.

6.5 Auswirkungen der Planung
6.5.1 Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Fur die Wohngebdude bzw. sonstige schitzenswerte Nutzungen, die sich im ndheren bzw.
weiteren Umfeld befinden, erfolgt die Berucksichtigung der Belange nach gesunden
Wohnverhaltnissen durch Festsetzung der zuldssigen Betriebe nach Abstandserlass 2007
(Anlage 1 des RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW) ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande (Abstandserlass)” vom 6.6.2007).

Die konkreten planerischen MaRnahmen, die getroffen wurden, sind unter -Pkt. 6.5.4
Immissionen beschrieben.

Die optische Wirkung der entstehenden baulichen Anlagen wird die Landschaft und folglich
auch die visuellen Gegebenheiten fur die umliegenden Wohnnutzungen nur unwesentlich
beeinflussen, da im ndheren Umfeld (nérdlich und stidwestlich) bereits zahireiche
gewerbliche Bauten existieren.

6.5.2 Verkehr

Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen Bauflachen erfolgt Gber die vorhandene
ErschlieBungsstralle, die Werner-von-Siemens-Stral’e. Damit sind die Bedurfnisse des
Individualverkehrs bertcksichtigt.
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Das Plangebiet ist fur die Anbindung an eine Buslinie geeignet, da eine Wendemadglichkeit
am Ende der Werner-von-Siemens-Stral3e bereits existiert. Zudem ist eine Anbindung an
das bestehende Busnetz in dem Bereich der Ortslage Windhagen gegeben. Die Haltestelle
an der Huckeswagener Strale ist fulllaufig gut erreichbar.

6.5.3 Ver- / Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Strom, Gas, Léschwasser und Trinkwasser sowie
Telekom erfolgt von der Werner-von-Siemens-Stralle aus. Das im Plangebiet anfallende
Oberflachen- und Schmutzwasser kann dem vorhandenen Kanal in der Werner-von-
Siemens-Stralle zugefihrt werden.

6.5.4 Immissionen

Bei der Planung handelt es sich um eine Neuausweisung fur gewerbliche Nutzungen. Diese
beabsichtigten Nutzungen kénnen Immissionen auslésen, die die vorhandenen Nutzungen
im engeren und weiteren Umfeld, insbesondere Wohnnutzungen, beeintrachtigen kénnten.

Zur Einschrankung der méglichen Immissionen, die durch gewerbliche Anlagen
hervorgerufen werden kénnten, werden emittierende Anlagen ausgeschlossen. Die Anlagen
mit der Ifd. Nr. 1-221 gemaR Anlage 1 des RdErl. d. Ministeriums far Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW) ,Abstande zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige flr
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)“ vom 6.6.2007 sind nicht
zulassig. Die geplante Nutzung als Lagerhalle bleibt davon unberiihrt.

6.5.5 Altlasten

Erkenntnisse zu bestehenden Altlasten bzw. historischer Bergbautatigkeit bestehen nicht.

6.5.6 Naturhaushalt / Landschaft / Forstwirtschaft

Als eingriffsmindernde Malinahme sind im Plangebiet entlang der Werner-von-Siemens-
StralRe die Anpflanzung von sechs Einzelbdumen sowie die Herstellung einer Baumhecke
geplant, die bereits in Ansdtzen vorhanden ist.

Das Plangebiet ist — bis auf die im BP 91A festgesetzte private Griunflache, vollstandig als
Waldflache einzustufen. Hierfur ist eine entsprechende Ersatzflache in einer GréRenordnung
von 7.565 gm bereitzustellen. Es ist geplant in Hickeswagen eine Flache von insgesamt ca.
8.628 gm erstmalig aufzuforsten. Hiervon kann eine Teilflache von 7.565 qm als Ersatzflache
fur diesen Bebauungsplan zugeordnet werden. Die MaRnahme wird durch das
Regionalforstamt Bergisches Land koordiniert. Sollte diese Flache nicht bis zum
Ratsbeschluss vertraglich abgesichert sein, dann soll ein entsprechendes Ersatzgeld an den
Landesbetrieb Wald und Holz NRW gezahlt werden.

Zu den 6stlich angrenzenden Grundsticksbereichen ist Ublicherweise ein Waldabstand von
30m ab der Baugrenze einzuhalten. In dieser Tiefe soll ein gestufter Waldrand auf den
angrenzenden Grundsticksflachen ausgefihrt werden, dessen Ausfilhrung mit dem
Landesbetrieb Wald und Holz vertraglich zu regeln ist. Hierdurch wird der benétigte
Waldabstand gewahrleistet. Falls &stlich angrenzend weitere gewerbliche Bauflachen
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erschlossen werden, so erubrigt sich diese Mallnahme. Die Zustimmung des Eigentimers zu
dem geplanten Waldumbau liegt vor.

Es werden nachfolgend die Biotoptypen innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 274
charakterisiert:

Schlagfiur auf ehemaligem Fichtenforst (T); 7.565 m?

Bei dem gréRten Teil des Planbereichs handelt es sich um eine Schlagflur mit Stauden- und
aufkommenden jingeren Pioniergehdélzen. Auf dem ehemaligen Fichtenforst haben sich
typische Arten wie Roter Fingerhut (Digitalis purpurea), Schmalblattriges Weidenréschen
(Epilobium angustifolium), Adlerfarn (Pteridium aquilinum), Besenginster (Cytisus scoparius),
Himbeere (Rubus idaeus) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.) eingestellt. Des Weiteren
kommen bereits Pioniergehoélze wie Zitter-Pappel (Populus tremula), Sal-Weide (Salix
caprea) und Hange-Birke (Betula pendula) auf.

Gras- und Krautfluren entlang der StraBenbdschung; abschnittsweise Geblische und junge
Béume, lebensraumtypische Arten (HH7; BB1); 960 m?

Die relativ steile StralRenbéschung ist mit Gras- und Krautfluren bewachsen. Typische Arten
sind Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense), Honiggras
(Holcus mollis), Geflecktes Johanniskraut (Hypericum maculatum), Margerite
(Leucanthemum ircutianum), Wiesen-Schafgarbe (Achillea millefolium) und punktuell
Brennnessel (Urtica dioica). Das Drisige Springkraut (Impatiens glandulifera) beginnt sich
hier bereits auszubreiten.

Vorwiegend im &stlichen Bereich der Béschung stehen jungere Baume und Gebusche. Es
handelt sich um lebensraumtypische Arten wie Stiel-Eiche (Quercus robur), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Sal-Weide (Salix caprea) Besenginster
(Cytisus scoparius), und Brombeere (Rubus fruticosus agg.).

Gewerblich genutzte Fldche (HY1); 935 m*
Im westlichen Planbereich wird ein kleiner Bereich von den hier ansassigen Gewerbe-
betrieben als Lager- und Stellflache genutzt.

Angrenzende Flachennutzungen

Die Schlagflur erstreckt sich auch weiter nach Norden und Osten. Nérdlich befindet sich eine
kleine Eichen-Buchenparzelle, die von der Rdumung des Fichtenforstes ausgenommen
wurde. Teilbereiche weiter dstlich sind wieder mit Fichten aufgeforstet worden. Bei den
Raumen sudlich und westlich handelt es sich um zusammenhangende Gewerbeflachen.

Die Flachenbeanspruchung hat einen Verlust der Biotoptypen und ihren Lebensge-
meinschaften zur Folge. Ein nachhaltiger Verlust geht von der geplanten Gewerbeflache
(0,85 ha) aus.

Bewertung der Bedeutung/ Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen

Der Wertungsrahmen zur Einschatzung der Schutzwirdigkeit der Biotoptypen erfolgt in
Anlehnung an die ,Methode zur 6kologischen Bewertung und Biotopfunktionen von
Biotoptypen* von LUDWIG und MEINIG 1991 (ebenda).

Als Bewertungskriterien werden herangezogen:

- Natdrlichkeit - Reifegrad
- Wiederherstellbarkeit - Diversitat (Struktur- und Artenvielfalt)
- Gefahrdungsgrad - Haufigkeit
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Entsprechend der Auspragung der Biotoptypen wird den Einzelkriterien eine Wertzahl von 0
bis 5 zugeteilt. Durch additive Verknupfung der Wertzahlen der Einzelkriterien erhalt man
den gesamten 6kologischen Wert.

Das Kriterium der Vollkommenheit im Bewertungsverfahren nach Froelich + Sporbeck wird
nicht bedacht, da dieser Wert nur bei gefahrdeten oder naturnahen Biotopen von Bedeutung
ist.

Die 6kologische Wertigkeit kann theoretisch den Minimalwert von 0 und den Maximalwert
von 30 annehmen. Die Schutzwirdigkeit wird in 6 Schutzwirdigkeitsklassen unterteilt.

Schutzwirdigkeit;

Bedeut far di

Bth:f:j:Eti:r: ' - sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Okologischer Wert 0-5 6-10 11-14 15-19 20-24 25-30

Tabelle 1: Zuordnung der 6kologischen Werte in Bewertungsklassen

= o
e : =
- o
s | B H
; 3B & =
Code | Biotoptypen e | B o ..g =
g|e|g .l8| 8
= o 3 © ;.é 'a g .9
o £ |P g = =8 o
S8 |S|&|5 € E ]
i ()] G M S -= o
© |5 | @ |0 |2 |@® |3 ™
Z| 2| 0| BT | D
T Schlagflur auf ehemaligem 31| 2] 2| 2] 2|12 nein
Fichtenforst
HH 7; | Gras- und Krautfluren entlang der 31 1] 2132 1|12 nein
BB1 | StraBenbdschung; abschnittsweise
Gebische und junge Baume,
lebensraumtypische Arten
HY 1 | Gewerblich genutzte Flachen olo|lo| 0|0 O 0 nein

Tabelle 2: Bewertung der Biotoptypen/ Fldchennutzungen im Ausgangszustand

! Schutz bestimmter Biotope gemif § 30 Bundesnaturschutzgesetz
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Code | Biotoptypen Z S oo I o 0 L
Biotoptypen im Ausgangszustand (E1 und E2)
T Schlagflur (E1) 3 |11 12 (2 |2 |2 1 780 9.360
2
AJ42 | Fichtenforst, mittleres Baumholz 2 |3 |1 |3 |2 |1 1 | 14.760 177.120
(E2) 2
Zwischensumme 15.540 186.480
Biotoptypen gemaR Planung/ Ziele der Biotopentwicklung (ErsatzmaBnahmen 1 -6)
AX12 | Laubholzforst mit 3132|322 |17] 15540 264.180
lebensraumtypischen Gehdlzen
und geringem bis mittlerem
Baumholz
Okologische Aufwertung (Planung- Ausgangszustand= 264.180 — 186.480) 77.700

Tabelle 6: Ermittlung der 6kologischen Aufwertung durch die externe AusgleichmalRnahme

Okologisches Defizit im Bereich des BP 274 -77.700
Okologische Aufwertung durch ErsatzmaRnahmen 77.700
0

Die Bilanzierung zeigt, dass durch die ErsatzmalRnahmen 1 —6 ein volistandiger Ausgleich
fur Eingriffe in das Biotoppotenzial erreicht wird.

Als 6kologische Ersatzflachen stehen folgende bisherige Fichtenwaldflachen zur Verfigung,
die mittels Neuanpflanzung in Mischlaubwald umgewandelt werden sollen:

1 | Windhagen Strombach 3 50 Entwicklungsgesellschaft 1.780
Gummersbach mbH

2 | Lieberhausen Lieberhausen |33 | 110 Stadt Gummersbach 3.500

3 | Gummeroth Strombach 5 220 Stadt Gummersbach 3.000

4 | Ohmig Dieringhausen |64 | 126 Stadt Gummersbach 2.000

5 | Berghausen Gimborn 60 |75 Stadt Gummersbach 1.000

6 | Berstig Gummersbach |41 | 2275 Entwicklungsgesellschaft 4.260
Gummersbach mbH

Summe 15.540

Durch die vorgenannten AusgleichsmaRnahmen auf3erhalb des Plangebiets (Ersatzmaf3-
nahmen) wird der dkologische Ausgleich erbracht.
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6.5.7 Infrastruktureinrichtungen

Neben den unter Pkt. 6.5.3 genannten Ver- und Entsorgungsleitungen sind keine
grof¥flachigen Infrastruktureinrichtungen geplant bzw. notwendig. Technische Einrichtungen
im Zusammenhang mit den Medien Gas, Strom und Telekom sind relativ flachenextensiv
und kénnen weitestgehend im Strallenraum angeordnet werden. Eine gesonderte
Flachenausweisung im Bebauungsplan ist hierfir nicht erforderlich.

6.5.8 Denkmalschutz / Baukultur

Im Plangebiet sind keine schutzenswerte Objekte oder Flachen vorhanden, die eine
Unterschutzstellung im Sinne des Denkmalschutzes bzw. der Baukultur bedingen.

6.5.9 Wirtschaft

Durch die Ausweisung von insgesamt ca. 0,95 ha gewerblicher Brutto-Bauflache, werden der
Wirtschaft kurzfristig Ansiedlungsflachen bereitgestellt. Da die Firma Rosenthal die
Flachengrélie zur Betriebsflachenerweiterung bendétigt, ist ein konkreter Grundstiickskaufer
vorhanden. Hierdurch wird dem Hauptziel des Bebauungsplanes Nr. 274 geman -Pkt. 1
Planungsanlass- entsprochen.

Die einzelnen Nutzungen, die ganz oder ausnahmsweise nicht zugelassen wurden, sind
teilweise an anderer Stelle im Stadtgebiet von Gummersbach, z. B. im Gewerbepark
Sonnenberg zuldssig. Da es sich um eine Erweiterung eines existierenden Betriebes
handelt, ware eine Ansiedlung an einem entfernten Standort 6konomisch und 6kologisch
nicht sinnvoll. Die Regelung der Zulassigkeit von Nutzungen entspricht der Planungshoheit
der Gemeinde ihre Entwicklung nach stadtebaulichen Gesichtspunkten zu steuern.

7 Bebauungsplaninhalt

7.1 Artder baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB

7.1.1 Gewerbegebiet (gemaR § 8 BauNVO)
Es werden Gewerbegebietsflichen festgesetzt. Dies entspricht der beabsichtigten
Zielsetzung an dieser Stelle gewerbliche Bauflachen zur Verfligung zur stellen.

Die gemal} § 8 (2) aus Nr. 2 und Nr. 4 BauNVO allgemein zuldssigen Arten der baulichen
Nutzung

e Geschaftsgebaude u.

e Anlagen flr sportliche Zwecke

werden als nicht zuldssig festgesetzt.

Die gemal § 8 (3) aus Nr.1, Nr. 2 u. Nr.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten der
baulichen Nutzung

e Wohnungen flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
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e Vergnigungsstatten

sind nicht zulassig.

Die gemal § 8 (2) aus Nr. 2 und Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Arten der baulichen
Nutzung

e Blro- und Verwaltungsgebaude

sind nur ausnahmsweise zulédssig.

Far die nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssige Art der Nutzung

- Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art - wird festgesetzt:

Nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe.

Verkaufstellen von Gewerbebetrieben sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind als Ausnahme zulassig, wenn
diese Verkaufstellen im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit diesen Betrieben
stehen und baulich untergeordnet sind.

Die oben dargestellten Festsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung dienen der
Sicherung des geplanten Gewerbegebietes fiir das produzierende Gewerbe.

Die Festsetzungen zur Gliederung der Art der baulichen Nutzung entsprechend dem
,<Abstandserlass NRW 2007“ dienen zur Sicherung des erforderlichen Immissionsschutzes.

7.2 MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal} der baulichen Nutzung wird mittels Festsetzung von Grundflachenzahl (0,8) und
Geschof¥flachenzahl (2,4) festgesetzt.

7.3 Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Aufgrund der topographischen Situation mit Fernwirkung und somit Einflussnahme auf das
Landschaftsbild, wird die Héhe der baulichen Anlagen durch die Festsetzung von drei
Vollgeschossen begrenzt. Gleichzeitig wird der Errichtung von Hallenbauten (Ublicherweise
1-geschossig) hinsichtlich deren Héhenentwicklung ein groRer Planungsspielraum
zugestanden.

7.4  Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen (gemaR § 9 (1) Nr. 2

BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.

7.5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen / Anpflanzen von Baumen (gemaR § 9 (1) Nr. 25
BauGB)
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Zur Eingriinung und Gliederung der entstehenden gewerblichen Bauflache werden
Teilflachen mit einem Pflanzgebot Uberplant sowie entlang der vorhandenen Werner-von-
Siemens-Stralle die Anpflanzung von Einzelbdumen festgesetzt.

8 Umweltbericht

Die umweltrelevanten Tatbestande und Veranderungen aufgrund der Planung sind in dem
erarbeiteten Umweltbericht gemal § 2a BauGB dokumentiert.

9 MaBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

In dem Plangebiet sind neben den privaten Bauvorhaben 6kologische Ausgleichs-
maRnahmen durchzufihren. Diese PflanzmaRnahmen sind in den textlichen Festsetzungen
ausfuhrlich geregelt.

In Hickeswagen sind ErsatzmalRnahmen auf 7.565gm fiir die Waldinanspruchnahme
(Gemarkung NeuhUickeswagen, Flur 22, Flurstick 219+220 teilw. +675 teilw.) durchzuftihren.
Hier werden Flachen erstmalig aufgeforstet. Die Erstaufforstung erfolgt in enger Abstimmung
mit dem zusténdigen Revierférster und dem Regionalforstamt Bergisches Land.

Als 6kologische Ersatzflachen stehen folgende sechs bisherige Fichtenwaldflachen zur
Verfugung, die durch Neuanpflanzung in Mischlaubwald umgewandelt werden:

1 | Windhagen Strombach 3 50 Entwicklungsgesellschaft 1.780
Gummersbach mbH

2 | Lieberhausen Lieberhausen |33 |110 Stadt Gummersbach 3.500

3 | Gummeroth Strombach 5 220 Stadt Gummersbach 3.000

4 | Ohmig Dieringhausen |64 | 126 Stadt Gummersbach 2.000

5 | Berghausen Gimborn 60 |75 Stadt Gummersbach 1.000

6 | Berstig Gummersbach | 41 | 2275 Entwicklungsgesellschaft 4.260
Gummersbach mbH

Summe 15.540

Kosten, Finanzierung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 274 entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten fur
die Stadt Gummersbach. Die Realisierung der MaRnahme durch die Entwicklungsgesell-
schaft Gummersbach mbH erfolgt treuhanderisch fur Stadt Gummersbach.

Bodenordnung

Die Flachen, welche als Gewerbegebiet Uberplant werden, befinden sich im Eigentum der
stadtischen Entwicklungsgesellschaft Gummersbach mbH (EGG) bzw. der Fa. Rosenthal
Maschinenbau GmbH, Marienheide. Somit sind die geplanten Gewerbegebietsflachen
eigentumsrechtlich abgesichert.

Die 6kologischen ErsatzmaBnahmen werden auf Flachen der EGG bzw. der Stadt
Gummersbach durchgefihrt. Die ErsatzmaRnahme fir die Waldinanspruchnahme findet auf
Privatgrundstuick statt. Hierzu wird ein Vertrag mit dem Grundstiickseigentiimer und dem
Regionalforstamt Bergisches Land bis zum Ratsbeschluss abgeschlossen. Sollte dieser
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Vertrag nicht zustande kommen, wird an das an Regionalforstamt Bergisches Land ein
Ersatzgeld gezahlt.

10 Flachenbilanz (Umfang in ha)

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 0,95 ha auf.

BISHER NEU NEU
Festsstzung der Nutzung Flacheinha | Flachenanteil

in %
AuRenbereich / §35 BauGB 0,61 0 0
offentliche Griunflache (Wald) 0,16 0 0
private Grinflache 0,18 0 0

Gewerbegebiet (GRZ 0,8 / GFZ 2,4) 0 0,95 100

Gesamtflache in ha: 0,95 0,95 100

11 Aufzuhebende Bebauungspline

keine

12 gesonderte Abwagungsmaterialien

e Gewerbegebiet Windhagen-Ost II -BP 276 ,Werner von Siemensstrale®, Stadt
Gummersbach Artenschutzpriifung Stufe I: Vorprifung, Planungsburo Gruner Winkel,
NiUmbrecht, Bearbeitung Diplom-Biologe Dr. Ralph Schépwinkel, NiUmbrecht,
13.03.2012

e Gewerbegebiet Windhagen-Ost Il -BP 276 ,Werner von Siemensstralle”, Stadt
Gummersbach Untersuchung auf Vorkommen von Baumpieper und Feldschwierl,
Planungsbiro Griiner Winkel, Numbrecht, Bearbeitung Diplom-Biologe Dr. Ralph
Schépwinkel, NUmbrecht, 20.06.2012

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Stadt Gummersbach, Bebauungsplan
Nr. 274 ,Gewerbegebiet Windhagen-Ost / Erweiterung®, Planungsgruppe Griiner
Winkel, G. Kursawe, Niimbrecht, 30.08.2012
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EGG | ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT
GUMMERSBACH mMBH

Hefner i. A. Rethagen

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.01.2013 beschlossen, die vorstehende
Begriindung dem Bebauungsplan Nr. 274 ,Gewerbegebiet Windhagen Ost / Erweiterung*
beizufiigen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter
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