Begriindung

zur 123. Anderung des Flachennutzungsplanes

(Gummersbach - Wegescheid)

der Stadt Gummersbach



1. Planungsanlass

Die 123. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach — Wegescheid) dient der
Standortsicherung und — erweiterung eines anséassigen Betriebes.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

e Erweiterung der gewerblichen Bauflachendarstellung

e Darstellung einer veranderten Linienfihrung des Uberértlichen Hauptverkehrszuges
(L 306)

e Anpassung der rdumlichen Verteilung der Nutzungsdarstellungen an die geadnderte
Linienfihrung des tberértlichen Hauptverkehrszuges.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 24.01.2012 die
Aufstellung der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach- Wegescheid)
beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der stadtebauliche Entwurf mit der Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Behérdenbeteiligung durchzufiihren. Die 123.
Anderung des Flachennutzungsplans hat vom 16.05. bis 30.05.2012 (einschlieBlich) im
Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Behérden wurden mit
Schreiben vom 11.05.2012 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2012 tber die
Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren beraten und die Offenlage beschlossen.
Die Offenlage hat in der Zeit vom 05.09. bis 05.10. (einschlieBlich) stattgefunden. Die
Behorden wurden mit Schreiben vom 12.07.2012 beteiligt. Uber das Ergebnis der Offenlage
hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt in seiner Sitzung am 06.11.2012
beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den Planbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthélt das Ergebnis der Abwagung.

3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach -
Wegescheid) liegt am nérdlichen Rand des Stadtgebietes. Er umfasst Teilbereiche der
Ortslage Gummersbach — Wegescheid. Hierbei im Wesentlichen den gewerblich gepragten
Bereich.
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4. Planungsrechtliche Situation
¢ Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan -Teilabschnitt Region Kéin- liegt das Plangebiet tberwiegend
innerhalb der Darstellung eines ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiches”. Randbereiche
grenzen an Waldbereiche an.

e Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt enthalt folgende Darstellungen:

Mischbauflache

Gewerbliche Bauflache

Waldflache

Flache flur die Landwirtschaft
Uberértliche Hauptverkehrsverbindung

Bebauungspldane / § 34 u. § 35 BauGB

Fur den Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht kein
rechtswirksamer Bebauungsplan. Der Planbereich beurteilt sich gem. § 35 BauGB.

¢ Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung. Die
Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde durch die Bezirksregierung Kéin in
Aussicht gestellit.

5. Darlegung der stiadtebaulichen Gesamtsituation
Stadtebauliches Umfeld

Der Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes wird durch die
bestehenden Siedlungsansatze gepragt. Im Wesentlichen bestimmen jedoch die innerhalb
und auBerhalb des Plangebietes liegenden Wald- und Wiesenflachen das Plangebiet.
Pragend sind weiter die beiden Stralenziige der L 306 und der L 307, die sich im Plangebiet
kreuzen.

Nutzungen

Der Geltungsbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes wird deutlich
unterschiedlich genutzt. Der nérdliche Planbereich wird durch eine Wohnbebauung genutzt.
Der mittlere Planbereich wird als Wiesen- oder Weideflachen genutzt. Im sudéstlichen
Bereich befindet sich eine gewerbliche Bebauung. Randbereiche bestehen aus
Nadelwaldflachen.



Verkehr
e Personen- und Gulterverkehr

Die sich im Planbereich der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes befindenden
Landstrallen haben eine mittlere Bedeutung fur den Verkehr. Sie sind Bestandteil des
regionalen Verkehrsnetzes.

e Mobilitdt / Personennahverkehr
Das StralRennetz hat keine erhohte Bedeutung fur die Mobilitdt und den Personen-

nahverkehr.

Ver- und Entsorgung

Der Planbereich hat derzeit ein ausrechendes Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser,
Abwasser, Telekommunikation). Der Planbereich ist der Kldranlage Bickenbach zugeordnet.
Immissionen

Auf das Plangebiet wirken keine Immissionen ein.

Emissionen

Von dem Plangebiet gehen die Emissionen der bestehenden Gewerbebetriebe aus.



Altlasten

Innerhalb des Planbereiches (nordéstlicher Waldbereich) liegt eine Altlastenverdachtsflache.

Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
e allgemeine Angaben

Die Wiesen- und Weideflachen innerhalb des Plangebietes haben keine hohe
Bedeutung fur die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes. Der durch den Plan-
bereich verlaufende Herreshagener Bach hat, soweit er nicht verrohrt ist, fiir die
Leistungsfahigkeit des Naturhaltes eine erhebliche Bedeutung.
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e Tiere / Pflanzen

Es liegen keine Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Arten vor.
e Boden

Besonderheiten sind nicht erkennbar.

e \Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Herreshagener Bach.

o Luft

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht
erkennbar.



e Klima

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und mafRig kihles Klima, mit ca. 1100- 1200 mm
Jahresniederschlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad
Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch Uberwiegend westliche bzw. stidwestliche
Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch 6stliche und stddstliche
Windlagen auf; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 6 Klima.

e | andschaft

Das Plangebiet hat auf Grund der Topographie eine landschaftliche Bedeutung. Das
Landschaftsbild ist jedoch durch die Bebauung vorbelastet.

Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich o6ffentliche Verkehrsflachen sowie Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Denkmalschutz/Baukultur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, Bodendenkmale oder
Naturdenkmale. Sonstige fur die Baukultur bedeutsame Gebaude oder Einrichtungen sind
nicht erkennbar.

Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachgiter in Form als Wald oder Weide genutzte
Flachen sowie Gebdudebestand. Sachgiter in Form von Rechten, die auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen
Ziel und Zweck der Planung

Ziel der Planung ist die Standortsicherung eines vorhandenen Gewerbebetriebes. Hiermit ist
eine Erweiterung, bzw. raumliche Veranderung der ,Gewerblichen Bauflache“ verbunden.
Gleichzeitig erfolgt die Anpassung der Darstellung des Gberértlichen Hauptverkehrszuges an
die heutigen Planungsziele.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

o Erweiterung der gewerblichen Bauflachendarstellung
e raumliche Verschiebung des Uberértlichen Hauptverkehrszuges
e raumliche Anpassung der sonstigen Darstellungen.

Bodenschutzklausel gem. §1a (2) Satz 1 BauGB

Die Berucksichtigung der Bodenschutzklausel erfolgt durch die raumliche Konzentration der
zuklnftigen Gewerbe- und Industriegebiete der Stadt Gummersbach auf den Standort
Herreshagen bzw. Windhagen.



Im Rahmen der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein bestehender
Gewerbestandort raumlich neu geordnet. In der Flachenbilanz werden die Gewerbliche
Bauflachen, wie auch die Mischbauflachendarstellung, reduziert.

Umwidmungssperre gem. §1a (2) Satz 2 BauGB

Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen. Die Inanspruchnahme von
Wiesenflachen (ca. 2000 gm) ist nicht vermeidbar, da es sich um eine notwendige und
standortgebundene Betriebserweiterung handelt.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen
e Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Die mit dieser Flachennutzungsplanédnderung verbundene Erweiterung hat keine erheblichen
Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

Die konkreten Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld kénnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht abschlieBend beurteilt werden. Gleichwohl ist jedoch
erkennbar, dass die hier vorbereitete raumliche Zuordnung der Nutzungsarten und die damit
verbundenen Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld grundsatzlich auf der Ebene der
verbindlichen Bebauungsplanung bewaltigt und umgesetzt werden koénnen. Unvertrag-
lichkeiten sind nicht erkennbar.

e Verkehr

e Die mit dieser Flachennutzungsplanadnderung verbundene veranderte Linienfuhrung des
uberdrtlichen Hauptverkehrszuges (L 306) hat keine erheblichen Auswirkungen auf den
Verkehr.

e \er- und Entsorgung

Diese Flachennutzungsplananderung hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung.

e |mmissionen

Die auf das Plangebiet evt. zuklnftig einwirkenden Immissionen sind nicht erkennbar.

e Emissionen
Emissionen die mit der durch diese Flachennutzungsplandnderung vorbereiteten
Erweiterung eines Gewerbebetriebes verbunden sein kénnten, kénnen auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung oder Genehmigungsebene bewaltigt werden. Grundséatzliche
Unvertraglichkeiten sind nicht erkennbar.

e Altlasten

Auswirkungen sind nicht erkennbar. Die bestehende Altlastenverdachsflache liegt innerhalb



einer Waldflache und ist gem. § 5 (3) BauGB gekennzeichnet. Die Kennzeichnung hat hier
eine Warnfunktion.

e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die mit den Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung verbundenen méglichen
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ausgeglichen werden. Die
Darstellung von Ausgleichsflachen, verbunden mit einer Zuordnung, ist nicht erforderlich.

e Infrastruktureinrichtungen

Mit den getroffenen Darstellungen wird in den Bestand der bestehenden Infrastrukturein-
richtungen nicht eingegriffen.

e Denkmalschutz / Baukultur

Durch die Planung werden Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur nicht berthrt.

e Wirtschaft

Durch die Planung werden Belange der Wirtschaft, hier die Standortsicherung eines
Betriebes, berlcksichtigt.

e Sachgiter

Durch die Planung werden Sachguter nicht unmittelbar betroffen. Mégliche Auswirkungen
auf Sachguter sind erst auf der Ebenen der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen.

e Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Der Rat der Stadt hat ein Nahversorgungs- und Zentrenkonzept (Einzelhandelskonzept) als
ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Planung zu beachtendes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen. Auswirkungen auf die geplanten Darstellungen dieser

Flachennutzungsplandnderung ergeben sich nicht. Regelungen sind erst auf der
- Bebauungsplanebene, soweit erforderlich, zu treffen.

7. Flachennutzungsplaninhalt

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den unter Pkt. 1 dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen werden Teile
des Plangebietes als Gewerbliche Bauflache sowie als Mischbauflache dargestellt.

Waldflachen / Flachen fiir die Landwirtschaft

Die dargestellten Flachen entsprechen der Realnutzung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Hauptverkehrzlge sind nachrichtlich iGbernommen worden.



8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 8,78 ha auf.

Darstellungen ha (alt) ha (neu)
Mischbauflache 1,92 1,39
Gewerbliche Bauflache 2,12 1,68
Waldflache 1,46 0,86
Flache f. die Landwirtschaft 3,28 485
SUMME 8,78 8,78

die Verkehrsflachen sind in
den Baufldchen enthalten

9. MaRnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung
Mit dieser Flachennutzungsplandnderung sind keine unmittelbaren Kosten fur die Stadt

Gummersbach verbunden. MalRnahmen der Bodenordnung sind mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht unmittelbar verbunden.

10. Abwagungsmaterialien

Gesonderte Untersuchungen sind fiir die Abwagung nicht erforderlich.

Stadt Gummersbach
Fachbereich Stadtplanung
i.A.

Risken

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.11.2012 beschlossen, die vorstehende
Begrundung der 123. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach — Wegescheid)
beizufiigen.

Burgermeister Siegel Stadtverordneter






