BESCHLUSSVORLAGE TOP:
offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18 " Gummersbach - AlbertstraBBe /
PoststraBe": Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.11.2012 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss

Beschlussvorschlag:

Gem. § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 13a BauGB wird in dem im beigefiligten
Ubersichtsplan im MaBstab 1: 5000 durch Umrandung gekennzeichnetem Bereich der
~Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 ,Gummersbach - AlbertstraBe / PoststraBe"
gem. § 30 (2) BauGB aufgestellt.

Begriindung:

Mit Schreiben vom 17.11.2011 hat die Firma Stefanidis Immobilien, Wiehl einen Antrag
gem. § 12 BauGB zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens flir einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gestellt. Der Vorhabentrdger beabsichtigt nachfolgendes
Vorhaben:

- Errichtung von 4 Wohngebduden im Bereich der AlbertstraBe mit insgesamt 20
Wohneinheiten

- Errichtung eines Blrogebaudes im Bereich der PoststraBe mit einer Geschossflache von
ca. 1500 gm (gesamt)

Die Grundzige der Planung sind in den Anlagen dargestellt.

Prifung des Antrags:

Das beantragte Vorhaben ist auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechtes (BP 96
,Gummersbach - Industriegebiet Mitte") nicht =zuldssig. Die Anderung des
Planungsrechtes ist daher erforderlich. Stadtebauliche Bedenken bestehen gegen das
beantragte Vorhaben nicht.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat bereits im Rahmen der Wohnungs-
bauberatung 2008 (Sitzung am 24.06.2008) einen vom Grundsatz positiven Beschluss
zur Entwicklung von Wohngebduden an der AlbertstraBe gefasst. Eine Umsetzung der
Planung ist jedoch auf die zeitliche Entwicklung des gesamten Ackermann-Projektes
abzustimmen. Beide MaBnhahmen sollen zeitgleich umgesetzt werden.

Die Realisierung eines Blirogebdudes an der PoststraBe ware auch bei Modifikation oder
unter Befreiungen von den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 96
grundsatzlich méglich. Die Verwaltung halt es jedoch stadtebaulich fir sinnvoll, beide
MaBnahmen zeitnah und architektonisch aufeinander abgestimmt zu entwickeln.

Der Vorhabentrdger ist Eigentiimer des Grundstiicks Gummersbach, Flur 7, Flurstiick
4097, 4098 und 4099. Die fur das Vorhaben noch bendétigten Teilflachen der Flurstiicke
Nr. 3652, 3667 und 6566 (ca. 50 gm) befinden sich im Eigentum der Stadt
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Gummersbach. Stadtebaulich bestehen keine Bedenken gegen die erforderliche Ver-
auBerung der Teilflachen. Im Gegenzug werden die zur Anpassung der AlbertstraBBe
bendtigten Teilflachen an die Stadt Ubertragen.

Die bisherigen wirtschaftlichen Aktivitdten des Vorhabentragers geben keinen Anlass
anzunehmen, dass der Vorhabentrdager nicht in der Lage ist, das Vorhaben auch
durchzufihren.

Die Verwaltung schlagt daher vor, die planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die
Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem § 12 BauGB unter An-
wendung des § 13a BauGB ,Bebauungspldne der Innenentwicklung" im beschleunigten
Verfahren zu schaffen.

Hierzu ist es nun erforderlich, den Aufstellungsbeschluss fiir den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 18 ,Gummersbach - AlbertstraBe / PoststraBe" zu fassen. Der
Offenlagebeschluss ist in einer der nachsten Sitzungen zu fassen. Hierzu sind die
rechtlichen Details der Planung abschlieBend auszuarbeiten. Zur Sicherung der
architektonischen und stadtebaulichen Qualitat werden die architektonischen ,Leitdetails"
verbindlicher Bestandteil der Planung.

Die Grundzlige der Projektentwicklung werden in der Sitzung vorgestellt und erlautert.

Anlage/n:

Projektinformationen
Ubersichtsplan
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