zur 122, Anderung des Flachennutzungsplanes

(Gummersbach - Gewerbegebiet Windhagen
Anpassung)

der Stadt Gummersbach



1. Planungsanliass

Der Planbereich der der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach -
Gewerbegebiet Windhagen Anpassung) grenzt an das bestehende Gewerbegebiete
Windhagen Ost an. Zur weiteren baulichen Entwicklung des Gewerbestandortes Windhagen
sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
vorzubereiten. Das Planverfahren dient der Berlcksichtigung der Belange der Wirtschaft in
Form der Bereitstellung von gewerblich nutzbaren Baugrundstiicken.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

o Verkleinerung der gewerblichen Bauflachendarstellung
e Neudarstellung von Wald- und Griinflachen sowie Flachen fur die Landwirtschaft.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 24.01.2012 die
Aufstellung  der 122,  Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach-
Gewerbegebiet Windhagen Anpassung) beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der
stadtebauliche Entwurf mit der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die
Behordenbeteiligung durchzufthren.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschluss und der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung bestand die 122. Anderung des Flachennutzungsplanes aus zwei
réumlich getrennten Teilbereichen. Die 122. Anderung des Flachennutzungsplans hat vom
15.02. bis 29.02.2012 (einschlieRlich) im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
ausgehangen. Die Behérden wurden mit Schreiben vom 10.02.2012 beteiligt. Aus der
fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung haben sich fiir den stlichen Teil des
Planbereiches keine Erkenntnisse ergeben, die die Umsetzung der Planungsziele
unrealistisch erscheinen lassen.

Im westlichen Teil des Planbereiches ist eine Verkleinerung des Landschaftsschutzgebietes
erforderlich. Innerhalb des festgesetzten Landschafsschutzgebietes befindet sich der Bau
einer oder zweier Dachsfamilien. Zur Abklarung der Frage, ob oder in welchem Umfang eine
Verkleinerung des Landschaftsschutzgebietes moglich ist, bedarf es vertiefender
Bewertungen. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Beratung tber
das Ergebnis der frihzeitigen Beteiligungsverfahren eine Verkleinerung des
Geltungsbereiches beschlossen. In gleicher Sitzung (19.04.2012) hat der Bau-, Planungs-
und Umweltausschuss der Stadt die Offenlage beschlossen.

Die 122. Anderung des Flachennutzungsplanes hat in der Zeit vom 16.05. bis 18.06.2012
(einschlieRlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Behérden wurden mit
Schreiben vom 11.05.2012 GUber die Offenlage unterrichtet. Der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 03.07.2012 Uber das Ergebnis der Offenlage
beraten und dem Rat der Stadt ein Abwiagungsergebnis sowie den Planbeschliuss
empfohlen.

Die vorliegende Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwagung.

3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach —
Gewerbegebiet Windhagen Anpassung) liegt am nérdlichen Rand des Stadtgebietes. Er ist
Bestandteil der Gewerbegebiete Gummersbach — Windhagen Ost und grenzt unmittelbar an
das Gewerbegebiet Marienheide — Karlsbach an.
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4. Planungsrechtliche Situation

e Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan -Teilabschnitt Region Koln- liegt das Plangebiet iberwiegend
innerhalb der Darstellung eines ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches®.

e Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt enthalt folgende Darstellungen:

e Gewerbliche Bauflache
Grinflache
Waldflache

Bebauungsplédne / § 34 u. § 35 BauGB

Far den Geltungsbereich der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht kein
rechtswirksamer Bebauungsplan. Der Planbereich beurteilt sich gem. § 35 BauGB.

e Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung
Das Plangebiet liegt innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung. Die

Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde durch die Bezirksregierung Kéin in
Aussicht gestellt.



5. Darlegung der stddtebaulichen Gesamtsituation
Stadtebauliches Umfeld

Der Geltungsbereich der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes wird durch die nérdlich
und westlich angrenzenden Gewebegrundsticke gepragt. Im Wesentlichen bestimmen
jedoch die innerhalb und auerhalb des Plangebietes liegenden Waldflachen das Plangebiet.
Die sudlich angrenzende Wohnbebauung des Ortsteiles Gummersbach — Windhagen préagt
den Planbereich auf Grund der Topographie nur in seinen stidlichen Bereichen.

Nutzungen

Der Uberwiegende Geltungsbereich der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes wird als
Wald genutzt. Hier dominiert eine ehemalige Kahlschlagfliache. Diese ist geprdgt durch
Schlagfluren und junge Vorwaldstadien. Der stidostliche Teilbereich dieser Flache besteht
aus einer Aufforstung mit jungen Rot-Fichten. Nach Slden erstrecken sich weitere
Waldflachen.

Im stdlichen Planbereich befindet sich eine grolRere Weideflache.

Verkehr
e Personen- und Glterverkehr

Die im Planbereich der 122. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat keine Bedeutung fiir
den Verkehr.



e Mobilitat / Personennahverkehr

Die im Planbereich der 122. Anderung des Fléchennutzungsplanes hat keine Bedeutung fur
die Mobilitdt und den Personennahverkehr.

Ver- und Entsorgung

Derzeit besteht kein Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Abwasser, Telekommunikation).
Das duf’ere Versorgungsnetz kann jedoch entsprechend erweitert werden. Der Planbereich
ist der Klaranlage Rospe zugeordnet.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen der umgebenden Gewerbegebiete ein.
Emissionen

Von dem Plangebiet gehen keine Emissionen aus.

Altlasten

Hinweise auf Altlasten innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.

Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
e allgemeine Angaben

Der Planbereich hat auf Grund seines Waldbestandes und seiner GréRe eine Bedeutung fiir
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und flr das Landschaftsbild.

Im Rahmen dieser Flachennutzungsplananderung werden groRe Teile der bisher
dargestellten Gewerblichen Bauflache aufgegeben und als Waldfldche bzw. Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Diese Flachendarstellung entspricht dem tatséchlichen Zustand.
Auswirkungen ergeben sich daher nicht. Die nachfolgenden Ausfihrungen beziehen sich
daher nur auf die Flachen die als Gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

e Tiere / Pflanzen

Im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Vorprifung wurde festgestellt, dass nachfolgende
Arten betroffen sein kénnten:

- Baumpieper

- Feldschwirl

- Feldsperling

- (evt. Haselmaus; eher unwahrscheinlich)
- verschiedene Fledermausarten

Mit dem Vorkommen von Arten die nur in Anhang Il der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
gelistet sind, ist aufgrund der Habitate im Plangebiet nicht zu rechnen.

Durch VermeidungsmalRnahmen bzw. funktionserhaltenden MalRnahmen (vorgezogenen
Ausgleichsmalinahmen) ist fur die von der Planung méglicherweise betroffenen Vogel- und
Fledermausarten und die méglicherweise betroffene Haselmaus von keinem Eintreten von
Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG auszugehen; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil
Pkt. 1 und 2.



e Boden

Besonderheiten sind nicht erkennbar.
e \Vasser

Innerhalb des Plangebietes befindet kein offenes Gewésser.

e Luft

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht
erkennbar.

e Klima

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhéltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1100- 1200 mm
Jahresniederschlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad
Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch (iberwiegend westliche bzw. siidwestliche
Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch &stliche und sudéstliche
Windlagen auf; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 6 Klima.

e Landschaft

Das Plangebiet hat auf Grund der Topographie eine landschaftliche Bedeutung. Das
Landschaftsbild ist jedoch durch die umgebende gewerbliche Bebauung vorbelastet.

Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Wasserhochbehélter.

Denkmalschutz/Baukultur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, Bodendenkmale oder
Naturdenkmale. Aullerhalb des Plangebietes befindet sich evt. ein aufgegebener Stollen.
Sonstige flr die Baukultur bedeutsame Gebaude oder Einrichtungen sind nicht erkennbar.

Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Sachguter in Form als Wald oder Weide genutzte
Flachen. Sachgiiter in Form von Rechten, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
von Bedeutung waren, sind nicht bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen
Ziel und Zweck der Planung

Grundlegendes  stédtebauliches  Planungsziel ist die  Weiterentwicklung  des
Gewerbestandortes Gummersbach — Windhagen.



Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplanénderung sind:

e Verkleinerung der gewerblichen Bauflachendarstellung
e Neudarstellung von Wald- und Griinflachen sowie Flachen fir die Landwirtschaft.

Insgesamt findet eine rdumliche Anpassung der Gewerblichen Bauflachendarstellung an die
geanderten stadtebaulichen Zielvorstellungen sowie an die Darstellungen des Regionalplans
statt.

Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Die Berucksichtigung der Bodenschutzklausel erfolgt durch rdaumliche Konzentration der
zuklnftigen Gewerbe- und Industriegebiet der Stadt Gummersbach.

Innerhalb des Stadtgebietes befindet sich kein planungsrechtlich abgesicherter Standort, der
die planungsrechtliche Zulassigkeit fUr die beabsichtigten Ansiedlungen, insbesondere fur
immissionstrachtige Betriebe, aufweist. Innerhalb des Stadtgebietes kénnen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen nur in dem erweiterten groRraumigen Gewerbegebiet
,Windhagen Ost"' geschaffen werden. Die Voraussetzungen wurden bereits durch die
gewerbliche Bauflachendarstellung in der Ursprungsfassung des Fléchennutzungsplanes
(1982) geschaffen. Eine weitere gewerbliche Entwicklung in einem anderen raumlichen
Bereich, ist auf Grund der nicht vorhandenen Darstellung eines entsprechend groRen
Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiches im Regionalplan nicht realistisch.

Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB

Die Inanspruchnahme von Waldflachen ist nicht vermeidbar. Wie oben ausgefiihrt, stehen
keine sonstigen Flachen zur Verfugung. Brachflachen innerhalb des Stadtgebietes stehen
ebenfalls, bis auf das ,ehemalige Steinmdillergelande®, nicht zur Verfiigung. Die Brachflachen
befinden sich ausschlielich im Privateigentum und sind daher kurz- bis mittelfristig fur eine
gezielte Ansiedlung nicht verfugbar. Fur das ,ehemalige Steinmillergelande” besteht eine
andere Nutzungsabsicht in Form von Dienstleistungseinrichtungen, als Fachhoch-
schulstandort und zur rdumlichen und funktionalen Erweiterung der Innenstadt. Bedingt
durch die umgebenden Wohnnutzungen ist diese Brachfliche fir die Ansiediung
immissionstréchtiger Vorhaben nicht geeignet.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Auswirkungen

o Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Die mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundene Erweiterung hat keine erheblichen
Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld.

Die konkreten Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld kénnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht abschlieBend beurteilt werden. Gleichwohl ist jedoch
erkennbar, dass die hier vorbereitete raumliche Zuordnung der Nutzungsarten und die damit
verbundenen Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld grundséatzlich auf der Ebene der
verbindlichen Bebauungsplanung bewaltigt und umgesetzt werden kénnen. Unvertrag-
lichkeiten sind nicht erkennbar.

e Verkehr

Die mit dieser Flachennutzungsplandnderung beabsichtigte Erweiterung des Gewerbe-
gebietes Windhagen Ost hat keine erheblichen Auswirkungen auf den Verkehr.



e Ver- und Entsorgung
Diese Flachennutzungsplanénderung hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und

Entsorgung. Das bestehende Versorgungsnetzt (Strom, Gas, Wasser, Abwasser,
Telekommunikation) kann entsprechend erweitert werden.

e Jmmissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen der umgebenden Gewerbegebiete kénnen
in den erforderlichen Bebauungsplanverfahren bewéltigt werden.

e Emissionen

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache und der damit verbundenen Zielabsicht
einer Realisierung sind Emissionen verbunden. Diese kénnen auf der Ebene des
Bebauungsplanes bewaltigt werden.

e Altlasten

Auswirkungen sind nicht erkennbar.

e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die mit den Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung verbundenen maglichen
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen

auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ausgeglichen werden. Die
Darstellung von Ausgleichsflachen, verbunden mit einer Zuordnung, ist nicht erforderlich.

e Infrastruktureinrichtungen

Mit den getroffenen Darstellungen wird in den Bestand der bestehenden Infrastrukturein-
richtungen nicht eingegriffen.

o Denkmalschutz / Baukultur

Durch die Planung werden Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur nicht beriihrt.

e  Wirtschaft

Durch die Planung werden Belange der Wirtschaft, hier die Bereitstellung von gewerblich
nutzbaren Grundstlcken, berlcksichtigt.

e Sachgiter

Durch die Planung werden Sachguter nicht unmittelbar betroffen. Mégliche Auswirkungen
auf Sachguter sind erst auf der Ebenen der Bebauungsplanung zu beriicksichtigen.

e Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Der Rat der Stadt hat ein Nahversorgungs- und Zentrenkonzept (Einzelhandelskonzept) als
ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Planung zu beachtendes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen. Auswirkungen auf die geplanten Darstellungen dieser
Flachennutzungsplanénderung ergeben sich nicht. Regelungen sind erst auf der
Bebauungsplanebene zu treffen.



7. Flachennutzungsplaninhalt

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den unter Pkt. 1 dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen werden Teile
des Plangebietes als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Waldfldchen / Flachen fiir die Landwirtschaft

Die dargestellten Flachen entsprechen der Realnutzung.

Griinfldchen

In den Ubergangsbereichen zwischen den gewerblichen Bauflachen und sonstigen
Nutzungsarten sowie zur bestehenden Wohnbebauung des Oristeiles Windhagen sind

Grunflachen dargestellt. Diese sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
konkretisieren.

8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 18,62 ha auf.

Darstellungen ha (alt) ha (neu)
Gewerbliche Bauflache 14,61 6,32
Griunflache 401 2,03
Waldflache 0,00 7,51
Fl. fur die Landwirtschaft 0,00 2,76
SUMME 18,62 18,62

9. MaRnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Mit dieser Flachennutzungsplandnderung sind keine unmittelbaren Kosten fur die Stadt
Gummersbach verbunden. Manahmen der Bodenordnung werden nicht ausgeldst.

10. Abwagungsmaterialien

Artenschutzprifung Stufe I: Vorprifung; Gewerbegebiet Windhagen-Ost 1l- BP 276;
Planungsgruppe Griiner Winkel

Stadt Gummersbach
Fachbereich Stadtplanung
LA

Risken
s. nachste Seite



Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 05.07.2012 beschlossen, die vorstehende
Begrindung der 122. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach —
Gewerbegebiet Windhagen Anpassung) beizufligen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter



