Fachbereich 9.1

Thr Zeichen
Herrn Ihre Nachricht
Mein Zeichen 6126-20/267
Heinz Neschen Datum
An der Burt 15 Ansprechpartner/in Herr Backhaus
51643 Gummersbach Biiro Rathaus, 3. Etage, Zimmer 305
Telefon 87- 1305 Fax 87-6324
Mobil
E-Mail Rolf.backhaus@stadt-gummersbach.de

Bebauungsplanes Nr. 267 ,,Gummersbach — An der Burt / Nierenzentrum®
hier: Mitteilung des Ergebnisses der Priifung lhrer Anregungen

Sehr geehrter Herr Neschen,

mit Schreiben vom 11.05.2011 haben Sie zum 0.g. Bebauungsplan Nr. 267 Stellung genommen.
HierGber hat der Rat der Stadt in seiner Sitzungam ............ beraten.

Sie haben folgende Anregungen vorgetragen:
- Der Grunstreifen soll im 6ffentlichen Besitz bleiben

- Die erforderlichen Rettungswege sollen bis hinter das Gebaude gefiihrt werden. Sie sollen
auch fur gelegentliche Transporte in die angrenzenden Géarten dienen

- Die Geschosshohe im Obergeschoss soll auf 3,00 m reduziert werden

- Krankentransporte sollen nur zwischen 6:00 und 22:00 Uhr erfolgen. Nachtpatienten sollen
das Dialysenzentrum erst nach 6:00 Uhr verlassen. Sonntags ist der Betrieb zu schlieRen

- In den Wintermonaten soll die Beleuchtung abgeschirmt werden

- Zur Vermeidung von Ruckstauvorgéngen ist die Grundstiickszufahrt an der Grenze zum
6ffentlichen Grundstlck (Ruckhaltebecken) anzulegen. Zum Gebéaude ist ein Abstand von
15 m einzuhalten

- Eine Flache fur ein Buswartehduschen soll im stadtischen Eigentum bleiben.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 267 ,Gummersbach — An der Burt / Nierenzentrum* handelt es sich
um eine so genannte ,Angebotsplanung®, die den stadtebaulichen Rahmen fur die Boden-
nutzung bildet. Auch wenn die durch einen Bebauungsplan zugelassene Nutzung bekannt ist,
sind Festsetzungen zur individuellen Ausgestaltung des geplanten Vorhabens nur
eingeschrankt moéglich. lhre Stellungnahme wurde wie folgt teilweise berticksichtigt:
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- Der Geholzbestand zwischen dem geplanten Vorhaben und dem Wohngebiet ist als
offentliche Grunflache festgesetzt

- Ob Rettungswege erforderlich werden, ergibt sich aus einem konkreten Bauantrags-
verfahren. Sie kénnen in Bebauungsplanen nicht festgesetzt werden. Ob evt. Rettungswege
oder andere Wege von den angrenzenden Grundstlickseigentimer genutzt werden durfen,
ist privatrechtlich zwischen den betroffenen Eigentiimern zu regeln. Auch heute haben die
Garten der angrenzenden Grundstiicke keine &ffentliche Zuganglichkeit

- Der Bebauungsplan setzt eine max. Fassadenhéhe von 8,00 m auf der Bergseite und von
12,00 m auf der Talseite bei einer max. Dachneigung von 15 Grad fest. Durch diese konkrete
Festsetzung findet eine eindeutige Héhenbegrenzung statt, die sowohl den Belangen der
angrenzenden Grundstlickseigentimer sowie der beabsichtigten Nutzung gerecht wird

- Betriebszeiten kénnen in Bebauungsplanen nicht festgesetzt werden.

Durch die im Rahmen des Bebauungsplanes ermdéglichte Nutzung als gesundheitliche
Anlage werden im Wesentlichen Larmemissionen ausgeldst. Da es sich bei der zuldssigen
Nutzung um eine einzelne konkrete Nutzung handelt, kénnen im Genehmigungsverfahren
die Anforderungen des Immissionsschutzes (hier TA-Larm) durch MaRnahmen entsprechend
dem Stand der Technik zur Larmminderung umgesetzt werden. Hierbei handelt es sich um
MaRnahmen wie massive u. schwere AuRenwandbauteile, entsprechende Dachkon-
struktionen, geschlossene Fenster, schallgedampfte Luftungseinrichtungen und vergleich-
bare Malinahmen. Soweit erforderlich, kénnen fur die durch Freiflachennutzung (hier:
Stellplatze, An- und Abfahrten, Anlieferverkehr) ausgelésten Emissionen, aktive MaRnahmen
in Form von Larmschitzwanden oder Wallen umgesetzt werden. Festsetzungen gem. § 9
(1) Nr. 24 BauGB sind daher nicht erforderlich. Die Planung genuigt hier dem Anspruch der
planerischen Zuriickhaltung, da davon ausgegangen werden kann, dass die Anforderungen
an den Immissionsschutz auf der Vollzugsebene in den entsprechenden Genehmigungs-
verfahren umgesetzt werden kénnen.

Sonstige Emissionen wie Staube, Erschitterungen, Licht oder Geriiche sind bei der
zulassigen Nutzung im Regelfall nicht zu erwarten.

- Festsetzungen zu Beleuchtungseinrichtungen kénnen in Bebauungsplanen nicht getroffen
werden. Méogliche Anforderungen ergeben sich auch hier aus den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren.

- Die verkehrlichen Auswirkungen sind Uberprift worden. Durch den durch die Nutzung
ausgelosten Ziel- und Quellverkehr ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf den
Einmundungsbereich zur Dr. Otmar-Kohler-Str. Die Prifung der Zulassigkeit von Grund-
stuckszufahrten, insbesonders hinsichtlich der Lage, ergibt sich aus den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren. Stadtebauliche Auswirkungen, die bereits auf der Ebene des
Bebauungsplanes zu bewaltigen waren, sind nicht erkennbar.

- Der Hinweis hinsichtlich der Flachensicherung fiur ein Buswartehduschen wird in den
Verkaufsverhandlungen berticksichtigt.

Nach Abwagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange hat der Rat der Stadt in
seiner Sitzung am ........ beschlossen, die von Ihnen vorgetragene Stellungnahme teilweise zu
bertcksichtigen.

Mit freundlichen GrufRRen
i.A.

Risken
Fachbereich Stadtplanung



