BESCHLUSSVORLAGE offentlich

117. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gummersbach - Steinmiillergelinde/
Ackermanngelande)

Bericht iiber die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie die friihzeitige Be-
teiligung der Behorden und Offenlagebeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium Top
02.11.2010 Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 4

Beschlussvorschlag:

1. Fir die 117. Anderung des Flachennutzungsplans (Gummersbach - Steinmiillergelédnde/
Ackermanngelande) wird festgelegt, dass die Ermittlung der Belange fir die Abwagung wie
folgt durchgefthrt wird:

e Weitere Gutachten und Untersuchungen sind nicht erforderlich.

2. Die 117. Anderung des Flichennutzungsplans (Gummersbach - Steinmiillergeldande/
Ackermanngeléande) wird mit Begrindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaB § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines Monats
offentlich ausgelegt. Es liegen nachfolgende Informationen zu umweltrelevanten Aspekten
vor:

e Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 09.08.2010
e Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Wipperfirth, Schreiben vom 13.09.2010

3. Die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange werden geman
§ 4 (2) BauGB eingeholt.

Begriindung:

Die 117. Anderung des Flichennutzungsplanes (Gummersbach - Steinmillergeldnde/
Ackermanngelande) dient der Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung fir den nérdlichen
Bereich des Steinmillergelandes und flr den Bereich der ehemaligen Firma Ackermann. Die
117. Anderung des Flachennutzungsplans hat vom 28.07. bis 11.08.2010 (einschlieBlich) im
Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemeinden und
die Trager der 6ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 23.07.2010 beteiligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sind nachfolgende um-
weltbezogene Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB vorgetragen worden:

e Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 09.08.2010
e Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Wipperfirth, Schreiben vom 13.09.2010

Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung:
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1. Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 09.08.2010

Der Oberbergische Kreis fiihrt aus, dass die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Vorprifung
innerhalb der Begriindung naher zu erldutern sind. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Die erarbeiteten MaBnahmenkonzepte
sind zu beachten.

Ergebnis der Prifung:

Die artenschutzrechtliche Vorprifung hat ergeben, dass keine Beeintrachtigungen von
Zugriffsverboten bestehen. Die Ergebnisse werden in der Begriindung der 117. Anderung des
Flachennutzungsplanes weiter ausgeftihrt.

Die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzungen erstellten MaBnahmenkonzepte werden bei der
weiteren Planung bzw. Realisierung der stadtebaulichen Planung beachtet.

2. Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Wipperflirth, Schreiben vom 13.09.2010

Der Landesbetrieb Wald und Holz regt fiir umfangreiche Grundstlicksbereiche eine Darstellung
als Wald an.

Ergebnis der Prifung:

Die Ausflihrungen des Landesbetriebes Wald und Holz, dass verschiedene Flachen mit altem
Wald bestockt sind bzw. durch Sukzession bewaldet worden sind, ist nur bedingt zutreffend. Die
Aussage ist vor dem Hintergrund der Entstehungsgeschichte und der planungsrechtlichen
Situation differenziert zu bewerten:

- Flache westlich der ehemaligen Firma Ackermann (ehemaliger Gartenbaubetrieb)

Der heute aufstehende Bewuchs hat sich nach Aufgabe des Gartenbaubetriebes durch
Sukzession und aus dem zum damaligen Zeitpunkt vorhandenen Gehdlzbestand entwickelt. Im
derzeitigem Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt und
soll zuklnftig als Wohnbauflache dargestellt werden. Dieser Gundstlicksbereich beurteilt sich
derzeit gem. § 34 BauGB und koénnte einer baulichen Nutzung (Bauliicke) somit zugefiihrt
werden.

Diese 117. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet staddtebaulich eine geédnderte
Bodenutzung vor, ohne dass neue Flachen hierfiir in Anspruch genommen oder umgewandelt
werden. Die Anregung wird flir diesen Teilbereich nicht bericksichtigt.

- Flache zwischen der Albertstr. und der Poststr.

Bei der nérdlichen Teilflache dieses Bereiches handelt es sich teilweise um eine ehemalige
Obstwiese und vereinzelte Laubholzbesténde (Eiche, Birke). Im derzeitigen Flachen-
nutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche Bauflache und Grinflache dargestellt und soll
zuklnftig als gewerbliche und gemischte Bauflache sowie als Griinflache dargestellt werden. Im
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 96 ,Gummersbach - Industriegebiet Mitte" ist dieser
Teilbereich als Gewerbegebiet und als private Griinflache festgesetzt.

Bei der sidlichen Teilflache dieses Bereiches handelt es sich Uberwiegend um einen alteren
Laubholzbestand. Im derzeitigen Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als Griinflache
dargestellt und soll zuklnftig weiter als Griinflache dargestellt werden. Im rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 96 ist diese Teilflache als private Grinflache festgesetzt.

Diese 117. Anderung des Flachennutzungsplanes bereitet staddtebaulich eine geédnderte
Bodenutzung vor, ohne dass neue Flachen hierfiir in Anspruch genommen oder umgewandelt
werden. Fir die sldliche Teilflache erfolgt auch aus Grinden der westlich und &stlich
angrenzenden Bebauung keine Umwandlung der Darstellung Grinflache in eine Waldflache. Die
Anregung wird fir diesen Teilbereich nicht berlicksichtigt.
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- Fléche an der sidlichen Planbereichsgrenze

Bei dieser Flache handelt es sich um einen Bestandteil des slidlich angrenzenden Waldgebietes.
Im derzeitigem Flachennutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Dieser Bereich beurteilt sich derzeit gem. § 35 BauGB.

Anstelle der bisher vorgesehenen Darstellung einer Grinflache, wird die Anregung
bericksichtigt und hier eine Waldflache dargestellt.

- Flache zwische Ahornweg und Rospestr.

Bei dem heutigen Bewuchs handelt es sich um gréBere Laubgehéze innerhalb privater Garten
sowie BoOschungsbepflanzungen aus einer StraBenbaumaBnahme. Im derzeitigen Flachen-
nutzungsplan ist dieser Bereich als gewerbliche Bauflache dargestellt und soll zukinftig als
Grinflache dargestellt werden. Dieser Gundstlicksbereich beurteilt sich derzeit gem. § 34
BauGB.

Die Darstellung als Waldflache wirde weder der ortlichen Lage, noch der GréBe nach einer
Waldflache entsprechen. Die Anregung wird daher fiir diesen Teilbereich nicht bericksichtigt.

Zusammenfassung:

Das Bauleitplanverfahren kann weiter betrieben werden. Die Verwaltung schlagt erganzend zu
den eingegangenen Stellungnahmen vor, dass die Zweckbestimmung ,Verwaltungs- und
Blrogebdaude" flr das Sondergebiet um die Zweckbestimmung ,zentrale Parkhauser
/Stellplatzanlagen® erweitert wird.

Anlage/n:

ohne Anlagen

Seite 3/3



