Begrindung

gemald 8 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zum

Bebauungsplan Nr. 259
,Gummersbach — Am Brunsberg®
der Stadt Gummersbach

und

Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1 und l1la , Art und
Mald der baulichen Nutzung“ im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 259 , Gummersbach - Am Brunsberg*“



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 259 "Gummersbach — Am Brunsberg*

1. Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg® setzt die durch den Geltungsbe-
reich gekennzeichneten Flachen Uberwiegend als Allgemeines Wohngebiet fest. Aul3erdem
sind z.T Flache fir die Forst- und Landwirtschaft festgesetzt.

Das Plangebiet liegt bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 und l1la ,Art und
Mal3 der baulichen Nutzung und ist als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Einzelne Bereiche
liegen aul3erhalb des Bebauungsplanes 1 und 1a ,Art und Mal3 der baulichen Nutzung“ und
werden gem. 8 34 bzw. § 35 BauGB beurteilt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg” sollen in erster Linie die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen An-
forderungen im Plangebiet angepasst werden. Neben Wohnen sollen auch andere mit dem
Wohnen vertragliche Nutzungen gemali § 4 (2) und (3) BauNVO ermdglicht werden. Da das
gesamte Plangebiet bebaut ist, sollen auf3er der Art der Nutzung nur noch hintere Baugrenzen
festgesetzt werden. Alle tGbrigen Belange sind dementsprechend gemalR § 34 BauGB zu beur-
teilen.

Die bisher relativ restriktiven Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung (z.B. | — Ge-
schossigkeit ; Grund- und Geschol3flachenzahl 0,2 ; Regelungen zu Dachformen und Sockel-
hdhen etc.) entfallen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 259 ,Gummersbach — Am Bruns-
berg“ wird der Bebauungsplan Nr. 1 und 1a ,Art und Mal3 der baulichen Nutzung“ aufgehoben.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat daher in seiner Sitzung am
07.09.2010 den Aufstellungsbeschluss und das Entwurfskonzept zum Bebauungsplan (BP)
Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg“ sowie zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr.
1 und 1a ,Art und MaR3 der baulichen Nutzung“ gefasst.

Der Bebauungsplan Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg“ sowie die Aufhebung des Be-
bauungsplans Nr. 1 und l1la ,Art und Mal3 der baulichen Nutzung® in diesem Geltungsbereich
haben in der Zeit vom 06.10.2010 bis 20.10.2010 (einschlief3lich) im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Behdérden und sonstige Trager oOffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 30.09.2010 beteiligt.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 16.12.2010
Uber das Ergebnis der Birger- und Behordenbeteiligung beraten und den Offenlagebeschluss
gefast. Der Bebauungsplan Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg" sowie die Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. 1 und l1a ,Art und Mal3 der baulichen Nutzung“ in diesem Geltungs-
bereich haben in der Zeit vom 26.01.2011 bis 28.02.2011 (einschlief3lich) offengelegen. Die
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.01.2011
von der Offenlage unterrichtet.

Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner
Sitzung am 07.06.2011 beraten und dem Rat der Stadt ein Abwagungsergebnis und den Sat-
zungsbeschlul? empfohlen.
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3. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Teil des Stadtgebietes Gummersbach. Begrenzt von einem
Grinzug (Wald, Wiesen und Weiden) liegt es zwischen den Ortsteilen Becke und Bernberg.
Im Suden verlauft die Lindenstockstrae und nordlich grenzen Wald- und Wiesenflachen an
das Plangebiet.

Die genaue Lage des Plangebietes sowie die Flurstiicke sind der Planzeichnung zu entneh-
men.
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4. Planungsrechtliche Situation

Der Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Region Kdln (Stand: 1. Auflage 2001) stellt fir das
Gebiet ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gummersbach ist der Uberwiegende Teil des
Planbereichs als ,Wohnbauflache" dargestellt. Lediglich im Siden sind Flachen fur die Land-
und Forstwirtschaft dargestellt.
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Das Plangebiet ist in dem bisher rechtswirksamen Bebauungsplan tberwiegend als Kleinsied-
lungsgebiet festgesetzt. Teile die nicht als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt sind, werden gem.
§ 34 oder §35 BauGB beurteilt.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb der Landschaftsschutzverordnung vom 07.10.1996.
Die Wald- und Wiesenflachen im Siden des Plangebietes liegen im Landschafts-
schutzgebiet.

Teilflachen eines Biotops liegen auf den Wiesenflachen.

5. Darlegung der stadtebaulichen Gesamtsituation, Auswirkungen der Pla-
nung

Stadtebauliches Umfeld

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Gummersbacher Innenstadt.

Es wird im Osten, Norden und Westen von Wald- und Wiesenflachen umgeben. Im Siden
grenzt die Lindenstockstral3e, welche die Innenstadt mit dem 6stlichen Stadtgebiet verbindet,
an das Plangebiet.

Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg“ wird
durch Wohnbebauung gepragt. Innerhalb des festgesetzten Wohngebietes befindet sich ein
Handwerksbetrieb.

Verkehr

* Personen- und Guterverkehr
Der Planbereich ist Uber die LindenstockstraRe ausreichend fir den Personen- und Guterver-
kehr erschlossen.

* Mobilitat

Durch das Bauleitplanverfahren ist die allgemeine Mobilitat der Bevolkerung nicht beeintrach-
tigt. Das Bauleitplanverfahren hat keine Auswirkungen auf die innerstadtischen Verkehrsver-
haltnisse.

* Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch einige Buslinien mit einer Haltestelle auf der Lindenstockstral3e gut
an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Der zentrale Busbahnhof und der Gummersba-
cher Bahnhof befinden sich in einer Entfernung von ca. 2000 m.

Ver- und Entsorgung
Der Planbereich ist bereits heute ausreichend an das Ver- und Entsorgungsnetz angebunden.

Immissionen
Auf das Plangebiet wirken keine erheblichen Immissionen ein.

Emissionen

Von dem Plangebiet gehen derzeit keine - fir eine Wohnnutzung uniblichen - Emissionen
aus.




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 259 "Gummersbach — Am Brunsberg*

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Flachen , deren Bdden erheblich mit umwelt-
be-lastenden Stoffen belastet sind, bekannt. Verdachtsmomente liegen nicht vor; siehe auch
Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

* Allgemeine Angaben
Der Planbereich hat keine besondere Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder fir das Landschaftsbild.

« Tiere/Pflanzen

Im Siden des Plangebietes befinden sich schitzenswerte Grinflachen. Dabei handelt es sich
um eine Magerweide an einem Sudexponierten Steilhang, der im Norden und Suden von Sied-
lungen, Ostlich und westlich von Grunland bzw. Nadelwald umgeben ist. Randlich reicht ein
Ginstergebusch in die Flache hinein. Die Flache hat lokale Bedeutung und stellt ein besonders
schitzenswertes Biotop mit gefahrdeten Pflanzengesellschaften dar. Schutzziel dieser Flache
ist die Erhaltung und Pflege durch extensive Nutzung; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil
Pkt. 1 u. 2.

* Boden

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung weitgehend anthropogen verandert und bis
auf die bestehenden Gartenbereiche zu grof3en Teilen baulich versiegelt. Um das Wohngebiet
herum befinden sich Grinflachen in Form von Wald und Wiesen. Auch zur Bebauung der Lin-
denstockstral3e gibt es einen Grinstreifen. Siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

*  Wasser/Luft

Innerhalb des Plangebietes sind keine offenen Oberflachengewéasser vorhanden; siehe auch
Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 4 Wasser.

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht erkenn-
bar; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 5 Luft.

* Klima

Der atlantisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhdaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und mafig kihles Klima, mit ca. 1300 mm Jahresnieder-
schlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad Celsius im Juli.
Das Wettergeschehen wird durch Uberwiegend westliche bzw. stdwestliche Windrichtungen
bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch Ostliche und stiddstliche Windlagen auf; siehe auch
Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 6 Klima.

* Landschaft
Das Plangebiet liegt an einem Sitdhang der nach Westen abfallt. Pragende Elemente fir das
Landschaftsbild sind nicht zu entnehmen.

Infrastruktureinrichtungen

Im Plangebiet selbst befindet sich keine Laden oder sonstige offentliche Flachen. Uber die
Lindenstockstral3e ist nach ca. 1500 m westlich die Innenstadt mit Ful3géangerzone, weiteren
Ladengeschéaften in den NebenstraBen sowie dem Kindergarten und die Grundschule er-
reichbar. Die beiden stadtischen Gymnasien, die Jakob — Moreno — Schule sowie weitere
offentliche Einrichtungen wie Rathaus, Kreisverwaltung, Blicherei etc. befinden sich ca. 2000
m nordwestlich vom Plangebiet.

Denkmalschutz/Baukultur
Innerhalb des Plangebietes ist kein Gebaude unter Denkmalschutz gestellt.
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Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Gem. Bodenschutzklausel soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Die Bodenschutzklausel findet in diesem Bauleitplanverfahren keine Anwendung, da keine
Inanspruchnahme des Bodens erfolgt, die nicht auch schon vorher rechtlich moglich gewesen
ware.

Umwidmungssperre gem. 8la(2) Satz 2 BauGB
Die Planung nimmt keine Flachen, die unter die Umwidmungssperrklausel des § la (2) Satz 2
BauGB fallen, in Anspruch.

FFH- und Vogelschutzgebiete
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg“ hat keine un-
mittelbaren Auswirkungen auf nachfolgende Teilaspekte stadtebaulicher Planungen:

e stadtebauliches Umfeld

* Nutzungen innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets
e Verkehr

* Ver- und Entsorgung

e Immissionen / Emissionen

« Altlasten

« Naturhaushalt/Okologie/Landschaft
e Infrastruktureinrichtungen

» Denkmalschutz/Baukultur

e Wirtschaft.

e Sachguter

Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte liegen fur den Planbereich
und fir das stadtebauliche Umfeld nicht vor.

6. Bebauungsplaninhalt

Das Plangebiet ist im Bebauungsplan 1 und la bisher als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt.
Pragend fur Kleinsiedlungsgebiete waren in erster Linie die grof3en Nutzgéarten bzw. landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen. Heute sind die grof3en Gartenbereiche zum lberwiegenden
Teil als Ziergarten genutzt.

Durch den Bebauungsplan Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg” sollen die Festsetzungen
zur Art der baulichen Nutzung an den heutigen Bestand und die heutigen Anforderungen im
Plangebiet angepasst werden. Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wurde deshalb als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Genehmigungsvoraussetzungen weniger eng und es
sind weitere, erwlinschte und mit dem Wohnen vertragliche Nutzungen, wie nicht stdrende
Gewerbebetriebe usw. ausnahmsweise zulassig.
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Die gem. § 4 (3) ausnahmsweise zulédssige Nutzungen ,Tankstellen* und ,Gartenbaubetriebe*
sind jedoch nicht Bestandteil der Festsetzung, da das Plangebiet fir diese Nutzung keinen
geeigneten Standort bietet.

Die im Bebauungsplan 1 und la enthaltenen, relativ restriktiven Festsetzungen zum Malf3 der
baulichen Nutzung (z.B. | — Geschossigkeit, GRZ bzw. GFZ 0,2, Regelungen zu Dachformen,
Dachaufbauten und Vorgartentiefen etc.) entfallen. Das Plangebiet ist vollstandig, bebaut. Es
wird eine rickwartige Baugrenze, die Uberwiegend eine Bautiefe von 30 m zulasst festgesetzt.
Dadurch sind eventuelle Anbauten gewahrleistet, aber die Entstehungen einer 2. Baureihe
nicht ermdglicht. Ansonsten ist das Einfligungsgebot gem. § 34 BauGB als Regelungselement
in diesem Fall vollkommen ausreichend. Weitere Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung sind fur die Zielsetzung des Bebauungsplans deshalb nicht erforderlich. Alle Gbrigen Be-
lange sind dementsprechend gemal 8 34 BauGB zu beurteilen.

Im Siden gelegene unbebaute Flachen werden als Flache fur die Land- bzw. Forstwirtschaft
festgelegt. Das Landschaftsschutzgebiet sowie das Biotop (Magerweide) werden nachrichtlich
in den Plan Gibernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 und 1a ,Art und Mal3 der baulichen Nutzung® wird im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg* aufgehoben.

7. Flachenbilanz
Festsetzungen ha %
Allgemeines Wohngebiet 4,42 78
Flache fur die Forstwirtschaft 0,26 5
Flache fur die Landwirtschaft 0,50 9
\Verkehrsflachen 0,46 8
Gesamt 5,64 100

8. Mallnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg® und die
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 1 und 1a ,Art und Mal3 der baulichen Nutzung“ im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 259 ,Gummersbach — Am Brunsberg“ entstehen der
Stadt Gummersbach keine Kosten. MalRnahmen der Bodenordnung werden durch dieses Bau-
leitplanverfahren nicht ausgel@st.

Gummersbach, den 20.07.2011

Risken
FB Stadtplanung
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 20.07.2011 beschlossen, die vorstehende Begriin-
dung dem Bebauungsplan beizuftigen.

Blrgermeister Siegel Stadtverordneter




