Begrindung

zur 117. Anderung des Flichennutzungsplanes

(Gummersbach-
Steinmiillergeldande/Ackermanngeldnde)

der Stadt Gummersbach



1. Planungsanlass

Im Rahmen der Planungen zur Revitalisierung des Steinmullergelandes in Gummersbach ist
als wesentliches Ziel der Stadtentwicklung, neben der Bereitstellung von Baugrundstiicken
zur Ansiedlung von technologieorientierten Unternehmen in unmittelbarer Nachbarschaft zur
bereits bestehenden Fachhochschule Kéln, Campus Gummersbach sowie der Anbindung
der Rospestralle Uber das Bahngeléande an den bestehenden Verkehrsring (sudliche
Ringstr.), auch die Bereitstellung von Grundsticken fur die Realisierung einer
,Multifunktionshalle“ und eines Einkaufszentrums formuliert worden.

Fur das ,Ackermanngeldnde” soll als Nachnutzung ein innerstadtisches Wohngebiet
entwickelt werden.

Rahmenplanung
Stand 2010

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen sind im oben dargesteliten ,stadtebaulichen
Rahmenplan® fur das Steinmullergeldnde und fur das ehem. Ackermanngeldnde dargelegt
worden. Auf dieser Basis ist die Offentlichkeit mehrfach informiert worden und durch
Erteilung verschiedener Baugenehmigungen wurde die Umsetzung eingeleitet. Die



wesentlichen Trager offentlicher Belange sind auf dieser Basis ebenfalls bereits in die
Projektentwicklung einbezogen worden.

Das bestehende Planungsrecht in Form des wirksamen Flachennutzungsplanes und
verschiedener Bebauungsplane entspricht nicht mehr den formulierten stadtebaulichen
Zielsetzungen. Der Flachennutzungsplan ist daher in Form der 117. Anderung
(Gummersbach - Steinmullergelande/Ackermanngeléande) zu dndern.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:
e Darstellung von gewerblichen Bauflachen auf dem ,Steinmiillergeldnde®

e Darstellung eines Sondergebietes auf dem ,Steinmillergelédnde* mit der Zweckbe-
stimmung ,Veranstaltungshalle*

e Darstellung einer Flache fir den Gemeinbedarf auf dem ,Steinmiillergeldnde* mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Mehrzweckhalle®

e Darstellung von Grinflachen auf dem ,Steinmullergeléande*

¢ Darstellung einer gemischten Bauflache im nérdlichen Bereich des ,Steinmiillergelandes*
als Erganzung zur angrenzenden bestehenden Innenstadt

e Darstellung eines értlichen Hauptverkehrszuges
e Darstellung von gemischten Bauflachen auf dem ,Ackermanngelénde*

e Darstellung von Wohnbauflachen auf dem ,Ackermanngelénde” zur Entwicklung eines
innerstadtischen Wohngebietes und fur den sudlich angrenzenden bereits durch
Wohnbebauung genutzten Bereich

e Darstellung einer Grinflache als Ubergang zu der westlich angrenzenden gewerblichen
Bauflache

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 01.07.2010 die
Aufstellung der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach — Steinmiiller-
gelande/Ackermanngelande) beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der stadtebauliche
Entwurf mit der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung beschlossen und
die Verwaltung beauftragt, die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Behérden-
beteiligung durchzufihren.

Die 117. Anderung des Flachennutzungsplans hat vom 28.07. bis 11.08.2010 (einschlieBlich)
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemeinden
und die Trager der 6ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 23.07.2010 beteiligt. Der
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 02.11.2010 Uber
das Ergebnis der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beraten und die
Offenlage beschlossen.

Die Offenlage hat in der Zeit vom 24.11. bis 27.12.2010 stattgefunden. Die Behérden und die
Trager der sonstigen &ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 18.11.2010 tUber die
Offenlage unterrichtet. Uber das Ergebnis der Offenlage hat der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss in seiner Sitzung am 24.02.2011 beraten und eine erneute Offenlage
beschlossen. Im Rahmen dieser erneuten Offenlage werden anstelle der bisher



vorgesehenen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Buro- und Verwaltungsgebzude*
gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Mit den Entscheidungen 4 BN 39/04 und 4 CN 2/08 hat das Bundesverwaltungsgericht
entschieden, dass die Festsetzung eines Gewerbegebietes moglich ist, in dem nur
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zuldssig sind. Nichts anderes durfte fur eine
Beschrankung der zuldssigen Nutzungen auf Biro- und Verwaltungsgebaude gelten. Dieses
entsprache dann den bisher beabsichtigten Sondergebieten im Rahmen der durchgefiihrten
Offenlage. Aus der Darstellung eines solchen Sondergebietes wéare die Entwicklung eines
entsprechenden Bebauungsplanes rechtsfehlerhaft.

Die 117. Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom 24.11. bis 27.12.2010
(einschlieRlich) sowie erneut in der Zeit vom 09.03. bis 09.04.2011 (einschlieBlich) im
Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die Nachbargemeinden und die Trager der
6ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 18.11.2010 und 04.03.2011 Uber die
Offenlagen unterrichtet. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner
Sitzung am 10.05.2011 Uber das Ergebnis der Offenlage beraten und dem Rat der Stadt den
Planbeschluss empfohlen.

Die vorliegende Begrundung enthéalt das Ergebnis der Abwagung

3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach-
Steinmullergelande/Ackermanngelédnde) liegt westlich der heutigen Gummersbacher Innen-
stadt.

Er umfasst grofle Teilbereiche des ehemaligen ,Steinmullergelandes” und des ehemaligen
LAckermanngeléndes“. Der Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes
ist groBraumig gefasst worden, um Anpassungen der Zielsetzungen, die sich aus dem
Bauleitplanverfahren mdéglicherweise ergeben, auch rdumlich berticksichtigen zu kénnen.
Dieses gilt insbesondere fur die Bereiche, die heute bereits baulich genutzt werden.

Der Geltungsbereich wird im Westen durch die PoststralRe, im Norden durch die Bebauung
entlang der Brickenstralle und in einem Teilabschnitt durch die Bahnstrecke Dieringhausen
- Marienheide begrenzt. Die stidliche Begrenzung ergibt sich aus der Ortlichkeit bzw. den
Abgrenzungen der bereits wirksamen 101. und 112. Anderung des Flachennutzungsplanes,
bzw. der sich in Aufstellung befindlichen 120. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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4. Planungsrechtliche Situation

¢ Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan -Teilabschnitt Region KdéIn- liegt das Plangebiet innerhalb der Dar-
stellung eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches".

e Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt enthalt folgende Darstellungen:

Gewerbliche Bauflache
Grinflache
Ortliche Hauptverkehrsziige

Bebauungsplidne / § 34 u. § 35 BauGB

Der Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von nach-
folgendem Bebauungsplan uberlagert:

e Nr. 96 ,Gummersbach — Industriegebiet Mitte“
Der Uberwiegende Teil des Plangebietes beurteilt sich gem. § 34 BauGB.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 96 entsprechen den Darstellungen des
derzeitigen Flachennutzungsplanes, jedoch nicht den stadtebaulichen Zielvorstellungen.
Ebenso ist die planungsrechtliche Grundlage gem. § 34 BauGB nur noch bedingt geeignet,
die stadtebaulich Ordnung und Entwicklung zu steuern und zu sichern.

¢ Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung, ohne dass diese
fur den Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes Schutzaus-
weisungen festsetzt.

5. Darlegung der stiadtebaulichen Gesamtsituation

Stddtebauliches Umfeld

Der Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach —
Steinmillergelande/Ackermanngeldnde) gliedert sich in nachfolgende raumliche Teil-
bereiche:

.oteinmillergelande”

Dieser Teilbereich wird durch Brachflaichen innerhalb und auRerhalb des Planbereiches
gepragt. Fir den nérdlichen Planbereich sind die bestehenden Blrogebaude mit dem
Verwaltungshochhaus der ehemaligen Firma Steinmiller bestimmend. Dieser Bereich wird
rdumlich begrenzt durch die in Dammlage verlaufende Bahnstrecke Gummersbach-
Dieringhausen — Marienheide.



,<Ackermanngeldnde*

Dieser Teilbereich wird durch die Brachflaichen des ehemaligen Firmenstandortes
Ackermann gepragt. Innerhalb des Teilbereiches befindet sich an unterschiedlichen Stellen
Wohnbebauung sowie ein mehrgeschossiges solitdres Verwaltungsgebaude. Nach Norden
grenzt innerstadtische Wohnbebauung an. Im Stiden grenzen Waldbereiche an den Planbe-
reich an.

Beide Teilbereiche werden durch den unmittelbaren angrenzenden Fachhochschulstandort
stadtebaulich sowie durch die Rospestraflie beeinflusst. Ingesamt wird der Planbereich der
117. Flachennutzungsplanédnderung durch die bebauten Bereiche der Gummersbacher
Innenstadt gepragt.

Nutzungen

Der Geltungsbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes wird derzeit
unterschiedlich genutzt. In gréReren Teilabschnitten unterliegt er temporadren Zwischen-
nutzungen in Form von Baustelleneinrichtungen und Lagerflachen fir Erdaushub und
Abbruchmaterial. Gré3e Grundstiicksbereiche werden nach erfolgtem Gebaudeabbruch flr
eine bauliche Nutzung aufbereitet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich:

Sudlich der Albertstralle und sudlich der Stralle ,Auf der Platte“ Wohnbebauung

Im westlichen Planbereich ein solitdres Burogebaude

Im nérdlichen Planbereich verschiedene Biuro und Verwaltungsgebaude

Ein Kindergarten

Eine Lehrwerkstatt

Ein mehrgeschossiges Gebaude mit unterschiedlichen Nutzungen aus dem Gesundheits-
wesen

e Eine ehemalige Fabrikhalle mit temporaren Zwischennutzungen.

Im stdéstlichen Planbereich befindet sich eine groRere 6ffentliche Griinflache. Der westliche
Rand des Planbereiches ist durch einen Wiesenhang und Gehdélzbestéande bestimmt.

siidostl. Planbereich



nordl. Planbereich

norddstl. Planbereich

nordl. Albertstr.




westl. Planbereich

Verkehr
e Personen- und Guterverkehr

Der im Planbereich der 117. Anderung des Flachennutzungsplanes liegende ortliche
Hauptverkehrzug (Rospestr.) hat eine herausgehobene Bedeutung flr das 6rtliche StraRen-
netz. Er stellt einen Teilabschnitt des zukunftigen innerstadtischen Verkehrsrings dar. Der
innerdrtliche Guterverkehr wird ebenfalls Uber den beschriebenen oértlichen Haupt-
verkehrszug bewaltigt.

e Mobilitdt / Personennahverkehr

Die allgemeine Mobilitat und der Personennahverkehr sind durch dieses Planverfahren nicht
unmittelbar betroffen.

Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit
den geplanten Nutzungen verbundenen Anforderungen erflllen.

Der Planbereich ist teilweise im Misch- u. teilweise im Trennsystem zu entwéssern. Er ist der
Kléranlage Rospe zugeordnet. Die Voraussetzungen fiir die Ubernahme der Schmutz-
abwésser in das Hauptsammlersystem West zur Klaranlage Rospe liegen vor. Fur das
Regenabwasser ist fir Teilbereiche des Plangebietes eine Regenriickhaltung erforderlich,
die derzeit erstellt wird.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsimmissionen der innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes verlaufenden Rospestr., der Briickenstr. und der Westtangente (B256) ein.
Ebenso wirken die Verkehrsimmissionen der Bahnstrecke Kéln — Marienheide sowie die
gewerblichen Immissionen aus dem Bereich ,Poststr.“ auf den Planbereich ein.

Emissionen

Von dem Plangebiet gehen die Verkehrsemissionen der Rospestr. aus.



Altlasten

Auf Grund der industriellen Vornutzung von Teilflachen des Planbereiches wurden
Altlastenuntersuchungen fur die Bdden und die Gebaude durchgefuhrt. Aufbauend auf
diesen Ergebnissen wurden Rickbau- und Sanierungspléne erstellt. Diese sind Grundlage
fur die erteilten Abrissgenehmigungen. Als Ergebnis ist festzustellen, dass
Beeintrachtigungen von Schutzgitern, bezogen auf die beabsichtigten Nutzungen, nicht
mehr vorliegen.

Auswertungen des KMRD der Bezirksregierung Koéln (Dusseldorf) haben ergeben, dass
keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéangern- / Kampfmitteln
vorliegen. Kampfmittel wurden bei den vorgenommenen groRflachigen Grundstiicksauf-
bereitungen ebenfalls nicht gefunden.

Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
¢ allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine erkennbare Bedeutung fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder fiir das Landschaftsbild.

e Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fur die Tier- und
Pflanzenwelt auf.

Es liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (“FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 10 Abs. 2 Nr. 7 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse“ definiert sind. Es
handelt sich hierbei um die Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhangen I, IV oder V der
Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) aufgefuhrt sind

Die durch das LANUV NRW definierte Auswahl der ,planungsrelevanten Arten“ ist durch die
Flachennutzungsplanénderung nicht betroffen. Die Ubrigen in Nordrhein-Westfalen
vorkommenden europdischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten
gehoren, wurden nicht néher betrachtet. Es kann im Regelfall ndmlich davon ausgegangen
werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsféhigkeit und des landesweit gin-
stigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten”), trotz eventueller vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird; siehe auch Umwelt-
bericht: Hauptteil Pkt. 1 u. 2.

e Boden

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung fast vollstéandig anthropogen veréndert.
Eine besondere Bedeutung liegt nicht vor; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

e \Nasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der verrohrte Verlauf des Gummersbaches:; siehe
auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 4 Wasser.

o |uft

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht
erkennbar; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 5 Luft.



e Klima

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1100- 1200 mm
Jahresniederschlag. Die mittlere Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16
Grad Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch Uberwiegend westliche bzw.
stdwestliche Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch 6stliche und
stidostliche Windlagen auf; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 6 Klima.

e | andschaft

Das Plangebiet ist fast vollstandig genutzt und hat landschaftlich nur eine geringe
Bedeutung. Nur der ungenutzte Wiesen- bzw. Geholzbereich im &stlichen Plangebiet hat
eine geringe landschaftsprdgende Bedeutung; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 7
Landschaft.

Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 6ffentliche Stralen als wesentliche Infrastruktur-
einrichtungen.

Denkmalschutz / Baukultur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, Bodendenkmale oder
Naturdenkmale. Sonstige fur die Baukultur bedeutsame Gebaude oder Einrichtungen sind
nicht erkennbar.

Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Sachgiter in Form von Geb&uden
und sonstigen privaten und o&ffentlichen Grundsticksflachen. Sachguter in Form von
Rechten, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung von Bedeutung waren, sind nicht
bekannt.

6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

Ziel und Zweck der Planung

Grundlegendes stadtebauliches Planungsziel ist die Neuordnung und Wiedernutzung von
zwei Industriebrachen und die Neuordnung des stadtebaulichen Umfeldes. Diese Ziel-
setzungen beruhen auf der beschlossenen Rahmenplanung zur Revitalisierung des ,Stein-
mullergelandes®. Durch diese Flachennutzungsplanédnderung wird der nutzungsmaBige
Strukturwandel innerhalb der Gummersbacher Innenstadt auch bauleitplanerisch vollzogen
bzw. vorbereitet.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:



¢ Darstellung von gewerblichen Bauflachen auf dem ,Steinmullergelande”

e Darstellung eines Sondergebietes auf dem ,Steinmullergelande“ mit der Zweckbe-
stimmung ,Veranstaltungshalle*

e Darstellung einer Flache fur den Gemeinbedarf auf dem ,Steinmullergelande“ mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Mehrzweckhalle*

e Darstellung von Grinflachen auf dem ,Steinmllergelande*

e Darstellung einer gemischten Bauflache im nérdlichen Bereich des ,Steinmullergelandes®
als Ergénzung zur angrenzenden bestehenden Innenstadt

e Darstellung eines oértlichen Hauptverkehrszuges
e Darstellung von gemischten Bauflachen auf dem ,Ackermanngelénde”

e Darstellung von Wohnbauflachen auf dem ,Ackermanngelénde” zur Entwicklung eines
innerstadtischen Wohngebietes und fur den sidlich angrenzenden bereits durch
Wohnbebauung genutzten Bereich

e Darstellung einer Grunflache als Ubergang zu der westlich angrenzenden gewerblichen
Bauflache

Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Die 117. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt die Bodenschutzklausel. Es
ist inhaltliches Ziel dieses Planverfahrens, die Wiedernutzbarmachung von Flachen
vorzubereiten.

Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen werden durch diese
Planung nicht umgenutzt.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen
e Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Die mit dieser Flachennutzungsplanénderung verbundene nutzungsmaRige Neuordnung des
Planungsraumes hat mittelfristig auch Auswirkungen auf das stidtebauliche Umfeld. Mit
dieser Planung ist grundsatzlich die Aufgabe der heutigen gewerblichen bzw. industriellen
Nutzung des ,Steinmdllergelandes” und des , ehem. Ackermanngeléndes” verbunden. Die
konkreten Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld kénnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht abschlieRend beurteilt werden. Gleichwohl ist jedoch
erkennbar, dass die hier vorbereitete raumliche Zuordnung der unterschiedlichsten
Nutzungsarten (Bauflachen, Grunflachen, Verkehrsflachen) und die damit verbundenen
Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld grundsatzlich auf der Ebene der verbindlichen



Bebauungsplanung bewaltigt und umgesetzt werden kénnen. Unvertraglichkeiten sind nicht
erkennbar.

e Verkehr

Die durch diese Flachennutzungsplanadnderung beabsichtigten Nutzungen kénnen durch das
Strallennetz aufgenommen werden. Die Darstellung weiterer 6rtlicher Hauptverkehrsziige ist
nicht notwendig. Innerhalb der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach—
Steinmdllergel&nde Sud) wurde der ,Netzschluss” des innerstadtischen Verkehrsrings bereits
dargestellt.

Insgesamt werden durch diese Planung die Belange des Personen und Giiterverkehrs nicht
berGhrt. Die Belange der allgemeinen Mobilitat werden ebenfalls nicht beriihrt.

e Ver- und Entsorgung

Diese Flachennutzungsplananderung hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung. Das bestehende Versorgungsnetzt (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)
kann die mit den geplanten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfilllen. Auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung sind daher keine Darstellungen zu treffen.

Zur Ubernahme der Regenabwésser und zur Einleitung in den Gummersbach wird derzeit
eine erforderliche Regenriickhaltung erstellt.

e |mmissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsimmissionen der innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes verlaufenden Rospestr. und Bruckenstr. haben keine Auswirkungen auf die
dargestellten Bauflachen, die nicht im Bebauungsplanverfahren bewaltigt werden kénnen.
Dieses trifft auch auf die neu dargestellten gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen zu.
Im Rahmen der aus diesen Darstellungen zu entwickelnden Wohn- bzw. Misch- oder
Kerngebiete sind die evt. erforderlichen Schutzfestsetzungen gegen die einwirkenden
Verkehrsimmissionen zu treffen.

e Emissionen

Mit der Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Veranstaltungshalle
und einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sport- und Mehrzweckhalle und
der damit verbundenen Zielabsicht einer Realisierung sind Emissionen verbunden. Die
Erstabschatzungen haben jedoch gezeigt, dass die Anforderungen der TA- L4rm und der 18.
BImSchV auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bewaltigt werden kénnen. Ebenso
kénnen die Verkehrsemissionen von zentralen Parkh&usern /Stellplatzanlagen im Rahmen
von Bebauungsplanverfahren oder sonstigen Genehmigungsverfahren bewaltigt werden.
Unvertraglichkeiten mit angrenzenden schutzenswerten Nutzungen sind nicht erkennbar.
Ebenso kénnen die Emissionen, die sich aus der planerischen Umsetzung der dargesteliten
gewerblichen Bauflachen ergeben kénnten, mit Mitteln der verbindlichen Bauleitplanung
bewaltigt werden.

e Altlasten
Schutzgiter sind durch bodenverunreinigende Stoffe nicht betroffen.
e Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die mit den Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung verbundenen méglichen
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen



auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ausgeglichen werden. Die
Darstellung von Ausgleichsflachen, verbunden mit einer Zuordnung, ist nicht erforderlich.

¢ Infrastruktureinrichtungen

Mit den getroffenen Darstellungen wird nicht in den Bestand der bestehenden Infra-
struktureinrichtungen eingegriffen.

e Denkmalschutz / Baukultur

Durch die Planung werden Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur nicht beriihrt.

e Wirtschaft
Durch die Planung werden Belange der Wirtschaft nicht berthrt.
e Sachgiter

Durch die Planung werden Sachguter nicht unmittelbar betroffen. Mégliche Auswirkungen
auf Sachguter sind erst auf der Ebenen der Bebauungsplanung zu berticksichtigen.

e Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Der Rat der Stadt hat ein Nahversorgungs- und Zentrenkonzept (Einzelhandelskonzept) als
ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Planung zu beachtendes staddtebauliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen. Das Plangebiet liegt aulerhalb des dargestellten zentralen
Versorgungsbereiches ,Innenstadt‘. Auswirkungen auf die geplanten Darstellungen dieser
Flachennutzungsplanénderung ergeben sich nicht. Regelungen sind erst auf der Bebauungs-
planebene zu treffen.

7. Fliachennutzungsplaninhalt

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den unter Pkt. 1 dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen sind
Teilbereiche als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Es ist stadtebauliches Ziel, aus dieser
Darstellung nutzungsmafRig stark eingegrenzte Gewerbegebiete zu entwickeln. Im
Vordergrund steht die Nutzung fur Buro- und Verwaltungsgebaude.

Im zentralen Bereich des ,Steinmillergeldndes” ist eine Flache als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Veranstaltungshalle® dargestellt. Hier soll in nérdlicher Verlangerung
einer bestehenden o&ffentlichen Grunflache ein Bestandsgebaude als Veranstaltungshalle
genutzt werden. Die Darstellung als Sondergebiet grenzt hier bewusst ein mégliches
Nutzungsspektrum auf der Ebene des Bebauungsplanes gegeniiber dem Nutzungsspektrum
einer Gemeinbedarfsflache oder einen Misch- bzw. Kerngebiet ab.

Im zentralen Bereich des ,Steinmillergeldndes” ist eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Mehrzweckhalle® dargestellt. Die Darstellung einer Gemein-
bedarfsfliche konkretisiert bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes die
zukunftigen Nutzungen im Rahmen des Gemeinbedarfs.

Im nérdlichen Planbereich wird fur den mit Blro- und Verwaltungsgebauden bebauten
Bereich eine gemischte Bauflache als Ergdnzung der angrenzenden Innenstadt mit ihren als
Misch- oder Kerngebieten genutzten Baugebieten dargestellt.

Insgesamt wird durch die Darstellung von gemischten und gewerblichen Bauflachen,
Sonderbauflachen und einer Gemeinbedarfsfliche die Gummersbacher Innenstadt raumlich



erweitert. Diese Darstellungen dienen insgesamt kurz- und mittelfristig dem Ausbau und der
Starkung der mittelzentralen Funktion der Stadt Gummersbach.

Der Planbereich westlich der Rospestralle dient Uberwiegend der Entwicklung eines
Stadtraumes mit einem hohen Anteil an Wohnnutzungen. Im zentralen Bereich ist deshalb
eine Wohnbauflache dargestellt. Die Bereiche dstlich der Rospestralle sowie am Ende der
Albertstr. stellen Ubergangsbereiche im Stadtraum dar. Die Darstellungen als gemischte
Bauflachen bericksichtigen die angrenzenden bebauten Bereiche und die bestehenden
Nutzungen.

Im Verlauf der Poststr. ist eine gewerbliche Bauflache zur kleinrdumigen Entwicklung des
angrenzenden Gewerbegebietes dargestellt.

Griinflichen

Der im Sudosten bestehende 6ffentliche Parkbereich (Stadtgarten) ist in seinem Bestand als
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* dargestellt. Die im Westen des
Plangebietes dargestellte Grunflache grenzt die gewerbliche Bauflache gegeniber der
Mischbauflache ab.

Wald

An der sudlichen Planbereichsgrenze wird der Gehdélzbestand als Wald dargestellt, da dieser
Bereich Bestandteil der angrenzenden Waldflachen ist.

Ortliche Hauptverkehrsziige

Der bestehende ortliche Hauptverkehrszug der Rospestr. ist in seinem Bestand
Ubernommen worden.

8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 15,52 ha auf.

Darstellungen ha (alt) ha (neu)
Wohnbauflache 0,00 4.40
Mischbauflache 0,00 5,07
Sondergebiete 0,00 0,71
Gewerbliche Bauflache 14,80 2,85
Gemeinbedarfsflache 0,00 0,74
Grianflache 0,72 1.54
Wald 0,00 0,24
SUMME 15,562 15,52

* die ortlichen Verkehrsflachen sind in
den Bauflachen anteilig enthalten
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