Begriindung

zur 112. Anderung des Flichennutzungsplanes

(Gummersbach-Steinmiillergelande Siid)

der Stadt Gummersbach



1. Planungsanlass

Im Rahmen der Planungen zur Revitalisierung des sudlichen Steinmullergelédndes und des
Bahngelandes in Gummersbach sind als wesentliche Ziele der Stadtentwicklung die
Bereitstellung von Baugrundstlicken zur Ansiedlung von technologieorientierten Unter-
nehmen in unmittelbarer Nachbarschaft zur bereits bestehenden Fachhochschule Kéin,
Campus Gummersbach, und die Anbindung der RospestralBe Uber das Bahngelénde an den
bestehenden Verkehrsring (stdliche Ringstr.) formuliert.

Die stadtebaulichen Zielvorstellungen sind im vorliegenden ,stédtebaulichen Rahmenplan®
fur das Steinmillergelande und fur das ehem. Bahngeldnde dargelegt worden. Auf dieser
Basis ist die Offentlichkeit mehrfach informiert worden und durch Erteilung verschiedener
Baugenehmigungen wurde die Umsetzung eingeleitet. Die wesentlichen Tréager offentlicher
Belange sind auf dieser Basis ebenfalls bereits in die Projektentwicklung einbezogen
worden.

Rahmenplan

Das bestehende Planungsrecht in Form des wirksamen Flachennutzungsplanes und
verschiedener Bebauungsplanen entspricht nicht mehr den formulierten stadtebaulichen
Zielsetzungen. Der Flachennutzungsplan ist daher in Form der 112. Anderung
(Gummersbach-Steinmdillergelande Sud) zu andern.



Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

e Darstellung eines ortlichen Hauptverkehrszuges zwischen der Rospestralle und dem
Knotenpunkt ,Hindenburgstr. / Karlstr. / Wilhelm-Breckow-Allee*

e Darstellung von Verkehrsflachen mit besonderen Zweckbestimmungen, hier Busbahnhof
und P&R- Anlage

e Darstellung von Sonderbauflachen auf dem ,Steinmillergeldnde® mit der Zweckbe-
stimmung Verwaltungs- u. Blirogebaude, Bildungseinrichtungen

¢ Darstellung einer Mischbauflache auf dem aufzugebenden heutigen Busbahnhof
e Darstellung von Griinflachen und Versorgungsflachen

e Nachrichtliche Ubernahme von Bahnanlagen.

2. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 15.09.2009 die
Aufstellung der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach-Stein-
mullergelande Sud) beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der stadtebauliche Entwurf mit
der Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung beschlossen und die
Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die Behordenbeteiligung
durchzufihren.

Die 112. Anderung des Flachennutzungsplans hat vom 30.09. bis 30.10.2009 (einschlieBlich)
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ausgehangen. Die Nachbargemeinden
und die Trager der 6ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom 21.09..2009 beteiligt. Der
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.11.2008 Gber
das Ergebnis der frihzeitigen Offentlichkeits- — und Behdrdenbeteiligung beraten und die
Offenlage beschlossen. Die 112. Anderung des Flachennutzungsplans hat in der Zeit vom
03.02. bis 03.03.2010 (einschlieRlich) im Rahmen der Offenlage ausgehangen. Die
Nachbargemeinden und die Trager der 6ffentlichen Belange wurden mit Schreiben vom
20.02.2010 uber die Offenlage unterrichtet. Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss hat in
seiner Sitzung am 15.03.2010 Uber das Ergebnis der Beteiligungsverfahren beraten und dem
Rat der Stadt ein Abwéagungsergebnis und den Planbeschluss empfohlen.

Diese Begriindung enthalt das Ergebnis der Abwégung.

3. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach-
Steinmiillergelande Sud) liegt stdwestlich der derzeitigen Gummersbacher Innenstadt. Er
umfasst das Umfeld des derzeitigen Busbahnhofes, des bestehenden Bahnhofes und den
stidlichen Bereich des ,Steinmullergelandes. Der Geltungsbereich der 112. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist groRraumig gefasst worden, um Anpassungen der Zielsetzungen,
die sich aus dem Bauleitplanverfahren mdglicherweise ergeben, auch raumlich
berticksichtigen zu kénnen. Dieses gilt insbesondere fur die Bereiche die heute bereits
baulich genutzt werden und von den Planungszielen nur mittelbar betroffen sind.
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4. Planungsrechtliche Situation
¢ Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan Teilabschnitt Region Kéin liegt das Plangebiet innerhalb der
Darstellung eines ,Allgemeinen Siedlungsbereiches*.

s Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt enthélt folgende Darstellungen:

Mischbauflache

Gewerbliche Bauflache

Grunflache

Ortliche Hauptverkehrszlge

Bahnflache (als nachrichtliche Ubernahme).

e Bebauungspldane / § 34 u. § 35 BauGB

Der Geltungsbereich der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes wird von nachfolgen-
den Bebauungsplénen uberlagert:

Nr. 9 ,Rospe — Im Kirchgarten®

Nr. 96 ,Gummersbach — Indusriegebiet Mitte*

Nr. 107 ,Gummersbach - Friedrichstraf3e*

Nr. 226 ,Fachhochschule — Campus Gummersbach®.



Die Festsetzungen dieser Bebauungspléne entsprechen den Darstellungen des derzeitigen
Flachennutzungsplanes. Die derzeit rechtswirksamen Bebauungspldne sollen durch den
Bebauungsplan Nr. 248 ,Gummersbach-Steinmullergelande Sud“ ersetzt werden. Der Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 15.09.2009 den
entsprechenden Aufstellungsbeschluss gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
hat in der Zeit vom 30.09. bis 30.10.2009 (einschlieBlich) stattgefunden. Die Behoérden
wurden mit Schreiben vom 12.06.2008 beteiligt.

e Landschaftsplan / Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Landschaftsschutzgebietsverordnung, ohne dass diese
fur den Geltungsbereich der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes Schutzaus-
weisungen festsetzt.

5. Darlegung der stidtebaulichen Gesamtsituation

Stidtebauliches Umfeld

Der Geltungsbereich der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach-
Steinmuillergelédnde Sid) wird derzeit durch die Brachflachen im Umfeld des Gummers-
bacher Bahnhofes und durch die ungenutzten Flachen auf dem ,Steinmillergeldnde®
gepragt. Fur den nérdlichen Geltungsbereich des Plangebietes ist die bestehende
Bebauung als Bestandteil der Innenstadt und der Busbahnhof bestimmend.

Der Planbereich wird auch durch die auRerhalb des Geltungsbereiches liegende gemischte
Nutzungen (Einzelhandel, Buros, Dienstleistungen,...) des Innenstadtkerns im nérdlichen
Teil gepragt. Der westliche Planbereich wird durch den unmittelbaren angrenzenden
Fachhochschulstandort beeinflusst. Im stiddstlichen Bereich pragen die aulRerhalb des Plan-
gebiets liegenden Waldbesténde den Planungsraum.

Nutzungen

Der (berwiegende Geltungsbereich der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes ist
ungenutzt bzw. unterliegt temporaren Zwischennutzungen in Form von Baustellenein-
richtungen und Lagerflachen fur Erdaushub. Von Nord nach Sud verlduft durch den
Planbereich die Schienenstrecke der Regionalbahnverbindung Kéin — Marienheide als
planfestgestellte Bahnflache. Das noch bestehende Bahnhofsgebdude und die Gulterhallen
werden kurzfristig abgebrochen. Im Verlauf der Gleistrasse befinden sich eine provisorische
FuBgéangerbricke und ein weiteres Briickenbauwerk.

Im nérdlichen Planbereich befinden sich Einzelhandelsnutzungen, Blronutzungen,
Gaststatten und Wohnnutzungen als Bestandteile der Gummersbacher Innenstadt.

Der Busbahnhof stellt eine wesentliche Nutzung im nérdlichen Planbereich dar.

Im westlichen Planbereich befindet sich eine gréRere &ffentliche Grinflache. Der stliche
Rand des Planbereiches ist durch Geholzbereiche der angrenzenden Waldflachen
bestimmt.
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westl. Planbereich

slidl. Planbereich

Verkehr

e Personen- und Guterverkehr

Die im Planbereich der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes liegenden ortlichen
Hauptverkehrziige (Rospestr., Hindenburgstr. u. KarlstraRe) haben eine herausgehobene
Bedeutung fur das értliche StraBennetz. Ebenso haben der bestehende Busbahnhof und der
Haltepunkt Gummersbach der Regionalbahnstrecke Kéln — Marienheide eine hervor-
gebobene Bedeutung fur die Bewaltigung des offentlichen Personennahverkehrs. Die
raumliche Zuordnung der Verkehrseinrichtungen des Individualverkehrs und des offentlichen
Personenverkehrs verknipfen diese Verkehrstrager im Geltungsbereich dieses Anderungs-
verfahrens.

Der innerortliche Guterverkehr wird ebenfalls Uber die beschriebenen &rtlichen Haupt-
verkehrszige bewaltigt.

¢ Mobilitadt / Personennahverkehr

Der Planbereich hat auf Grund der raumlichen Zuordnung der unterschiedlichen Verkehrs-
trager eine hohe Bedeutung fur die allgemeine Mobilitat und fur den Personennahverkehr.



Ver- und Entsorgung

Das bestehende Versorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) kann die mit
den geplanten Nutzungen verbundenen Anforderungen erflllen.

Der Planbereich ist teilweise im Misch- u. teilweise im Trennsystem zu entwéssern. Er ist den
Klaranlagen Krummenohl und Rospe zugeordnet.

Immissionen

Auf das Plangebiet wirken die Verkehrsimmissionen der innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes verlaufenden Rospestr., der Karlstr., der Hindenburgstr., der Wilhelm-Breckow-
Allee und des Busbahnhofes ein. Ebenso wirken die Verkehrsimmissionen der Bahnstrecke
Ko6ln — Marienheide auf den Planbereich ein.

Emissionen

Von dem Plangebiet gehen die Emissionen der unter Immissionen genannten Verkehrsein-
richtungen aus.

Altlasten

Auf Grund der industriellen Vornutzung von Teilflachen des Planbereiches und Bahnnutzung
wurden Bodenuntersuchungen durchgefiihrt. Als Ergebnis ist festzustellen, dass
Beeintrachtigung von Schutzgitern nicht vorliegt; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 3.

Auswertungen des KMRD der Bezirksregierung Kéln (Dusseldorf) haben ergeben, dass
Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgangern- / Kampfmitteln vorliegen.

Naturhaushalt / Okologie / Landschaft
¢ allgemeine Angaben

Der Planbereich hat keine erkennbare Bedeutung fir die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder fir das Landschaftsbild.

o Tiere / Pflanzen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fur die Tier- und
Pflanzenwelt auf.

Es liegen auch keine Hinweise Uber das Vorhandensein von Arten der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie (‘FFH-Arten”) vor, die entsprechend § 10 Abs. 2 Nr. 7 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) als ,Arten von gemeinschaftlichem Interesse” definiert sind. Es
handelt sich hierbei um die Tier- und Pflanzenarten, die in den Anhangen Ii, IV oder V der
Richtlinie 92/43/EWG (Flora-Fauna-Habitatrichtlinie) aufgefihrt sind

Die durch das LANUV NRW definierte Auswahl der ,planungsrelevanten Arten” ist durch die
Flachennutzungsplananderung nicht betroffen. Die Ubrigen in Nordrhein-Westfalen
vorkommenden europaischen Arten, die nicht zur Gruppe der planungsrelevanten Arten
gehéren, wurden nicht naher betrachtet. Es kann im Regelfall namlich davon ausgegangen
werden, dass bei diesen Arten wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit gln-
stigen Erhaltungszustandes (z.B. ,Allerweltsarten®), trotz eventueller vorhabenbedingter
Beeintrachtigungen, nicht gegen die Zugriffsverbote verstoRen wird; siehe auch Umwelt-
bericht: Hauptteil Pkt. 1 u. 2.



e Boden

Das Plangebiet ist durch die bestehende Nutzung fast vollstandig anthropogen verandert.
Nur die Béden der bewaldeten Hangkante 6stlich der Bahnstrecke haben eine naturliche
Bodenfunktion; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 3 Boden.

e \Wasser

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der Uberwiegend verrohrte Verlauf des
Gummersbaches; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 4 Wasser.

o Luft

Angaben zur lufthygienischen Belastung liegen nicht vor. Besonderheiten sind nicht
erkennbar; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 5 Luft.

e Klima

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maBig kuhles Klima, mit ca. 1100- 1200 mm
Jahresniederschlag. Die Temperatur liegt bei 0-1 Grad Celsius im Januar und 15-16 Grad
Celsius im Juli. Das Wettergeschehen wird durch Gberwiegend westliche bzw. sudwestliche
Windrichtungen bestimmt. Im Winter treten zeitweise auch 6&stliche und sldéstliche
Windlagen auf; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 6 Klima.

e Landschaft

Das Plangebiet ist fast vollstandig genutzt und hat landschaftlich nur eine geringe
Bedeutung. Nur die bewaldete Hangkante 6stlich der Bahnstrecke hat eine landschafts-
pragende Bedeutung; siehe auch Umweltbericht: Hauptteil Pkt. 7 Landschaft.

Infrastruktureinrichtungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich offentliche StraRen, die Bahnstrecke Kdéin —
Marienheide und der Busbahnhof als wesentliche Infrastruktureinrichtungen.

Denkmalschutz/Baukultur

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale, Bodendenkmale oder
Naturdenkmale. Sonstige fur die Baukultur bedeutsame Gebaude oder Einrichtungen sind
nicht erkennbar.

Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich verschiedene Sachgiter in Form von Gebauden
und sonstigen privaten und offentlichen Grundstlcksflachen. Sachguter in Form von
Rechten, die auf der Ebene der Flachennutzungsplanung von Bedeutung waren, sind nicht
bekannt.



6. Ziel und Zweck der Planung, Auswirkungen

Ziel und Zweck der Planung

Grundlegendes stadtebauliches Planungsziel ist die Neuordnung und Widernutzung einer
Industriebrache, die Verbesserung der ortlichen Verkehrsverhaltnisse und die rdumliche
Neuordnung des bestehenden Bahnhofes und des Busbahnhofes. Diese Zielsetzung ist auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes vorzubereiten. Diese Zielsetzungen beruhen auf der
beschlossenen Rahmenplanung zur Revitalisierung des ,Steinmullergeldndes®. Der
Geltungsbereich dieser 112. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst den sudlichen
Bereich des unter Pkt. 1 im Rahmenplan dargestellten gesamten Planungsraumes sowie den
Bereich des bestehenden Bahnhofes und des Busbahnhofes. Durch diese Flachen-
nutzungsplandnderung wird der nutzungsmaRige Strukturwandel innerhalb der Gummers-
bacher Innenstadt auch bauleitplanerisch vollzogen bzw. vorbereitet.

Wesentliche Zielsetzungen dieser Flachennutzungsplanénderung sind:

o Darstellung eines értlichen Hauptverkehrszuges zwischen der Rospestralle und dem
Knotenpunkt ,Hindenburgstr. / Karlstr. / Wilheim-Breckow-Allee*

¢ Darstellung von Verkehrsflachen mit besonderen Zweckbestimmungen, hier Busbahnhof
und P&R- Anlage

e Darstellung von Sonderbaufiachen auf dem ,Steinmillergeldande’ mit der Zweckbe-
stimmung Verwaltungs- u. Blrogebaude, Bildungseinrichtungen

¢ Darstellung einer Mischbauflache auf dem aufzugebenden heutigen Busbahnhof
e Darstellung von Grinflachen und Versorgungsflachen

o Nachrichtliche Ubernahme von Bahnanlagen.

Bodenschutzklausel gem. §1a(2) Satz 1 BauGB

Die 112. Anderung des Flachennutzungsplanes bertcksichtigt die Bodenschutzklausel. Es
ist inhaltliches Ziel dieses Planverfahrens die Widernutzbarmachung von Flachen
vorzubereiten.

Umwidmungssperre gem. §1a(2) Satz 2 BauGB

Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen werden durch diese
Planung nicht umgenutzt.

FFH- und Vogelschutzgebiete

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.



Auswirkungen
e Stadtebauliches Umfeld / Nutzungen

Die mit dieser Flachennutzungsplananderung verbundene nutzungsméfRige Neuordnung des
Planungsraumes hat mittelfristig auch Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld. Mit
dieser Planung ist grundsatzlich die Aufgabe der heutigen gewerblichen bzw. industriellen
Nutzung des ,Steinmiillergelandes” verbunden. Gleichzeitig wird mit dieser Planung auch
eine grundlegende Anderung und Neuverteilung der innerstadtischen Verkehrsverhéltnisse
vorbereitet.

Die konkreten Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld kénnen auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung nicht abschlieBend beurteilt werden. Gleichwohl ist jedoch
erkennbar, dass die hier vorbereitete raumliche Zuordnung der unterschiedlichsten
Nutzungsarten (Bauflachen, Bahnanlagen, Verkehrsflachen) und die damit verbundenen
Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld grundsétzlich auf der Ebene der verbindlichen
Bebauungsplanung bewaltigt und umgesetzt werden kénnen. Unvertraglichkeiten sind nicht
erkennbar.

e Verkehr

Durch den hier vorbereiten Bau eines ortlichen Hauptverkehrszuges wird es zu einer
Neuverteilung der innerértlichen Verkehrsmengen kommen. Die hiervon betroffenen Stralen
des innerértlichen Verkehrsringes (Rospestr., Briickenstr., La-Roche zur Yon Str., Karlstr.
und Hindenburgstr.) kénnen die damit verbundenen Verkehrsmengen aufnehmen. Es ist
auch nicht erkennbar, dass die mit dem Bau des geplanten neuen o&rtlichen
Hauptverkehrszuges verbundenen rechtlichen Anforderungen der 16. BImSchV nicht
bewaltigt werden koénnen. Linienbestimmende Rahmenbedingung fir den neu
darzustellenden ortlichen Haupt-verkehrszug sind der Kreisverkehr als Anbindungspunkt an
die RospestralRe, das Briickenbauwerk als Querung der Bahntrasse und der Knotenbereich
JHindenburgstr. / Karlstr. / Wilhelm-Breckow-Allee*. Auf Grund dieser &uReren
Rahmenbedingungen und des Gebaudebestandes im Umfeld des heutigen Busbahnhofes
sind grundlegende alternative Linienfuhrungen nicht gegeben. Die Fihrung des geplanten
ortlichen Hauptverkehrszuges in der heutigen Emilienstr. wiirde zu einer Uberlagerung von
Anliegerverkehren (Emilienstr. u. Kleine Bergstr.) mit groRraumigeren Verkehrsbeziehungen
(Innenstadtring) fuhren.

Insgesamt werden durch diese Planung die Belange des Personen und Guterverkehrs in
ausreichendem MaRe berticksichtigt. Die allgemeine Mobilitat wird ebenfalls berlicksichtigt.
Die Verlagerung der Darstellung einer Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweck-
bestimmung ,Busbahnhof‘ verbessert die rdumliche Verknlipfung der Verkehrstrdger Bus
und Schiene und bindet den Bahnhofsbereich und den Busbahnhof unmittelbar an den
geplanten 6rtlichen Hauptverkehrszug an. Die Lage des Haltepunktes der Bahnstrecke Kéin
- Marienheide wird beibehalten. Die P&R- Anlage wird wie die geplanten Sonderbauflachen
tber die ErschlieRungsstralken innerhalb des ,Steinmdiillergelandes® erschlossen. Insgesamt
wird durch die dargestellte raumliche neue Zuordnung des Busbahnhofes nicht nur die
Verknipfung Bahn — Bus verbessert, sondern es findet hierdurch auch eine Verbesserung
der Anbindung an die westlich der Bahnstrecke liegenden innerstadtischen Bereiche statt.
Insbesondere werden hierdurch die Belange des Standortes der Fachhochschule und der
geplanten Sondergebietsnutzungen auf eine Anbindung an den Offentlichen Personen-
nahverkehr beriicksichtigt. Eine ausreichende Anbindung des heutigen Innenstadtbereiches
bleibt trotz Verlagerung gewahrt.

Die Varianten, die den vorstehenden Ausfiinrungen zu Grunde liegen, sind nachfolgend
dargestellt. :
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Variante
Verlagerung Busbahnhof

e Ver- und Entsorgung

Diese Flachennutzungsplananderung hat keine besonderen Auswirkungen auf die Ver- und
Entsorgung. Das bestehende Versorgungsnetzt (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)
kann die mit den geplanten Nutzungen verbundenen Anforderungen erfillen. Auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung sind daher keine Darstellungen zu treffen.

Das bestehende Kanalnetz kann die anfallenden Schmutzwassermengen schadlos
aufnehmen. Fir die anfallenden Regenwassermengen ist eine neue Ruickhaltung
erforderlich. Die hierflr benétigten Fldchen sind darzustellen.

¢ |mmissionen

Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsimmissionen der innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes verlaufenden Rospestr., der Karlstr., der Hindenburgstr., der Wilhelm-Breckow-
Allee haben keine Auswirkungen auf die dargestellten Bauflachen, die nicht im
Bebauungsplanverfahren bewaltigt werden kénnen. Dieses trifft auch auf die neu dargestellte
Mischbauflache im Bereich des heutigen Busbahnhofes zu. Im Rahmen des aus der
Mischbaufldchendarstellung zu entwickelnden Mischgebietes oder Kerngebietes sind die evt.
erforderlichen Schutzfestsetzungen gegen die einwirkenden Verkehrsimmissionen zu treffen.
Mit der nachrichtlichen Ubernahme der Bahnstrecke Koéln — Marienheide sind keine
zusatzlichen Immissionen verbunden.

¢ Emissionen

Mit der Darstellung eines neuen értlichen Hauptverkehrszuges und der damit verbundenen
Zielabsicht einer Realisierung sind Emissionen verbunden. Die Erstabschatzungen haben:
jedoch gezeigt, dass die Anforderungen der 16. BImSchV auf der Ebene des Bebauungs-
planes bewaltigt werden kdnnen.

o Altlasten
Schutzgiiter sind durch bodenverunreinigende Stoffe nicht betroffen.

Der Hinweis auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern- / Kampfmitteln ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu konkretisieren.



¢ Naturhaushalt/Okologie/Landschaft

Die mit den Darstellungen dieser Flachennutzungsplandnderung verbundenen mdglichen
Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes kénnen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ausgeglichen werden. Die
Darstellung von Ausgleichsflachen, verbunden mit einer Zuordnung, ist nicht erforderlich.

¢ Infrastruktureinrichtungen

Mit den getroffenen Darstellungen wird in den Bestand der bestehenden Infrastrukturein-
richtungen eingegriffen. Insbesonders sind hiervon der bestehende Busbahnhof und das
heutige Bahnhofsgebaude betroffen. Der notwendige Abriss dieser Infrastruktureinrichtungen
wird bewusst in Kauf genommen, da nur hierdurch die angestrebte rdumliche und funktionale
Neuordnung des Planbereiches erreicht werden kann.

¢ Denkmalschutz / Baukultur

Durch die Planung werden Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur nicht berthrt.
o Wirtschaft

Durch die Planung werden Belange der Wirtschaft nicht berihrt.

¢ Sachguter

Durch die Planung werden Sachguter nicht unmittelbar betroffen. Mégliche Auswirkungen
auf Sachguter sind erst auf der Ebenen der Bebauungsplanung zu berticksichtigen.

e Sonstige von der Gemeinde beschlossene Entwicklungskonzepte

Der Rat der Stadt hat ein Nahversorgungs- und Zentrenkonzept (Einzelhandelskonzept) als
ein gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB bei der Planung zu beachtendes stédtebauliches Ent-
wicklungskonzept beschlossen. Teilbereiche des Plangebietes liegen aullerhalb des
dargestellten zentralen Versorgungsbereiches ,Innenstadt’. Auswirkungen auf die geplanten
Darstellungen dieser Flachennutzungsplananderung ergeben sich nicht. Regelungen sind
erst auf der Bebauungsplanebene zu treffen.

7. Flichennutzungsplaninhalt

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den unter Pkt. 1 dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen sind die
westlich der Bahnstrecke liegenden Bauflachen als Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung ,Blro- und Verwaltungsgebaude, Bildungseinrichtungen® dargestellt. Die
Darstellung als Sondergebiet grenzt bewusst das zulassige Nutzungsspektrum gegentber
einer auch denkbaren Mischbauflachendarstellung ab. Es ist stadtebauliches Ziel, hier auf
der Bebauungsplanebene, nicht zu Nutzungsmdglichkeiten wie Wohnen, Einzelhandel,
sonstiges Gewerbe, ... entsprechend einem Misch- oder Kerngebiet zu kommen. Die
Darstellung als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ist daher gerechtfertigt.

Im Bereich des heutigen Busbahnhofes wird eine Mischbauflache neu dargestelit. Hierdurch
wird der heutige Innenstadtbereich raumlich erweitert. Fur den dort bereits bebauten Bereich
wird die Darstellung von Mischbauflachen beibehalten.



im sudlichen Planbereich wird fur ein bebautes Grundstiick eine Mischbauflache neu
dargestellt. Dieser Bereich ist Bestandteil des sich nach Siden anschlieRenden bebauten
Siedlungsraumes.

Griinflachen

Der im Westen des Plangebietes bestehende offentliche Parkbereich (Sudpark) wird in
seinem Bestand als Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® dargestellt. Die
sonstigen Griinflachen grenzen Bauflachen / Baugebiete gegenlber sonstigen Nutzungen
ab, bzw. umfassen Flachen die auf Grund der topographischen Gegebenheiten baulich nicht
nutzbar sind.

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung

Fir die geordnete Abwasserbeseitigung (Regenwasser) ist auf Grund des Flachenumfangs
bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes eine Flache planerisch vorzuhalten.
Hierzu dient die im Siden des Planbereiches dargestellte Flache fur die
Abwasserbeseitigung.

Ortliche Hauptverkehrsziige

Die bestehenden értlichen Hauptverkehrsziige sind in ihrem Bestand Ubernommen worden.
Entsprechend den unter Pkt. 1 dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen wird ein neuer
értlicher Hauptverkehrszug dargestellt.

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung

Entsprechend den unter Pkt. 1 dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellungen ist fur den
beabsichtigten Neubau eines Busbahnhofes eine entsprechende Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung, hier Omnibusbahnhof, dargestellt worden.

Westlich der Bahnstrecke ist zur Verdeutlichung der raumlichen Zielvorstellung der Standort
einer Park & Ride- Anlage dargestellt worden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Trasse der Bahnstrecke Kéln — Marienheide ist nachrichtlich Gbernommen worden.
Gegenilber der heutigen flachenmaRigen Abgrenzung beriicksichtigt diese Flachen-
nutzungsplananderung die zuklnftige neue Abgrenzung der dem Fachplanungsrecht
unterliegenden Bahnflachen. Das Eisenbahnbundesamt betreibt zurzeit ein entsprechendes
Freistellungsverfahren. Geringfligige Flachenveranderungen konnen sich aus diesem
Verfahren noch ergeben, ohne dass die Grundztige der stadtebaulichen Entwicklung hiervon
beruhrt waren.



8. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von 12,33 ha auf.

Darstellungen ha (alt) ha (neu)
Mischbauflache 1,18 217
Sonderbauflache 0,00 4,00
Gewerbliche Bauflache 4,16 0,00
Grinflache 1,62 2,28
Fl. fur die Abwasserbeseitigung 0,00 0,54
Verkehrsflachen mit besonderer 1,00 1,17

Zweckbestimmung

Bahnflache (nachrichtlich) 4,37 2,17

SUMME 12,33 12,33

* die ortlichen Verkehrsflachen sind in
den Baufldchen anteilig enthalten

9. MaBnahmen, Kosten, Finanzierung und Bodenordnung

Mit dieser Flachennutzungsplananderung sind keine unmittelbaren Kosten fur die Stadt
Gummersbach verbunden. MaRnahmen der Bodenordnung werden nicht ausgeldst.

10. Abwagungsmaterialien

« Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung / Baufeld Sud, M&P Kéln, im Dez. 2009

¢ Orientierende Altlasten- und Baugrunduntersuchung / ,Dreiecksgrundstick®, M&P Kéin, im Sept.
2008

e BV Umgestaltung des Bahnhofsgelandes / Altlasten- Detailintersuchung, M&P Kéln, im Dez.
2009

e Artenschutzrechtliche Vorprufung zum Bebauungsplan Nr. 248 “Gummersbach —Steinmiiller-
gelande - Sud“ (westlicher Teil), Dipl.-Geogr. Rainer Galunder, Numbrecht im Febr.2010

e Artenschutzrechtliche Vorprifung zum Bebauungsplan Nr. 248 “Gummersbach —Steinmuller-
gelande - Sud“ (vstlicher Teil), Dipl.-Geogr. Rainer Galunder, Numbrecht im Febr. 2010
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Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 24.03.2010 beschlossen, die vorstehende
Begrindung der 112. Anderung des Flachennutzungsplanes (Gummersbach-Stein-
mullergelande Sud) beizufigen.

Birgermeister Siegel Stadtverordneter



